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Uzemni plan Chafovice (dale téz ,UP“) byl vydan zastupitelstvem obce Chéfovice
formou opatfeni obecné povahy a nabyl u€innosti dne 5.7.2018.

Od doby vydani uzemniho planu nebyla zpracovana zadna zprava o jeho uplatfiovani.

Zména &¢.1 UP bude pofizovana prostfednictvim Zpravy o uplatiiovani za obdobi
08/2018 - 4/2023 (dale téz ,Zprava“).

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti (dale téz ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“). Zprava datovana duben
2023 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se pouzije
obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot Zprava projednana ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho
zakona Zastupitelstvem obce Charovice stane ,Zadanim pro zménu &. 1 UP Charovice®. Na
zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény &. 1 UP Charovice a dale
bude postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55
odst. 1 stavebniho zakona) a dale dle ust. § 55a, §55b zkracenym postupem.

O pofizeni Zpravy rozhodlo zastupitelstvo obce Charovice dne 9.12.2022 pod bodem
€.15. Pofizovatelem zpravy o uplatiiovani je Obecni ufad Chafovice.

Funkci pofizovatele Zpravy a pfipadné zmény &.1 UP pro Obecni Ufad Chéafovice
zajistuje podle § 24 stavebniho zakona Pavla Bechynhova.

Zastupitelstvo obce Charovice rozhodlo, Ze urenym zastupitelem pro zajisténi a
pofizeni zpravy a pro pofizeni zmény €.1 UP je Mgr. Zuzana Krajankova (§ 6 odst. 5, pism. f)
ve spojeni s § 47 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb. v platném znéni.

Navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéfen byl
soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci 6.1, &.2, 8.3, &.4 a &.5 (dale téz
,PUR CR") a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni aktualizaci ¢.1,
¢.2, 8.7 a 6.6 (dale téz ,ZUR SK“) a zapracovany byly také nové skutegnosti aktualizovanych
uzemné analytickych podkladi ORP BeneSov daného uzemi s navaznosti na SirSi vztahy
v uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.1 UP. Po schvaleni
Zpravy zastupitelstvem obce Charovice bude tato vloZzena do evidence uzemné planovaci
Cinnosti.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Obec Charovice se nachazi v zapadni ¢asti spravniho obvodu ORP BeneSov,
v pfimém sousedstvi s méstem Tynec nad Sazavou. Obec lezi na sinici 111/1057 z Tynce nad
Sazavou.

Sidelni struktura obce je tvofena sidlem Charovice a dale nékolika samotami ve volné
krajiné.
Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byla platha Uzemné planovaci
dokumentace vydana

Od doby vydani a nabyti uginnosti UP doslo k nasledujicim zmé&nam:

1. Dne 26.4.2018 vydalo zastupitelstvo Stfedodeského kraje 2. aktualizaci ZUR SK, dne
30.5.2022 vydalo 7. aktualizaci, dne 9.12.2022 vydalo 6. aktualizaci. Z téchto aktualizaci
vyplyva pro feSené uzemi zapracovat koridor RozSifeni vodarenské soustavy v koridoru
dalnice D3 V18 - pfivadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich.

2. Komplexni Uplna aktualizace ZUR SK je feSena v ramci 3. aktualizace, ktera prozatim
nebyla vydana a neni tudiz v této zpravé zohlednéna.
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3. Od doby vydani UP nabyly Gginnosti aktualizace ¢.2, &.3, ¢.4 a ¢.5 PUR CR. Na zakladé
aktualizace ¢. 4 PUR CR lezi spravni uzemi obce Chafovice v nové vymezené
Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uUzemi
suchem. Specificka oblast nebyla zpfesnéna v ZUR SK.

4. Byla vydana 5. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou
pusobnosti ORP Benesov 2020.

5. Nékolikrat byl novelizovan zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu.

6. 1.1.2023 nabyly ucinnosti novely vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Vy$e uvadéné skutecnosti budou promitnuty do zmény &.1 UP (dale téZ ,zména ¢.1%) a
budou vyhodnoceny v jejim odlvodnéni. Zména ¢.1 bude vyhodnocena ve vztahu k
nadfazenym dokumentacim v Uplném znéni po vydanych aktualizacich a zpracovana
v souladu se stavebnim zakonem a novelami vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch:

Oznaceni Rozloha
VyuZziti plochy plochy v Vyhodnoceni vyuZiti plochy
plochy ha
Z01 bydleni v rodinnych domech - 0,44 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.

venkovské - BV

Plocha byla zastavéna 2 RD v rozsahu cca 1950m?2.
0,75 Zbytek plochy neni vyuZity k ugelu stanovenému v UP.
Pozadavek na vymezeni zbyvaijici €asti plochy nadale trva.

bydleni v rodinnych domech -

202 venkovské - BV

bydleni v rodinnych domech - Plocha byla zastavéna 1 RD v rozsahu cca 2270m?.
venkovské — BV

204 0,39 Zbytek plochy neni vyuZity k u&elu stanovenému v UP.

zelen - soukroma a vyhrazena - Pozadavek na vymezenl zbyvajici &asti plochy nadale trva,

Ploch I éna 1 RD h 1 2,
bydleni v rodinnych domech - ocha byla zastavéna v rozsahu cca 1508m

Z05a . 0,27 Zbytek plochy neni vyuzity k ugelu stanovenému v UP.
venkovské - BV . T . .
PoZadavek na vymezeni zbyvajici €asti plochy nadale trva.
Z05b bydleni v fodlnnych domech - 0,36 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadéle trva.
venkovské - BV
Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
708 obc&anské vybaveni - socialni 017 V celé ploSe je vydané uzemni rozhodnuti na realizaci
sluzby - OV1 ’ zaméru ,Komunitni bydleni pro aktivni seniory“ s datem
nabyti uinnosti 27.10.2022.
. L, Plocha byla zastavéna 1 RD v rozsahu cca 2600m?2.
bydleni v rodinnych domech - . wiir L oy A .
Z09 . 0,60 Zbytek plochy neni vyuzity k u€elu stanovenému v UP.
venkovské - BV . S . .
Pozadavek na vymezeni zbyvajici ¢asti plochy nadale trva.
bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV, vefejna
Z11 prostranstvi - PV, vefejna 2,44 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
prostranstvi - vefejna zelen -
YAy
212 _zeélgn - soukroma a vyhrazena 0,20 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadéle trva.

Vyhodnoceni vyuziti ploch prestavby:

. Rozloha
Oznaceni - loch . L,
plochy Vyuziti plochy pv hay Lokalizace plochy v ramci sidla

Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.

PO obcCanské vybaveni - socialni 392 |V celéploSe je vydané uzemni rozhodnuti na realizaci

sluzby - OV1 ’ zaméru ,Komunitni bydleni pro aktivni seniory“ s datem
nabyti uinnosti 27.10.2022.
lochy smiSené obytné - o
P02 \eenkoyvské Y y 0,16 Plocha byla vyuzita.
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V platném UP bylo vymezeno vramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych
celkem cca 4,70 ha zastavitelnych ploch a ploch pFestavby. Z tohoto rozsahu bylo k datu
zpracovani zpravy vyhodnoceno jako vyuZitych cca 1,0 ha ploch. K vyuziti a k zastavbé v UP
tedy zUstava 3,70 ha ploch.

Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén v krajiné:

— Rozloha
Oznaceni . . L
Vyuziti plochy plochy Lokalizace plochy v ramci sidla
plochy v ha

K1 Plochy smisene. . 0,44 Navrh nenaplnén, poZadavek na vymezeni nadale trva.
nezastavéného uzemi

K2 Plochy smisene. . 0,87 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
nezastavéného Uzemi

Vyhodnoceni navrzené verejné infrastruktury

Zadny znavrhd koncepce vefejné dopravni infrastruktury a koncepce vefejné
technické infrastruktury nebyl dosud realizovan.

V bfeznu 2023 byla zahajena realizace vystavby vodovodu. Bude provéfena potieba
aktualizace zakresu navrzenych fadua dle aktualni projektové dokumentace.

Novym zamérem vyplyvajicim ze ZUR SK je vymezeni a zpfesnéni koridoru Rozsifeni
vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3 V18 - pfivadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné
staveb souvisejicich.

Koncepce likvidace odpadnich vod bude upravena a rozSifenim o mozZnost vybudovani
centralni COV, v souladu s aktualnim stavem koncepce uvedené v Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni pripadnych negativhich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti ucinnosti a uplatiovani UP v praxi, nejsou znamy z&dné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi. UP ani jeho dvé zmény nebyly v pribéhu pofizovani
vyhodnocovany z hlediska vlivii navrhu na NATURU a na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni lokalizace a trasovani USES

Prvky lokalniho USES jsou v fe§eném tizemi vymezené.

Zmeénou C€.1 bude provéreno, zda je v dobé jejiho zpracovani i nadale zachovana a
zajiSténa navaznost USES na platné, pfipadné rozpracované UPD a jejich zmény v ramci
sousednich obci.

Vyhodnoceni_vymezenych koridori a ploch pro verejné prospésSné stavby (VPS) a
verejné prospésnych opatieni (VPO), pro které lze prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit
VD1a, VD1b, VD1c - (jélnice D3 vC€etné vSech souvisejicich a podmiriujicich staveb, zafizeni
a opatfeni, VPS dle ZUR: D005 - pozadavek trva

VD2a, VD2b, VD2c, VD2d - prelozka silnice ’II/107 vCetné v8ech souvisejicich a
podmirfiujicich staveb, zafizeni a opatieni, VPS dle ZUR: D076 - pozadavek trva

VD5 - pfijezd k lokalité PO1- poZadavek trva
VD6 - rozSifeni stavajici komunikace k plose P01 a Z08 pouze pro péSi - pozadavek trva

-5.-
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VT2 - vodovodni pfivadés, VPS dle ZUR: V13 - pozadavek trva

Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridortd uUzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemni rezervy RO1 - plocha Gzemni rezervy pro plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovskeé.

Zménou ¢.1 bude provéfena moznost prfevedeni €asti plochy uzemni rezervy RO1
v navaznosti na silnici 111/1057 do navrhovych ploch. Zbytek plochy uzemni rezervy bude po
provéreni z uzemniho planu vypustén.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Na zakladé aktualni verze UAP ORP BeneSov (verze zroku 2020) nevyplyvaji pro
feSené Uzemi zadné nové ukoly, které by bylo tfeba fesit ve zméné ¢€.1.

V8echny obsazené ukoly jiz byly do tzemniho planu zapracované (Uzemni plan nabyl
ucinnosti 5.7.2018).

c¢) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadiazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

c.1) Uzemni plan Chafovice pii svém zpracovani vychazel z PUR CR ve znéni
aktualizace &.1. Od doby vydani UP nabyly G&innosti aktualizace ¢.2, .3, 8.4 a &.5
PUR CR. Na zakladé aktualizace &. 4 PUR CR leZi spravni izemi obce Charovice v
nové vymezené Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem. Specificka oblast nebyla zpfesnéna v ZUR SK.

Koridor dalnice D3 je v fe§eném Gzemi zpfesnén v souladu se ZUR SK.

Zmeénou ¢€.1 bude provéfen obsah UP zejména ve vztahu k Gplné 4. aktualizaci PUR
CR.

c.2) Uzemni plan Chéfovice pfi svém zpracovani vychazel ze ZUR SK ve znéni
aktualizace ¢.1.

Dne 26.4.2018 vydalo zastupitelstvo Stfedogeského kraje 2. aktualizaci ZUR SK, dne
30.5.2022 vydalo 7. aktualizaci, dne 9.12.2022 vydalo 6. aktualizaci. Z téchto
aktualizaci vyplyva pro feSené Uzemi zapracovat koridor RozSifeni vodarenské
soustavy v koridoru dalnice D3 V18 - privadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb
souvisejicich.

Komplexni tplna aktualizace ZUR SK je fe$ena v ramci 3. aktualizace, ktera prozatim
nebyla vydana a nenabyla ucinnosti a jeji vystupy nejsou pro feSené Uuzemi prozatim
zavazné.

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V platném UP bylo vymezeno vramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych
celkem cca 4,70 ha zastavitelnych ploch a ploch pFestavby. Z tohoto rozsahu bylo k datu
zpracovani zpravy vyhodnoceno jako vyuzitych cca 1,0 ha ploch. K vyuziti a k zastavbé v UP
tedy zUstava 3,70 ha ploch.

Vyhodnocena a oduvodnéna bude potfeba zmény vyuziti u nové vymezenych ploch,
které jsou na zakladé této zpravy o uplatfiovani uréeny k jejich provéfeni v ramci zmény ¢.1
(viz. kapitola g.1) a pfipadné i dalSich jinych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, které
vzejdou z projednani této zpravy a budou takto schvaleny k provéreni zastupitelstvem obce

-6-
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Charovice. Do navrhu zpravy byly zahrnuty pouze plochy, o jejiz vhodnosti rozhodlo
zastupitelstvo obce ve smyslu ust. §45 Stavebniho zakona dne 9.12.2022.

Lokalita Z11, o celkové rozloze 2,24 ha, v souCasné dobé& vyrazné ovliviuje, diky
necinnosti vlastnikl pozemk, dalSi rozvoj obce. Obec v souc¢asné dobé tento fakt nemulze
nijak ovlivnit.

e) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatinovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadtl, véetné
potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Navrhované dil¢i zmény vyjmenované v kapitole g.1) jsou z hlediska prostorového
uspofadani vyznamnymi zménami, a to i z hlediska jejich ploSné vyméry. Pfipadné dalSi
upravy pozadované ve zbyvajicich kapitolach jsou upravami vychazejicimi z platné
legislativy (navrh na aktualizaci zastavéného uUzemi, vyhodnoceni zmény ve vztahu
k nadfazenym dokumentacim PUR CR a ZUR SK).

U Zadné ztéchto dil¢ich zmén uvedenych v této zpravé o uplatfiovani vzhledem k
jejich charakteru a konkrétnimu ucelu pofizovatel nepfedpoklada uplatnéni pozadavku na
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot navrhovana
zmeéna ¢.1 svym charakterem ramec pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 k tomuto
zakonu, nezaklada.

U podnétl uvedenych v kapitole g.1) na zménu vyuziti ¢asti pozemkld a vymezeni
novych zastavitelnych ploch se nepfedpoklada negativni vliv na zivotni prostredi.

Na spravnim uzemi obce se nenachazi zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti. Do pfedmétu ochrany NATURA tak nebude umistovan zadny z dilich zamérd
uréenych ve zméné ¢.1 k provéreni.

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. 0)
zakona &. 114/1992 Sb., ve svém stanovisku ze dne 6.4.2023, &.j.: 044001/2023/KUSK-Pt
konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zadkona €. 114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv
navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Chéfovice, samostatnd nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti, stanovené pfisluSnymi vladnimi nafizenimi. S ohledem na charakter a
lokalizaci zaméru se nepiedpoklada moznost vyznamného ovlivnéni uzemi soustavy Natura
2000, ktera jsou v kompetenci Krajského ufadu.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu dne
26. 4. 2023, pod ¢.j.: 044000/2023/KUSK vydal podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen
zakon) na zakladé ust. § I10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a k
pfedlozenému navrhu zadani zmény stanovisko, kde nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivl zmény €. 1 izemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

P¥i naplfiovani UP nebyly zjitény 2adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi a
uzemni rozvoj obce Charovice. Pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi nejsou pfi
uplatfiovani UP ohroZeny. Proto nejsou zpravou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zpracovani
dokumentace neni poZadovano.
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f)  Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu

Na zakladé vyhodnoceni pozadavki na zménu Uzemniho planu se rozhodlo
zastupitelstvo obce pofidit zpravu o uplatfiovani a na ni navazujici zménu ¢€.1 Uzemniho
planu. Potfeba pofizeni zmény uzemniho planu je vyvolana potfebou obce, navrhy fyzickych
nebo pravnickych osob, které maiji vlastnickd nebo obdobna prava k pozemkim nebo
stavbam na uzemi obce.

Zména &.1 svym rozsahem a predmétem zmény neovlivni koncepci stanovenou v
platném uzemnim planu. Pofizeni nového uzemniho planu tedy neni poZzadovano.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

g.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

Zménou €. 1 se vyluc¢uje moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo
nize uvedené plochy uréené k provérovani:

¢.1 zména vyuziti ¢asti pozemku p.6. 2400/73 v k.u Charovice na plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské

V platném Uzemnim planu je &ast pozemku p.¢. 2400/73 zafazena mezi plochy
vefejnych prostranstvi.

Zménou bude provéfena zmeéna vyuZziti na plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské tak, aby bylo mozné pozemek p.€. 2400/73 oplotit od silnice Ill. tfidy v rozsahu
aktualni hranice pozemku.

Zastupitelstvo obce o zafazeni do zmény €.1 rozhodlo dne 1.2.2023.

c.2 zména vyuziti vychodni ¢asti pozemku p.€. 2426/1 v k.U Charovice na plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské

V platném uzemnim planu je pozemek zafazen mezi stavajici plochy zemédélské —
NZ. Do zapadni ¢asti pozemku zasahuje Koridor pro stavbu prelozky silnice 11/107.

Cely pozemek p.¢. 2426/1 ma vyméru 4656m?. Dle BPEJ se jedna o pudy s Il. tfidou
ochrany ZPF (BPEJ 5.29.01) — zapadni ¢ast pozemku a o pudy s lll. tfidou ochrany ZPF
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(BPEJ 5.29.04) — vychodni ¢ast pozemku. Pozemek pfimo pfiléha ke stavajici silnici lll. tFidy
a je napojitelny na stavajici, pfipadné navrzenou technickou infrastrukturu.
Zastupitelstvo obce o zafazeni do zmény €.1 rozhodlo dne 1.2.2023.

Zmeéna bude provéfena pro zastavbu pouze 1 rodinného objektu bydleni ve vychodni
Casti pozemku. Zménou nebude zasahovano do koridoru pro stavbu prelozky silnice 11/107.
Plocha uréena k provéfeni zmény vyuziti na plochy BV bude provéfovana mimo pudy s Il
tfidou ochrany ZPF.

o

“/IBC2 =

S L]

2030

~
N =
N

NZ

¢.3 zména vyuziti vychodni éasti pozemku p.€. 2430 v k.U Charovice na plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské

V platném Uzemnim planu je pozemek zafazen mezi stavajici plochy zemédélské —
NZ. Do zapadni %2 pozemku zasahuje Koridor pro stavbu pfelozky silnice 11/107.

Cely pozemek p.6. 2430 ma vyméru 7253m?. Dle BPEJ se jedna o pudy s Il. tfidou
ochrany ZPF (BPEJ 5.29.01) — zapadni ¢ast pozemku a o pldy s lll. tfidou ochrany ZPF
(BPEJ 5.29.04) — vychodni €ast pozemku. Pozemek pfimo pfiléha ke stavajici mistni
komunikaci a je napojitelny na stavajici, pfipadné navrzenou technickou infrastrukturu.

Zastupitelstvo obce o zafazeni do zmény €.1 rozhodlo dne 1.2.2023.

Zména bude provéfena pro zastavbu pouze 1 rodinného objektu bydleni ve vychodni
Casti pozemku. Zménou nebude zasahovano do koridoru pro stavbu prelozky silnice 11/107.
Plocha urena k provéfeni zmény vyuziti na plochy BV bude provéfovana priorithné mimo
pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

c.4 zména vyuziti pozemku p.¢. 2121/4 na plochy smisené obytné - venkovské

V platném uzemnim planu je pozemek zafazen do plochy uzemni rezervy R02 a
predpokladanym vyuzitim — Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Cely pozemek p.¢. 2121/4 ma vyméru 1644m?. Dle BPEJ se jedna o pudy s IV. tfidou
ochrany ZPF (BPEJ 5.32.11). Pozemek pfimo pfiléha ke stavajici mistni komunikaci a je
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napojitelny na stavajici, pfipadné navrzenou technickou infrastrukturu. Pozemek bude slouzit
jako zazemi ke stavajicimu RD uzivanému i k podnikani.

Zastupitelstvo obce o zafazeni do zmény €.1 rozhodlo dne 1.2.2023.

¢.5 zména vyuziti pozemkud p.¢. 2121/1 a 2123 na plochy bydleni v rodinnych domech —

venkovské

V platném dzemnim planu jsou pozemky zafazeny do plochy uzemni rezervy R02 a
predpokladanym vyuZzitim — Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Pozemek p.¢. 2121/1 méa vyméru 12087m? a pozemek p.¢. 2123 ma vyméru 370m?2.
Dle BPEJ se jedna o pudy s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 5.32.11). Pozemek 2121/1 pfimo
prileha ke stavajici silnici Ill. tfidy a je napojitelny na stavajici, pfipadné navrzenou
technickou infrastrukturu.

Zastupitelstvo obce o zafazeni do zmény ¢€.1 rozhodlo dne 1.2.2023.

Zménou ¢€.1 bude provéfena moznost pfevedeni €asti plochy uzemni rezervy R0O1 (v
rozsahu vySe uvedenych pozemku) v navaznosti na silnici I1I/1057 do navrhovych ploch
bydleni. Zbytek plochy uzemni rezervy bude po provéfeni z izemniho planu vypustén.

Zmeénou bude provéfeno stanoveni etapizace vystavby ve vymezené ploSe tak, aby
nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi Charovic.

Nad ramec vySe uvedenych pozadavkd bude zménou €.1 dale provéfena aktualnost a
vhodnost stanovenych podminek vyuziti tzemi v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti (napf. velikost doplfikovych staveb, stanoveni procenta zastavéni, vymeéra stavebniho
pozemku ve vztahu k poCtu bytovych jednotek, atd.) jak v zastavéném, zastavitelném tak i
nezastavéném uzemi.

V ramci zmeény ¢€.1 dbat maximalni ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v sou¢asné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.

V navrhu zmény ¢€.1 budou nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti
doloZzeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych
jednotkach. PoZadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
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uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a v ustanoveni § 3, § 5 a § 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského padniho fondu.

VySe uvedené pozadavky na provéfeni dilCich zmén nebudou, s ohledem na jejich
charakteristiku, zasahem do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Zménou ¢&. 1 bude zohlednén fakt, ze na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani vyspecifikovanych druh( staveb podle ustanoveni §
175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Pod legendu koordinaéniho vykresu bude
zapracovan text: ,Celé spravni uzemi je zgjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Zmeénou C.1 budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Republikove priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje” vyplyvajici z PUR CR, které se
navrzené koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji.

Zmeénou €.1 budou respektovany a vyhodnoceny veskere ,Krajské priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje* vyplyvajici ze ZUR SK, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji.

Zména C€.1 uvede do souladu skuteCnosti vyplyvajici z platné legislativy — mij.
zaktualizuje hranici zastavéného uzemi.

Zména ¢.1 provéfi pozadavky a naroky novych zameérd na zmeény ve vyuziti ploch na
vefejnou infrastrukturu (jednotlivé diléi navrhy mohou vyvolat potfebu pfipojeni na stavajici Ci
navrhované fady).

Zménou bude provedeno provéieni akustickych podminek pfi navrhovani nové
a stavajici chranéné obytné zastavby ve vztahu k hygienickym limitim hluku danych
pozadavky § 30 zakona a § 12 nafizenim vlady a navrzenych zdroju hluku nebo stavajicich
zdroju hluku (napf. stavby komunikaci, vyrobni a skladovaci arealy, apod.), v podobé
podminéné pfipustného vyuziti v problémovych plochach.

Zmeéna €.1 nebude mit zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Viastni
zmény v plochach nezasahuji do feSeni uzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezeného platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Jednotlivymi dil€imi navrhy zmén nejsou dotfeny zadné nemovité kulturni pamatky
(NKP) nachazejici se na spravnim uzemi obce.

Navrhovanou zménou bude provedena aktualizace vSech limitl v feSeném Uzemi
vyplyvajicich z aktualnich UAP ORP BeneSov.

Zména ¢€.1 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

Variantni feSeni navrhu zmény €.1 neni pozadovano.

Zména ¢€.1 nebude obsahovat prvky regulacniho planu.

dg.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezovani novych ploch a koridorl uzemnich rezerv nejsou v ramci
pofizeni zmény €.1 stanoveny.

Zménou ¢.1 bude provéfena moznost pfevedeni €asti plochy uzemni rezervy RO1
v navaznosti na silnici I1I/1057 do navrhovych ploch. Zbytek plochy uzemni rezervy bude po
provéfeni z uzemniho planu vypustén.
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g.3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ramci pofizeni zmény &.1 bude v souladu se ZUR SK provéfena zapracovana VPS
souvisejici s koridorem RozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3 V18 - pfivadéci
fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich.

Zménou ¢.1 nepredpoklada uplatiiovani novych pozadavk( na vymezovani VPS, VPO
Ci asanaci.

g.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Stanoveni pozadavkl na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nepfedpoklada.

g.5) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykresa a poc¢tu vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu zmény bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisll, a pfiloze
C. 7 k této vyhlasce.

e Zménou &1 bude uveden UP do souladu s novelami vyhlasek & 500/2006Sb. a
501/2006Sb. v platném znéni, v&etné tzv. ,Standardu vybranych &asti uzemniho planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoi.

e Navrh zmény bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
vydan a v méfitku 1 : 5 000.

e Navrh zmény pro potfebu vefejného projednani bude odevzdan podle § 52 stavebniho
zakona ve dvou kompletnich vyhotovenich a dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

e Pro uc€ely vydani zmény, bude odevzdan vysledny navrh zmény celkem ve Ctyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.dgn
nebo (*.shp) pfedané na CD, a to vc€etné strojové Ccitelného formatu. V poctu 4
vyhotoveni bude zpracovano i iplné znéni UP Chéafovice.

e PFi zpracovani zmény &1 musi byt respektovana vnitfini provazanost s puvodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura, s vyjimkou uprav
vyplyvajicich z novel vyhlaSek €.500/2006 Sb. a €.501/2006 Sb. v platném znéni.

e Clenéni odiivodnéni bude vychazet z vyhlasky &. 500/2006 Sb. a bude doplnéno o
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a o nalezitosti vyplyvajici
ze spravniho fadu (postup pofizeni, vyhodnoceni pfipominek, navrhy rozhodnuti o
namitkach).

h)  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracovaneé zpravy o uplatinovani tzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které
by mély byt uplatfiovany a nasledné fedeny v ramci aktualizace ZUR SK.

Zpracovali:

Obecni ufad Charovice

— Pavla Bechynova - fyzicka osoba splfujici kvalifikani pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti

— Mgr. Zuzana Krajankova — ureny zastupitel
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Pouzité zkratky:

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1, 8.2, &.3, 6.4 a
¢.5

UAP ORP Benesov Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Bene$ov

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje ve znéni aktualizaci
¢.1,6.2,67ac.6

upP Uzemni plan

VPO vefejné prospésdna opatieni

VPS vefejné prospésné stavby

USES uzemni systém ekologické stability
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