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lll. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢.1 izemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény €.1 izemniho planu

Obec Chafovice ma platny Gzemni plan (UP) Chafovice schvaleny Zastupitelstvem Obce
Charovice, zavazna ¢ast uzemniho planu byla vyhlaSena opatfenim obecné povahy, ktera nabyla
ucinnosti.

Zastupitelstvo Obce Chéfovice usnesenim ze dne 9.12.2022, pod bodem ¢&. 15 rozhodlo

0 pofizeni zpravy o uplathovani uzemniho planu a sou€asné urcilo ¢lena zastupitelstva obce pani
Mgr. Zuzanu Krajankovou, starostku obce, spolupracovat s pofizovatelem.

Zastupitelstvo obce schvalilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢.183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon)
osobu opravnénou pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, ktera zajisti Obecnimu Gfadu Chafovice
spInéni kvalifikacnich pozadavka.

Obecni Ufad Chafovice vypracoval stanovisko k jednotlivym Zadostem na zmény v Uzemi.

Zastupitelstvo obce je komplexné posoudilo a rozhodlo o jednotlivych Zadostech. O vysledku
byli navrhovatelé informovani.

Pofizovatel zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Charovice, kterym je Obecni ufad Charovice
jako obecni urfad, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti
ve smyslu ustanoveni § 6 odst.2 stavebniho zakona s vyuZzitim pofizenych uzemné analytickych
podkladll spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) BeneSov, platné uzemné planovaci
dokumentace a doplfujicich prizkum( a rozborG Gzemi zpracoval ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a projektantem navrh zpravy o uplatiiovani UP Chéfovice, ktera byla zpracovana
v souladu s § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
vyhlaska).

Pfi projednavani zpracované zpravy o uplatiovani bylo, ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona, pouzito pfiméfené ustanoveni § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zakona a pfi jejim
schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot zprava o uplatfiovani projednana
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst.
5 stavebniho zakona Zastupitelstvem obce Charovice stane ,Zadanim pro zménu €. 1 zemniho planu
Charovice“. Na zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény €. 1 dzemniho
planu Charovice a dale bude postupovano v rozsahu této zmény podle ustanoveni § 55b stavebniho
zakona zkracenym postupem pofizovani zmeény.

Zpravu o uplathiovani uzemniho planu Charovice obsahujici zadani, tj. pokyny pro zpracovani
navrhu zmeény pofizovatel verejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Dotéenym organlm, sousednim obcim, krajskému ufadu odeslal oznameni a navrh zpravy
jednotlivé dopisem ¢€.j. 242/2023/Char ze dne 28.3.2023 na doru€enku.

DotCené organy a krajsky ufad byly s odkazem na ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vyzvany k podani svych pozadavkl na obsah navrhu zadani zmény €. 1 zemniho planu Charovice, a
to do 30 ti dnGi ode dne obdrzeni zpracovaného dokumentu, sousedni obce byly vyzvany ve stejné
Ih(té k uplatiiovani podavani podnétu.

Vefejnost byla vyrozuména vefejnou vyhlaskou, oznamenim, ktera byla vyvéSena na uredni
desce obce Charovice, €.j. 241/2023/Char od 29.3.2023 do 4.5.2023 soucasné s elektronickym
uvefejnénim na webové strance obce Charovice http://www.charovice.cz, (coz naplfiuje zakonem
stanovenou dobu 30 dnu). Opravnéni investofi obdrzeli vefejnou vyhlasku elektronicky pod ¢€.j.
241/2023/Char.

Ve stejné Ih(té byl navrh zpravy o uplatfovani zpfistupnén na Obecnim ufadu v Charovice
k vefejnému nahlédnuti a na webové adrese.

Pofizovatel vSechny upozornil na skute€nost, Zze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim
uplatnénym po stanovenych |lhatach se nepfihlizi.

Na zakladé pozadavk( vyplyvajicich ze stanovisek a vyjadfeni dotCenych organd upravil
pofizovatel ve spolupraci s urCenym c&lenem Zastupitelstva obce Charovice pani Mgr. Zuzanou
Krajankovou Zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Charovice, prokonzultoval pozadavek, Zze nebude
zpracovano variantni feSeni a pfipravil dalsi podklady, aby mohl v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1
stavebniho zakona predlozit vysledné znéni Zastupitelstvu obce Charovice ke schvaleni. Doporucuje


http://www.charovice.cz/

Zména &.1 UP Charovice

se, aby zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho planu
v souladu s ustanovenim § 55b stavebniho zakona.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze byly spinény v8echny zdkonem stanovené podminky, je upravena
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Charovice (za obdobi 8/2018 - 4/2023 obsahujici zadani Zmény
¢. 1) predlozena Zastupitelstvu obce Charovice ke schvaleni (§ 47 odst. 5 stavebniho zakona).

Zastupitelstvo obce Chafovice schvalilo zpravu o uplatfiovani dne 26.5.2023. Zastupitelstvo
obce rozhodlo, Z2e zména &.1 bude pofizovana ve smyslu stanoveni § 55 b zkracenym postupem
pofizovani zmény uzemniho planu.

Na zakladé schvalené zpravy o uplatiiovani, kterd obsahovala obsah zmény &.1 UP zajistil
pofizovatel zpracovani navrhu zmény €.1 Uzemniho planu Chafrovice opravnénou osobou.

Na z&kladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény &. 1, ktery byl zpracovan
v rozsahu schvaleného zadani zmény, pak Obecni ufad Charovice zaslal dokumentaci na krajsky Ufad
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 1 stavebniho zakona. Nasledné Obecni ufad Charovice oznamil
misto a dobu konani vefejného projednani navrhu zmeény Uzemniho planu podle ustanoveni § 55b
odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotéenym organum, krajskému Ufadu a sousednim obcim
oznamenim ze dne 18. 12. 2023, ¢.j. 807/2023/Char. Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva
dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné
Ihaty pro jejich uplatnéni. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a Zze navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Charovice vcetné
odlavodnéni bude vystaven na obecnim Ufadu a na internetové adrese pofizovatele.

Vefejnost byla seznamena s vefejnym projednanim zmeény €. 1 vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena na Ufedni desce obecniho ufadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od
20. 12. 2023 do 5. 2. 2024. Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu opravnénych investor( u
mistné piislusného KU obdrzely vefejnou vyhladku samostatné. Dokumentace byla v tomto terminu
k nahlédnuti na obecnim Gfadu av elektronické podobé& na strankach Obce Charovice,
http://charovice.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek
v zakonem stanoveném terminu, tj. do 5. 2. 2024 véetné a o zpuUsobu podani. Nafizené verejné
projednani se konalo dne 29. ledna 2024 od 15.00 hodin v budové obecniho Gfadu. V ramci fizeni byl
zajistén odborny vyklad. O prlbéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam
podle ust. § 22 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale novy stavebni zakon).

Po ukoné&eni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a
nového stavebniho zakona pak Obecni Ufad Chafovice ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4
stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska
k navrhu zmény Uzemniho planu Chafovice nadfizeny organ Uzemniho planovani. Krajsky urad
StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne 5. 3.
2024, &.j. 032489/2024/KUSK, kde konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim
fizeni o zméné uzemniho planu. Dale upozoriuji na povinnosti nasledujici po vydani zmény tzemniho
planu. Upozornéni se tyka povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a tyto budou po vydani
zmény naplnény.

V rdmci fizeni vedeném o navrhu zmény &. 1 UP Chéafovice byla ze strany vefejnosti J.V. a |. B.
v zastoupeni JUDr. M. Bernardem, Ph.D., advokatem spole€nosti Advokatni kancelai Dohnal &
Bernard, s.r.o., uplatnéna pisemnost dne 5. 2. 2024 nazvana: ,Namitky k navrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Charovice, kde v &asti |. ,Stav véci“ je uvedena informace, ze v pribéhu pofizovani zpravy o
uplatfiovani uplatnili pfipominky. Pofizovatel konstatuje, ze pfipominka byla pfed schvalenim zpravy o
uplatiovani obsahujici zadani zmény €. 1 Uzemniho planu vyhodnocena. S vyhodnocenim bylo
seznameno zastupitelstvo obce. Nelze se ztotoznit s nazorem, ze na zakladé uplatnéné pfipominky
k navrhu zadani je schvalovaci organ povinen akceptovat uplatnéné pfipominky nebo dokonce tvrdit,
Ze dokumentace zmény uzemniho planu zjevné nedostala povinnosti, kdyZ nepracovala s
pfipominkou uplatnénou k zadani. Proces pofizovani zpravy byl ukonfen jejim schvalenim
zastupitelstvem obce. Na zmény v uzemi neni pravni narok. Dale je v Casti lll. uveden text tohoto
znéni: ,Namitka &. 1: Dotéeni vlastnici poZzaduiji, aby v textové &asti zmény & 1 UP bylo vyslovné
uvedeno, ze prijezd do lokality plochy P01 (obCanské vybaveni - socialni sluzby - OV1) bude
vyhradné a pouze po planované pozemni komunikaci vyznacené jako plocha Z 14, popfipadé téz Z
13, a ze dopravni obsluha nebude mozna po pozemcich v ploSe SV (stav), zejména pak po
pozemcich parc.C. 2663 a st. 53/2, které sousedi s pozemky parc.¢. 2669/3 a 2669/4 ve vlastnictvi
podatele €. 2“. Namitka €. 1 byla odmitnuta, poZadavek se netyka projednavané dokumentace zmény
¢. 1 Uzemniho planu. Odlvodnéni uplatnéné pisemnosti ve vztahu ke zméné &. 1 nelze pouzit.
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Zménou €. 1 nedochazi k vymezeni novych ploch pro dopravni stavby ani se nezasahovalo do
dohodnuté koncepce dopravniho napojeni plochy P01 obsaZzené v jiz platné dokumentaci. Pozemky
navrhovateld v€etné navazujiciho Uzemi nejsou zménou funkéniho vyuziti nové doteny, pouze se
v této Casti obce dokumentace upravuje a dava obsah Uzemniho planu do souladu s novelami
vyhlasek ¢€.500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu.
Namitka €. 2, ktera byla zmate¢né vélenéna do textu odlvodnéni namitky €. 1, byla odmitnuta.
Dokumentace zmény nenavrhuje novou trasu vodovodniho fadu, ale pouze akceptuje zakresleni
stavajiciho limitu dle poskytnutého podkladu. Zakreslenim realizované stavby nemohou byt
predkladatelé dot&eni. Navrhovatelé nebyli rovnéz v procesu konaného pfed jinym spravnim organem
kraceni na svych pravech a mohli své vyhrady uplatnit ve spravnim fizeni. Bylo provéfeno, Ze tato
skute€nost byla vlastnikl pozemku dostateéné znama.

Ani v jednom pfipadé, jak jiz bylo uvedeno vyse, se tedy nejedna o nove vymezovane navrhy,
nybrz se jedna o navrhy pfevzaté z platné UPD, nebo o jiz stavajici limit. Pochopitelné k projednavané
zméneé z hlediska jejiho pfevedeni do jednotného standardu vylou€it moznost uplatfiovani pfipominek
nebo namitek nelze, protoZe podle platnych pravnich predpisl na useku Uzemniho planovani plati, ze
zména Uzemniho planu se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych Casti.

Prestoze pisemnost ze dne 5. 2. 2024 byla pfi vypofadani pofizovatelem, uréenym zastupitelem
a projektantem odmitnuta, pofizovatel zvolit postup obdobny podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona. Vyhodnoceni bylo zaslano dopisem ¢.j.
194/2024/Char dotéenym organim k uplatnéni stanoviska vcéetné upozornéni, Ze kdo neuplatni
stanovisko v zakonem stanovené Ihaté, aby nebylo pochyb, Ze s navrhem pofizovatele, uréeného
zastupitele a projektanta dotéené organy souhlasi. K vyhodnoceni pisemnosti pofizovatel obdrzel
stanovisko: Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze ze dne 15.4.2024.
Podrobnéjsi vyhodnoceni pisemnosti je uvedeno v kap. e.

Na zakladé vefejného projednani a dohodnutych zavér(l nedoSlo k podstatné Upravé navrhu
zmeény Uzemniho planu a z tohoto divodu se opakované verejné projednani nekonalo.

Pofizovatel pfezkoumal soulad zmé&ny UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona a dopracoval odivodnéni zmény Uzemniho
planu. Doplnéni dokumentace se tykalo nepodstatné Upravy, tj. opravy tiskarské chyby akceptujici
dohodnuty navrh feSeni v ramci celého Uzemi obce jiz graficky vyjadieny v platné dokumentaci tykajici
se ploch PV, v sou¢asné dobé& zménén nazev plochy na PU (vefejné prostranstvi vSeobecné). Bylo
posouzeno, ze ani dal§i dopInéni nebo uUpravy v dokumentaci nemaji vliv na vefejné zajmy a pfi
posuzovani vhodnosti doplnéni dokumentace zmény bylo prokazano, Ze vlastnici pozemkul a staveb
nejsou provedenymi Upravami dotéeni a kraceni na svych pravech. Dale doSlo k doplnéni
koordinaéniho vykresu (pro prehlednost se zobrazily vSechny limitd vyplyvajici z nadfazené
dokumentace, i kdyz tyto jiz byly soucéasti platné dokumentace) a textu odlvodnéni po vefejném
projednani.

Upraveny navrh nebylo potfebné projednavat na opakovaném vefejném projednani ve smyslu
ustanoveni § 53 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona.

Navrh na vydani zmény ¢. 1 izemniho planu Charovice s jeho odivodnénim v souladu s ust. §
54 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona predlozil Obecni ufad
Charovice zastupitelstvu obce k vydani.

b.  Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou tzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a) zakona €.
183/2006 Sh., ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zakona

) Vyhodnoceni souladu zmény &.1 s Uzemnim rozvojovym planem nebylo mozné provést, nebot
Uzemni rozvojovy plan nebyl doposud pofizen.

b.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje CR

Od doby vydani tzemniho planu nabyly Gginnosti aktualizace ¢&.2, &.3, ¢.4, ¢.5 a ¢.6 PUR CR.
Aktualizace 6.4 je kompletni aktualizaci, ktera ma vztah k zemi celé CR a tedy i k obci Chafovice. Na
zakladé aktualizace 6. 4 PUR CR lezi spravni tzemi obce Chafovice v nové vymezené Specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

V nasledujicim textu je uvedeno vyhodnoceni obsahu uzemniho planu a zmeény €.1 zejména ve
vztahu ke 4. Uplné aktualizaci PUR CR. Ostatni aktualizace PUR CR se nevztahuji k feSenému tzemi.
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Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema pfedpoklady
pro jejich uplatnéni:

(14)

(14a)

(15)

(16)

Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato GUzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy
pfistup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem ¢&.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v Uzemi. Zménou &.1 jsou dale navrZzeny nové zastavitelné plochy, které vychazeji z
aktualnich potieb v Uzemi, navazuji na zastavéné uzemi Charovic, pfipadné jsou jeho soucasti,
a neohroZzuji hodnoty feSeného Uuzemi.

Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primérniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména C&.1 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uuzemi Charovic s cilem minimalizovat
zasah do pozemk( ZPF.

Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch, véetné zdlUvodnéni zaborl ze ZPF je
uvedeno v pFislusnych kapitolach tohoto odivodnéni.

Lesni porosty a vodni plochy nejsou zménou &.1 UP dot&eny.
Koridor CNZ.V18 je vymezen pro realizaci vodovodniho fadu a nevyvola zabory ZPF.

Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi viivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrhem zmény &.1 nedojde k vytvoreni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace
obyvatel. VSechny navrhové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nelze tak oCekavat vznik
socialni segregace.

Pri stanovovani zplsobu vyuziti dzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty dzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Nové zastavitelné plochy feSené zménou ¢€.1 jsou navrhovany tak, aby navazovaly na
zastavéné Uzemi Charovic. Pfi vlastnim navrhu feSeni zmény ¢€.1 byly veSkeré navrhy
zohlednény a upfesnény v souladu s touto prioritou.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

(17)

(18)

a regiont, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, ze uzemni plan, véetné
této zmény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto dzemich.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zmeénou ¢.1 nebude tato priorita dotéena.
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(19)

(20)

(20a)

(24)

(24a)

(25)

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tdzemi
byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verfejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zménou ¢€.1 nebude tato priorita dotena.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci &innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovéani a udrzovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zménou €.1 je respektovana tato priorita. Plochy FfeSené zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Timto ndvrhem nedojde k fragmentaci krajiny, ani k ovlivnéni
krajinného razu.

Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zzivo&ichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci c¢innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni envronmentalnich problémd.

Zménou ¢&.1 je respektovana prostupnost krajiny. Nové navrzené zastavitelné plochy nezhorsi
prostupnost krajiny.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

V8echny nové navrhované zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoSlo. Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areal.

Zména ¢.1 nové plochy bydleni, pfipadné plochy smiSené obytné do blizkosti €isté vyrobnich
ploch nenavrhuje.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi i obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Viytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
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(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(37)

kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V dzemi zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinku
povodni a sucha.

Pri vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Zménou €.1 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace destovych vod se zménou ¢.1
nemeni.

Vymezovat plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech.

Zménou ¢€.1 nebude tato priorita dotena.

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFi uzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfeshranic¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

Zménou &.1 se upravuje Uzemni plan do souladu se ZUR SK. Zménou &.1 se dopliuje navrh
koridoru CNZ.V18 pro rozSifeni vodarenské soustavy v trase koridoru dalnice D3.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Zastavitelné plochy feSené zmeénou ¢€.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci.

Napojeni novych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu je FeSené prevazné
prodlouzenim nové navrhovanych fad(, pfipadné z fadd jiz obsaZenych v zemnim planu.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelum rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zastavitelné plochy feSené zménou €.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soufasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢€.1 neméni.

Napojeni novych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu je feSené prevazné
prodlouzenim nové navrhovanych fad(, pfipadné z fadu jiz obsazenych v Uzemnim planu.

Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi
a rizik pri respektovéani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou zménou ¢.1 navrhovany.
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Rozvojové oblasti a osy

) Resené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpfesné&né
v ZUR SK.

Specifické oblasti
Resené Uzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

S0OB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Staré
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Céaslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceskéa Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Dé¢in, Dobruska,
Dobfis, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, HustopeCe, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, JiCin, Jihlava,
JindfichGv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lan$kroun, Litomérfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést' nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Oftrokovice, Pardubice, Plzen, Podbofany, Podébrady, Pohofelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sediéany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, Teplice, Tisnov, Trebi¢, Trebon, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Viyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd'ar nad Sézavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zptisobeno nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit probléem vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IécCivych zdroju a
zdrojd prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
divodu vys$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tGzemim CR.

h) Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i) Potreba zajistit uc¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kiritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v uzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) Gcinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritoki ve
vodnich tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich utvard, abytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,
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g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,
h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni tfady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moznosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a tdrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodafeni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pidy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatrfeni vedouci ke zmenSovani velikosti padnich
blokt, zejména orné pldy, jako dulezZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a ptdni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni plénovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkt v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zgjména uzemni studie Krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky Kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prubézné

Zménou ¢&.1 neni dotéena skladba a struktura pozemki v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuZiti ploch v krajiné tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni vodniho reZzimu v krajiné,
které se zménou €.1 neméni.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace de$tovych vod a koncepci
zasobovani feSeného uzemi vodou, které se zménou ¢.1 neméni.

Pro izemni ORP BeneSov neni zpracovana zadni uzemni studie krajiny, jejiz vystupy by bylo
mozné prevzit do uzemniho planu Charovice.
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Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resenym Gzemim prochazi koridor dalnice D3 — Praha — Tabor — Ceské Bud&jovice — Dolni
TFebonin (E55). Koridor dalnice je v uzemnim planu obsazen a zpfesnén. Zménou ¢€.1 neni jeho
plodné vymezeni dotéené.

Zména &.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které z PUR CR
vyplyvaji, jsou respektovany. Navrhovana koncepce rozvoje obce a jeho zmény, ktera sméfuje k
podpofe bydleni a podnikani a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi
tendencemi v izemi.

b.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou vysSim stupném uzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim G¢&innosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace feSila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, které ma pfimou vazbu na Uzemi obce
Charovice.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni mimourovriové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla uéinnosti dne 4. 9. 2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo fe$eni soudy zruenych zamér( vefejné prospésnych staveb na
uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zamér obsazenych v aktualizaci €.2 ZUR SK nema vliv na Gzemi
feSené zménou ¢.1.

Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedogeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,
s nabytim Uc¢innosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridord V18, V19 a V20 pro
rozsSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Koridor V18 ma pfimy dopad na spravni uzemi
Chéarovic a je tak zmé&nou &.1 zpfesnén v souladu s pozadavky ZUR SK.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedogeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na izemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stfedogeského kraje o vydani aktualizaci 6.3 a €.10 ZUR
SK, s nabytim uc&innosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 feSila vymezeni koridoru
zelezniéni dopravy D201 mimo feSené uUzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
upravy fady ploch a koridord na uzemi celého StfedoCeského kraje a ma vliv na celé spravni uzemi
obce.

Dne 4. 1. 2023 nabyla uginnosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
pfivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, vCetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.1.

Z tohoto dlvodu je v souladu se schvalenym zadanim nize uvedeno vyhodnoceni ploch
feSenych zménou &.1 ve vztahu ke v8em relevantnim prioritam a ukolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni.

A. Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu tGzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, sociélni soudrZnost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v
nésledujicich ¢&lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné plénovaci
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(05)

(05a)

(06)

dokumentace a Gzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

Zménou €.1 je tato priorita respektovana. Zména &.1 fe8i navrh zastavitelnych ploch bydleni
venkovskych Z.15, Z.16, Z.18a a Z.18b a plochy smiSené obytné venkovské Z.17. Plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi. Timto navrhem nedojde k ovlivnéni,
pfirodnich, civilizaCnich ani kulturnich hodnot v feSeném tzemi.

Dale je zpfesnén navrh koridoru CNZ.V18 pro rozsireni vodarenske soustavy v trase dalnice D3
dle ZUR SK.

Vytvafet tzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
Koridor dalnice D3 je v Uzemnim planu zpfesnéna a jeho vymezeni se zménou ¢.1 nemeni.

Viytvaret podminky pro reSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zmeéna C.1 zpresiuje vymezeni koridoru V18 pro rozsifeni vodarenskeé soustavy v koridoru
dalnice D3 v souladu se ZUR SK (ve zméné €.1 je koridor oznacen jako CNZ.V18).

Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

Bylo provéfeno, Zze zmeéna €.1 tuto prioritu respektuje v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability.

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti tzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich zivocichda.

Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde k nezadoucimu sristani sidel ani k naruseni

migracnich tras volné Zijicich Zivodichu.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1  Rozvojova oblast dle PUR CR
Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
upfesnéné v ZUR SK.
B.2 Rozvojové osy dle PUR CR
Resené uzemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
B.3 Nadmistni rozvojové oblasti
Resené tUzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
B.4 Nadmistni rozvojové osy

Resené uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti

CA

Specifické oblasti dle PUR CR
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(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a pozadavky. Z tohoto diivodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢.1
s polohou fe§eného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

CA1 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Uzemi leZi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a Gizemnich rezerv
D1 Plochy a koridory dopravy

D.1.1. Plochy a koridory dopravy dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového
vyznamu

D.1.1.1. Silniéni doprava

(111) ZL'{R SK zpresniuji na uzemi StfedocCeskeho kraje koridor republikového vyznamu (vymezeny v
PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢l. 98) pro umisténi stavby dalnice D3 Jesenice — hranice
kraje jako koridor pro verejné prospésnou stavbu D005.

Zména ¢.1 respektuje koridor dalnice D3 obsazeny v Uuzemnim planu. Zménou ¢.1 neni plosné
vymezeni trasy koridoru dotceno.

Sitka koridoru, ktery zasahuje do zapadniho okraje feSeneho uzemi je v Uzemnim planu
vymezena v souladu se ZUR SK.

D.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu
D.1.2.1. Silniéni doprava
Silnice Il. tFidy

(142) ZUR vymezuji na vybrané silniéni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi pfelozek
a obchvat:

11) DO76 — silnice 11/107: usek Tynec nad Sazavou — MUK Dunavice (D3)

Zména ¢€.1 respektuje koridor silnice 11/107 obsazeny v Uzemnim planu. Zménou ¢.1 neni
plosné vymezeni trasy koridoru dotéeno.

Sitka koridoru, ktery zasahuje do severniho okraje feSeneého Uzemi je v Uzemnim planu
vymezena v souladu se ZUR SK.

D.1 Plochy a koridory technické infrastruktury

D.2.2. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

D.2.2.1. Elektroenergetika

(171) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribuéni soustavy (VVN):
t) koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV Benesov — Stéchovice.

(172) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory elektroenergetiky nadmistniho vyznamu
specifické pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmén v uzemi a ukoly pro tzemni planovani takto:

e) Koridor E32:

- minimalizace vlivii na funkénost NRBC Stéchovice a na pohledovy obraz NKP Konopisté.

(174) ZUR vymezuji vy$e uvedené koridory pro umisténi energetickych staveb distribuéni elektrizacni
soustavy koridory o Sifce 400 m, pokud neni ve vykresu ,A.2 Plochy a koridory, véetné USES*
vyznacéeno jinak.

Zménou €.1 se zpfesnuje vymezeni koridoru E32 pro zdvojeni vedeni 110 kV BeneSov —
Stéchovice na podkladu dat ZUR SK s lokalnim zUZenim zohledfujici zastavéné Gzemi obce a
zastavitelné plochy jiz vymezené v platném UP. Sitka koridoru je ziZena max. na hranici stavajiciho
ochranného pasma vedeni VN110 kV, ¢imz bude zachovan dostateCny prostor pro realizaci zaméru.
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Ve zméné ¢.1 je koridor oznaCen jako CNZ.E32. Zménou ¢.1 se zaroven stanovuji odpovidajici
podminky vyuZiti koridoru.

D.2.2.5 Vodovody

Vodovody

(181) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro rozsifovani a zkvalitnéni systémi zasobovéani vodou
nadmistniho vyznamu:

e) koridor pro umisténi stavby V18 — roz$ifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3,
pfivadéci fad Netvorice — LaZany, véetné staveb souvisejicich;
(181a) ZUR vymezuji vy$e uvedené koridory v nasledujicich proménnych $itkéach:

a) koridor V18 — rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Netvofice
— LaZany, véetné staveb souvisegjicich se vymezuje proménné Sifce od 100 m do 1 200 m;

Zmeénou C.1 se zpfesnuje vymezeni koridoru V18 pro rozsiteni vodarenske soustavy v koridoru
dalnice D3 v souladu se ZUR SK. Zpfesnéni je provedeno v Sifi koridoru dle ZUR SK na podkladu
katastralni mapy a je onacden jako CNZ.VV18.

(181b) ZUR stanovuji pro vyse vymezené plochy a koridory pro rozsifovani a zkvalitriovéni systémi
zasobovani vodou nadmistniho vyznamu specifické poZzadavky na vyuZiti dzemi, kritéria a
podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v dzemi:

b) koridor V18 — rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Netvorfice
— LaZany, vCetné staveb souvisgjicich:

- prostorova koordinace s koridorem dalnice D3 (D005);

Pro vyuziti koridoru CNZ.V18 se zménou &.1 stanovuji odpovidajici podminky vyuZiti s cilem
zajistit rozvoj, rozsifeni a zkapacitnéni vodarenské soustavy StfedoCeského kraje v souladu s vySe
uvedenymi pozadavky.

D.4 Plochy a koridory USES
(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI trovni:

Biokoridor: 5
1220 Hamry - Cizov

(194) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmériiovéni Uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v
uzemi:
a) chréanit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti Uzemi, jejichz
dasledkem je:
- SniZzeni stupné ekologické stability téchto ploch;

- znemozneéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné Casti USES nebo naruseni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech;

- zanik skladebné &asti USES.

Zménou &.1 je trasa regionalniho biokoridoru RBK.1220 zpfesnéna na podkladu ZUR SK a
prochazi v nepatrném rozsahu zapadnim okrajem feSeneého Uzemi. Pozadavky na ochranu
vymezenych skladebnych €asti USES jsou jiz obsazené v platném tzemnim planu.

E. Upfesnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi kraje
E.A Prirodni hodnoty tuzemi kraje
(197) Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
i) skladebné casti USES.

Zménou ¢&.1 se do Uzemniho planu doplfiuje vsouladu se ZUR SK trasa regionalniho
biokoridoru RBK.1220. Pozadavky na ochranu vymezenych skladebnych ¢&asti USES jsou jiz
obsazené v platném Uuzemnim planu.
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(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prfirodnich hodnot;
Vy&e uvedené hodnoty jsou zménou €.1 respektovany.
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské ptdy v zavislosti na konkrétnich uzemnich
podminkach uzemi

Zmeénou ¢€.1 jsou dotéeny pfevazné pady s nizsi tfidou ochrany ZFP. Pudy Il. tfidy ochrany jsou
doteny pouze nepatrné u plochy Z.16, kde se jedna o dotéeni v rozsahu cca 50m? z diivodu zajisténi
kompaktniho tvaru navrzené plochy.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Re$ené uzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu N15 - krajina relativng
polyfunkéni.

F.6 Krajina vyrazné polyfunkéni (N)

(218)  ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v éastech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s prevahou druhl pozemkl snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

Zménou ¢.1 neni dotena skladba pozemkd v krajiné.
b) omezené zastoupeni prirodnich a kulturnich hodnot krajiny.

Zménou €.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit navaznost na zastavéné uzemi.

(219) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v
uzemi:
a) zvySeni podilu ploch s vy§Sim stupném ekologické stability;

Zménou €.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit jejich navaznost na zastavéné uzemi.

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuziti uzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatreni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen.

Zménou ¢€.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit navaznost na zastavéné uzemi.

G. Vefiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

G.1. Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

(230) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi téchto verejné prospésnych staveb dopravni
infrastruktury:

D005 Délnice D3 usek Jesenice — hranice kraje (+ 8x MUK)
VPS je v uzemnim planu vymezena a zménou €.1 se jeji ploSny rozsah neméni.
D076 Koridor silnice 11/107: tisek Tynec nad Sazavou — MUK Dunévice (D3)
VPS je v uzemnim planu vymezena a zménou €.1 se jeji ploSny rozsah neméni.
G.2. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii

(231) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb pro zasobovani
elektrickou energii:

E32 zdvojeni vedeni 110 kV Benesov - Stéchovice
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Zménou &.1 se do Uzemniho planu tato VPS doplfiuje na podkladu dat ZUR SK
s lokalnim zUZenim zohlednujici zastavéné uzemi obce a zastavitelné plochy jiz
vymezené v platném UP. Sifka koridoru je zUzZena max. na hranici stavajiciho
ochranného pasma vedeni VN110 kV, ¢imZ bude zachovan dostateény prostor pro
realizaci zaméru. VPS je oznacena jako VT.E32.

G.5. Vefejné prospésné stavby pro zasobovani vodou

(234) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb pro zasobovani vodou:

V18 rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Netvofice —

LaZany, vCetné staveb souvisejicich

Zménou &.1 se do Uzemniho planu tato VPS doplfiuje na podkladu dat ZUR SK a
oznaduje se jako VT.V18.

G.8 Veiejné prospésna opatieni - USES

(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES v ramci nichz jsou vefejné prospésné opatreni
navrZzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, verejné prospésna opatreni Ize také navrhnout
jen pro nefunkcni ¢asti biocenter a biokoridord.

RK1220 Hamry - Cizov
Zménou €.1 se biokoridor vymezuje jako funkéni v Uzemi a neni tedy nutné omezovat
vlastnicka prava k dotéenym pozemkdm.
H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na fe$eni v UPD obci

H.1. Upfesnéni vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu

(238) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné plénovaci ¢innosti obci pfi upfesriovani
vymezeni ploch a koridort republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a uzemnich
rezerv) uvedenych v kap. D. textové &asti a zobrazenych ve vykresu A.2 grafické &asti ZUR25.
Koordinace pfi vymezovani jednotlivych ploch a koridort je tkolem pro feseni v UPD dotéenych
obci:

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni D005, D076, E32, V18, RK1220

Oba koridory VPS D005 a D076 jsou v uzemnim planu vymezené a zménou €.1 se jejich ploSné
vymezeni neméni.

Koridory E32, V18 a RK1220 jsou do Uzemniho planu zapracovany na podkladu ZUR SK.
JelikoZ se jedna o navrhy z nové 3. UpIné aktualizace ZUR SK nebylo prozatim mozné zajistiti jejich
koordinaci s Uzemim sousednich obci, nebot v nich nejsou obsazené. Z tohoto dlvodu byl jejich
rozsah zapracovan na podkladu dat ZUR SK.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi vdechny Ukoly vyplyvajici pro
uzemi feSené zménou €.1 ze ZUR SK. Zadné nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a
technickeé infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK nejsou zménou ¢€.1 dotceny.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢€.1 s limity vyplyvajicimi z grafické ¢&asti odavodnéni
dokumentace ZUR SK

Zivotni prostiedi
— RK 1220 — regionalni biokoridor je ve zméné &.1 zakreslen a zpfesnén v souladu se ZUR SK.

dopravni infrastruktura

— koridor D005 pro umisténi stavby dalnice D3 Jesenice — hranice kraje jako koridor pro vefejneé
prospésnou stavbu D005 — koridor je obsazeny v platném UP.

— koridor D076 — silnice 11/107: Usek Tynec nad Sazavou — MUK Dunavice (D3) — koridor je
obsaZeny v platném UP.
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— silnice lIl. tfidy, ochranné pasmo — OP silnice jsou v UP obsaZené,

technicka infrastruktura

— nadzemni el. vedeni VVN 110 kV, ochranné pasmo — zakresleno ve zméné ¢.1

— koridor E32 - zdvojeni vedeni 110 kV Benesov - Stéchovice 18 je ve zméné &.1 zakreslen a
zpfesnén v souladu se ZUR SK. Zpfesnény koridor je zarover navrzen i jako vefejné prospésna
stavba s mozZnosti vyvlastnéni

vodni hospodarstvi

— stanovené zaplavové uzemi (Janovicky potok) — zakresleno ve zméné ¢.1

— koridor V18 - rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3 je ve zméné ¢€.1 zakreslen a
zpfesnén v souladu se ZUR SK. Koridor je zarovef navrzen i jako vefejné prospésna stavba
s moznosti vyvlastnéni

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD s grafickou éasti ZUR SK

VSechny vySe uvedené jevy a limity jsou znazornény v grafické ¢asti oduvodnéni zmény ¢.1, ve
vykresu €.5, Koordinacni vykres. Plochy vymezené zaroven jako VPS jsou soucasti vykresu &.3
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Zmeéna ¢.1 fadné a dostateénym zplisobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevl limitd v Gzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) zadkona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tGzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢.1 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Zménou €.1 doslo k aktualizaci stavu Uuzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uuzemi a
odpovidajici zastavéné plochy byly zakresleny jako stav v Uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofédani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.1 tzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni prakticky nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uGzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpist.

Zména €.1 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s poZadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatfiovani obsahujici zadani zmény ¢&.1 uUzemniho planu. V8echny uvedené poZadavky byly
respektovany a byly zohlednény vefejné i soukromeé zgjmy v uzemi dotc¢eném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni plénovéani ve vefejném zéjmu chréni a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
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dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerosti,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledkl, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienické& zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného uzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani technické infrastruktury se zménou ¢€.1 neméni.

Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tizemniho planovéni je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav tuzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného Uzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu ¢.1 uzemniho planu byly pouzity zejména aktualni katastralni mapa, platny uzemni plan a dale
vlastni prazkum projektanta zmény ¢.1 tzemniho planu.

Zménou €.1 doslo k aktualizaci stavu Uuzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v uzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcéetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou ¢.1 neméni a zUstava v platnosti dle platného
uzemniho planu. Koncepce navrzena uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
0sy a rozvojoveé oblasti.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména ¢.1 byla provéfena s ohledem na verejné zajmy a dalSi naroky v uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfeSeni staveb,

Zménou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Plochy feSené zménou
€.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi,

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného uzemi.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
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Zménou ¢€.1 se navrhuji plochy Z.18a a Z.18b se stanovenim etapizace.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

j) s ohledem na charakter GUzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
vefejné sprévy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji nebylo ucéelné je vymezovat. Proto nejsou pfedmétem feseni
zmeény ¢.1.

k) provéfovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk’ z verejnych
rozpoc¢tli na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkd z vefejnych zdroju.

|) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tzemi,

Zménou ¢€.1 nejsou feSeny asanacni ani rekultivacni zasahy do uzemi.
n) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpisd, pfed negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢&.1 respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvkd v uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisl. Stavajici a aktualizované
limity v FeSeném Uzemi jsou znazornény v koordinacnim vykrese.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

Tézba nerostnych surovin neni v izemnim planu ani ve zméné &.1 navrhovana a feSena.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani zmény ¢.1 uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obor(, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmény ¢&.1.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem Uzemniho plénovani je také posouzeni viivii politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tizemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vilivii na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v priloze k
tomuto zékonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti odvodnéni zmény ¢€.1 uzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény €.1 tzemniho planu s PUR CR a se ZUR SK.
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Zména €.1 uzemniho planu Charovice je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
Zména ¢&.1 uUzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

Zména €.1 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoZze se pfi pracich na navrhu
zmeény prokazalo, Ze v Uzemi od doby vydani Uzemniho planu doslo ke zmé&ndm. Tato Uprava souvisi
zejména s nové realizovanou zastavbou.

Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové &asti“ vyznacila hranice zastavéného
uzemi s vyznacenim provedenych zmén.

Zména ¢.1 uzemniho planu vcéetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zdkonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhladkami:

je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inZzenyr(i a technikGl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

Uzemni plan i jeho zména ¢&.1 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu. Graficka ¢ast zmény €.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

o pofizeni zmény &.1 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce pfi schvalovani zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu dle ust. § 55a stavebniho zakona;

zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacéné urceno, co se zménou &.1 méni a bylo
mozne ji vydat v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu;

podkladem pro zpracovani zmeény &.1 byla zprava o uplathovani tzemniho planu obsahujici
zadani zmény ¢&.1;

zména €.1 je pofizovana zkracenym postupem, ktery byl schvaleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény &€.1 uzemniho planu), kde je uveden cely postup
pofizeni zmény ¢&.1;

zména &.1 je v souladu s PUR CR a ZUR SK;

zpracovana zména ¢.1 vychazi z Uzemné analytickych podkladl zpracovanych pro ORP
Benesov, aktualizovanych v roce 2020;

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke zpravé o uplathovani
Uzemniho planu nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivl na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;

zménou €.1 se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami
vyhlasek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho
planu.

Pofizovatel provedl ve spolupraci s projektantem zmény &.1 kontrolu tzv. ETL nastrojem pred
predlozenim zmény €.1 k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je dolozen nize vypisem z prehledu
kontroly ETL nastroje:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532886 spustén v 2024-05-05 20:55:02

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Pocet prvki v tabulce PlochyRZV : 22
Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 17

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Pocet prvki v tabulce KoridoryN : 5
Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 7
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Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna
Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 5

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
Pocet prvkl v tabulce USES : 1

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status:

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
:OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -
: OK

KONTROLA -

OK

KONTROLY

Status:

OK

Status:

OK

ReseneUzemi (plochy) ----------

UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

PlochyRZV (plochy) ----------

ZastaveneUzemi (plochy) ----------

UzemniRezervy (plochy) ----------

KoridoryP (plochy) ----------

KoridoryN (plochy) ----------

PlochyZmen (plochy) ----------

PlochyPodm (plochy) ----------

VpsVpoAs (plochy) -----—-----

VpsVpoAs (linie) ----------

USES (plochy) ----------

SystemSidelniZelene (plochy) ----------

SystemVerProstr (plochy) ----------

KONTROLA RASTRU

KONTROLA TEXTU
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KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532886 ukonéen v 2024-05-05 20:55:32

Status: Varovani

Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Ze zména &.1 UP Charovice je zpracovana v

souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

e

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti - soulad se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FesSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) zakona €.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Zmeéna ¢. 1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu, zejména:

zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

zak. €. 289/1995 Sb., o lesich

zak. 254/2001 Sb., o vodach

zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostredi
zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon

zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

zak. &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

VSechny uvedené pravni pfedpisy jsou minény v platném znéni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

a s

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba vedeni VN a WN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Zmeéna ¢€.1 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
pozadavky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist uplatnénymi v ramci

projednavani.
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e.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve Ih(té do 7 dnd od vefejného projednani, které
se uskutecnilo dne 29. ledna 2024. Pofizovatel zaslal oznameni dotéenym organim, sousednim
obcich a dal§im organizacim dopisem ze dne 18. prosince 2023, ¢.j. 807/2023/Char.

Oznameni obdrzely dotéené organy: Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v
Kladng&, uzemni odbor BeneSov; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni pracovisté
v BeneSové; Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedolesky kraj; Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, Zastupce feditele ufadu, koordinované stanovisko; Méstsky ufad BeneSov,
odbor Zivotniho prostfedi; Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani ( dle zak. o
pozemnich komunikacich); Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a uzemniho planu;
Ministerstvo obrany; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi; Ministerstvo
vnitra CR, Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho prostiedi; Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy I; Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredogeského; Krajské feditelstvi policie Stfedogeského kraje; Statni energeticka inspekce, Uzemni
inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy
Ufad pro Stfedocesky kraj.

Nize je uveden datum vydani stanoviska nebo vyjadfeni, pfipadné datum obdrZzeni oznameni.

Ve stanovené |haté uplatnily k projednavanému navrhu UP Chéfovice ve smyslu ust. § 50 odst.
2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona sva stanoviska se souhlasy, {j.
bez pfipominek nebo neuplatnily stanovisko tyto dotéené organy:

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Kladné&, tzemni odbor BeneSov,
souhlasné stanovisko uplatnéno dne 26. 1. 2024, &.j. HSKL — 815-2/2023 - BN

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Ditrichova 329/17, 128 01 Praha,
Uzemni pracovisté v BeneSové,
souhlasné stanovisko uplatnéno dne 2. 2. 2024, ¢.j. KHSSC 07021/2024

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929,
256 38 BeneSov,
oznameni obdrzela dne 19. 12. 2023, nevyjadfila se

Krajsky urad StfedoCeského kraje, feditel krajského ufadu, koordinované stanovisko, Zborovska 11,
150 21 Praha,

koordinované stanovisko uplatnéno dne 30. 1. 2024, ¢.j. 158434/2023/KUSK bez pozadavkl na
doplnéni dokumentace

Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani, Masarykovo nameésti 100,
25601 BenesSov, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

Méstsky urad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 100, 256 01 Benesov,
stanovisko uplatnéno dne 1. 2. 2024, ¢&.j. MUBN/35064/2024/O0PLH bez pozadavkl na doplnéni
dokumentace

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a tzemniho planu, nabfezi L. Svobody 12,
110 15 Praha 1,
oznameni obdrzelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajma a statniho odborného dozoru,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha,
kladné stanovisko uplatnéno dne 30. 1. 2024, ¢.j. MO 85999/2024-1322

Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na FrantiSku 1039/32, 110 15 Praha,
stanovisko uplatnéno dne 2. 1. 2024, zn. MPO 122080/2023

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, 170 34 Praha 7,
vyjadreni uplatnéno dne 1. 2. 2024, &j. MV — 85159-12/0SM-2017

Ministerstvo zivotniho prostfedi, VrSovicka 1442/65, 100 00 Praha 10,
oznameni obdrZelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS I) VrSovicka 1442/65,
100 00 Praha 10,
oznameni obdrZelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se

Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4,
110 01 Praha 1, )
stanovisko uplatnéno dne 21. 12. 2023, zn. SBS 57377/2023/0BU-02/1

Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha, IDDS: 2dtai5u
oznameni obdrzelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedogesky kraj,
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2,
oznameni obdrZzela dne 19. 12. 2023, nevyjadfila se

Statni pozemkovy Urad, sidlo Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, Krajsky pozemkovy urad
pro StfedoCesky kraj, Pobocka BeneSov, Zizkova 360, 256 01 BeneSov,
oznameni obdrzela dne 19. 12. 2023, nevyjadfila se

Nadrizeny organ, trad tzemniho planovéani a stavebni drad

Méstsky urad Tynec nad Sazavou, stavebni ufad, K Nakli 404, 257 41 Tynec nad Sazavou,
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, Oddéleni tzemniho
planovani, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, samostatné se v prlbéhu procesu projednani nevyjadril.
Po ukonéeni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a
nového stavebniho zakona pak Obecni Ufad Chafovice ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4
stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska
k navrhu zmeény uzemniho planu Chafovice nadfizeny organ uUzemniho planovani. Krajsky urad
StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne 5. 3.
2024, &.j. 032489/2024/KUSK, kde konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim
fizeni o zméné uzemniho planu. Dale upozoriuji na povinnosti nasledujici po vydani zmény tzemniho
planu. Upozornéni se tyka povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a tyto budou po vydani
zmény naplnény.

Méstsky urad BeneSov, Odbor vystavby a zemniho planovani, ifad tzemniho planovani, Masarykovo
nam. 100, 256 01 BeneSov,
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

Sousedni obce

Mésto Tynec nad Sazavou, K Nakli 404, 257 41 Tynec nad Sazavou,
oznameni obdrzelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se

Méstys Netvofice, Mirové namésti 19, 257 44 Netvofice,
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

Obec Chleby, Chleby 4, 257 41 Tynec nad Sazavou,
oznameni obdrzela dne 19. 12. 2023, nevyjadfila se

Opravnény investor

zaznamenany v seznamu opravnénych investorl u mistn& pfislusného KU ke dni zvefejnéni vefejné
vyhlasky.

CEPS, a.s., ICO: 25702556,
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

Ceské drahy, a.s. , ICO 70994226,
oznameni obdrzely dne 19. 12. 2023, nevyjadfily se

CEZ Distribuce a.s., ICO: 24729035,
stanovisko uplatnéno dne 19. 12. 2023, zn. 1137598933

GasNet, s.r.o., ICO: 27295567,
souhlasné stanovisko uplatnéno dne 17. 1. 2024, zn. 5002946691

Krajska sprava a udrzba silnic SK, ICO: 00066001, kod adresy: 22075208,
oznameni obdrzela dne 19. 12. 2023, nevyjadfila se
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Povodi Vltavy, statni podnik, ICO: 70889953, kdd adresy: 25514733,
oznameni obdrZelo dne 19. 12. 2023, nevyjadfilo se

T-Mobile Czech republic, a.s., ICO: 64949681,
oznameni obdrzel dne 19. 12. 2023, nevyjadfil se

V ramci vefejného projednani navrhu zmény uzemniho planu vedeného ve smyslu ustanoveni § 55b
stavebniho zékona (zahajeni vefejného projednani v prosinci 2023) obdrZel pofizovatel ze strany
vefejnosti J. V. a I. B. v zastoupeni advokatni kancelafe Dohnal & Bernard s.r.o., pisemnost ze dne 5.
2. 2024, kterd je nazvana: ,Namitky k navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Chéafovice®.

Uplatnéna pisemnost byla vypofadana a odmitnuta z divodu, Ze nenaplnila ustanoveni § 55 odst.
odst. 6 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona.

Z duvodu, aby si pofizovatel chtél oveéfil spravnost svych zavérl, odeslal navrh vyhodnoceni dotéenym
organim a umoznil jim uplatnit stanoviska ve Ihaté do 30 dnl od obdrzeni pisemnosti, a to na zakladé
zvoleni postupu ve smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového
stavebniho zakona.

Podle rozdélovniku byla vyzva k uplatnéni stanoviska doruc¢ena dotéenym organim a
nadfizenému organu Uzemniho planovani dopisem ¢&.j. 194/2024/Char ze dne 19. bfezna 2024,
soucasné obeslané organy byly upozornény, Zze pokud v uvedené Ihuté neuplatni stanovisko, ma se
za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

V prubéhu zakonem predepsané lhaty byla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni doruceno
stanovisko Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze ze dne 15. dubna 2024.

NiZe je uvedeno vyporadani uplatnéné pisemnosti: ,Namitky k navrhu zmény €. 1 dzemniho planu
Charovice*

Vyhodnoceni pisemnosti podané k vefejnému projednani zmény &. 1 UP Chafovice podle § 55b
zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a zakona ¢&. 283/2021 stavebniho zakona

DOHNAL & BERNARD, advokatni kancelaf, za J. V. al. B.,
ze dne 5. 2. 2024, doruéeno na OU dne 5. 2. 2024.

Namitky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Charovice.

l.
Stav véci
Podatel ¢. 1 téchto pfipominek je vlastnikem (v spoleéném jméni manzell) dotéenych
pozemkl v k.U. a obci Charovice, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 78 u Katastralniho uradu pro
Stfedocesky kraj, pracovisté BeneSov.

Podatel €. 2 téchto pfipominek je vétSinovym spoluvlastnikem dotenych pozemkl v k.u. a
obci Charovice, zapsanych na listu vlastnictvi €. 319 u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj,
pracoviSté BeneSov. Podatel €.1 a podatel €. 2 dale spole¢né jen jako ,,dot€eni vilastnici”.

Dotceni vlastnici ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona podali dne 3.5.2023 pfipominky k
navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho planu obce Charovice, které je soucasti Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Charovice.

Ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon") podavaji timto dotCeni vlastnici k vefejnému
projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce Charovice tyto namitky.

Vyhodnoceni: Porizovatel spolecné s ur¢enym zastupitelem po ovéreni vlastnickych prav
k pozemkum uvadénym pisateli v textu namitek konstatuji nasledujici: Informace, zZe v prubéhu
pofizovani zpravy o uplatriovani podatelé uplatnili pfipominky, je pofizovateli znama. Pripominka
podana 3.5.2023 k navrhu zadani zmény ¢&. 1 dzemniho planu Charfovice byla vyhodnocena,
s vysledkem projednani bylo zastupitelstvo obce seznameno pfed schvalenim zpravy o uplatriovani,
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s ucinénymi zavéry se ztotoZnilo. Provéfovéani zmén podminek dle uplatnéné pfipominky nebylo
akceptovano.

Il.
Vymezeni dot€eného uzemi

Katastralni tzemi obce Charovice

1.
Text namitek
Namitka ¢&. 1:

Dot&eni vlastnici pozaduiji, aby v textové &asti zmény &. 1 UP bylo vyslovné uvedeno, Ze prijezd
do lokality plochy P01 (oblanské vybaveni - socidlni sluzby - OV1) bude vyhradné a pouze po
planované pozemni komunikaci vyznacené jako plocha Z 14, popripadé téz Z 13, a Ze dopravni
obsluha nebude mozna po pozemcich v plose SV (stav), zejména pak po pozemcich parc.¢. 2663 a
st. 53/2, které sousedi s pozemky parc.€. 2669/3 a 2669/4 ve vlastnictvi podatele &. 2.

Vyhodnoceni: Uplatnénym ndmitkam nelze vyhovét a s odkazem na odivodnéni uvedené
v textu nize, se odmitaji.

Oduavodnéni: Namitka nenaplriuje poZadavek vyplyvajici z ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho
zakona, kde je uvedeno: ,Zména tzemniho planu véetné zkraceného postupu pofizovani zmény se
Zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych éasti.“ Na tuto skutecnost byla verejnost
upozornéna verejnou vyhlaskou a rovnéz v dobé konani verejného projednani.

Zmeénou ¢. 1 se neprovéiovala zména pfijezdu do lokality plochy PO1 (ob¢anské vybaveni -
socialni sluzby - OV1), ani zména podminek v ploSe SV. Zakladni koncepce nebyla zménou ménéna,
navrh byl ponechan v souladu s platnym Gzemnim planem, ktery nabyl ucinnosti 5. 7. 2018. Pozemek
parc.¢. 2669/3 o vymére 163 m? (druhem pozemku trvaly travni porost) a pozemek parc.¢. 2669/4 o
vymére 232 m? (druhem pozemku trvaly travni porost) nejsou zménou jakymkoliv zptisobem dotéeny.
Zmeénou se neresi zmény funkéniho vyuziti tzemi ani zmény ploch lezici v jejich blizkosti nebo zmény
textu ve vyrokové cCasti, které mohou mit jakykoliv viiv na vySe uvedené pozemky. Z dokumentace
zmény ¢. 1 uzemniho planu, jejiho navrhu odevzdaného a vystaveného k verejnému projednani, je
naprosto jasné seznatelné, co je vyrokem (text i grafika) zmény ménéno.

Odlvodnéni namitky ¢. 1

Dotceni vlastnici nejprve zdurazriuji, Ze jejich namitka se tyka pfedmétu Fizeni o zméné ¢. 1
UP Charovice. Navrh zmény UP zaprvé nové definuje plochy Z 13 a Z14 jako zastavitelné plochy,
pficemz jim pfifazuje vy$e uvedené &iselné oznadeni). Za druhé, navrh zmény &. 1 UP Chéafovice do
lokality, kterou jsou dotéeni vlastnici pfimo dotéeni na svych hmotnych pravech, navrhuje zamér
vodovodu.

Porizovatel se s konstatovénim faktu, Ze zména UP definuje plochy Z.13 a Z.14 jako zastavitelné
plochy, pricemz jim prifazuje Ciselné oznaceni, ztotozriuje. Bylo jednim z ukol kladenym na
projektanta pri zpracovani zmény tzemniho planu upravit ptvodni dokumentaci do souladu s novym
pravnim predpisem. Nejedna se o nové vymezené plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti, ale o
uvedeni UP do souladu s Jednotnym standardem, dle zékona ¢.183/2006 Sb., ve spojeni s §334a
stavebniho zakona ¢.283/2021 Sh. a v souladu s provadéci vyhlaskou 500/2006 Sb., a ¢. 501/2006
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Neni pravdou, Ze ndvrhem zmény & 1 UP Chéfovice jsou navrhovatelé pfimo dotéeni na svych
hmotnych prdavech, protoze zména navrhuje zamér vodovodu. Navrhovatelum musi byt znama
skutec¢nost, Ze zména nezakreslila novy zamér vodovodu, ale kreslila jiz dokonéenou stavbu hlavnich
vodovodnich fadu v sidle Charovice. Samotni navrhovatelé v obci bydli a maji zajem své nemovitosti
na tyto rady pripojit. Zakres do zmény uzemniho planu byl proveden podle mapovych podkladi
poskytnutych spolecnosti VRV z fijna 2023. Zakresem a upravou textu, ktery akceptuje stavajici limit
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v Uzemi, tj. realizovanou stavbu hlavnich vodovodnich radi, nemohou byt navrhovatelé nové dotceni
na svych hmotnych pravech.

Zména ¢. 1 tGzemniho planu naopak naplnila povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 43 stavebniho
zakona, a provedla aktualizaci vSech limitd v dzemi.

Jak jiz dot&eni vlastnici pfipominkovali k navrhu zadani zmény UP, je zcela nezbytné, aby
zména uzemniho planu jasné definovala pfijezd do lokality plochy P01, ktera bude zatiZzena intenzivni
dopravni obsluhou, a to z divodu rozsahu a povahy planovaného zameéru.

) Této své povinnosti v8ak zpracovat v navrhu zmény UP zjevné nedostal. Navrh zmény &. 1
UP Charovice nejasny a podle dotéenych vlastnikd vnitiné rozporny, pfi€emz nerozptyluje jejich obavy
o pfipadné dopravni obsluze plochy P.01 pfes pozemky 2663/2 a parc. €. st. 53/2.

Porizovatel konstatuje, Ze odlvodnéni namitky nenaplriuje poZadavek vyplyvajici z ustanoveni § 55
odst. 6 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona, kde je uvedeno: ,Zména
tuzemniho planu vcéetné zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych casti.“ Na tuto skutec¢nost byla vefejnost upozornéna verejnou vyhlaskou a
rovnéz v dobé konani vefejného projednani.

Zmeénou ¢&. 1 se neprovéfovala zména prijezdu do lokality plochy P01 (obéanské vybaveni - socialni
sluzby - OV1), zékladni koncepce nebyla zménou ménéna, navrh byl ponechan v souladu s platnym
uzemnim planem, ktery nabyl Géinnosti 5. 7. 2018. Pozemek parc.¢. 2669/3 o vymére 163 m? (druhem
pozemku trvaly travni porost) a pozemek parc.¢. 2669/4 o vymére 232 m? (druhem pozemku trvaly
travni porost) nejsou zménou jakymkoliv zpldsobem nové dotéeny. Zménou se nere§i zmény
funkéniho vyuziti tzemi ani plochy leZici v jejich bezprostredni blizkosti nebo zmény textu ve vyrokové
casti, které mohou mit jakykoliv viiv na vySe uvedené pozemky.

Na str. 43 textové Casti navrhu vyroku u plochy P01, nové oznacené jako cit: , vefejné -
socialni sluzby a péce o rodinu - OV.p* je pfijezd k navrzené lokalité definovan takto cit. ,dopravni
obsluha bude FfeSena z jizni strany novou mistni komunikaci napojenou na silnici 111/1058, a ze
severni strany novou mistni komunikaci, “, (zvyraznéno podateli).

Na zakladé hlavniho vykresu a z kontextu celého navrhu je zfejme, Ze komunikaci oznaCené
na str. 43 textu navrhu UP ,z jihu“ zjevné mysSlena nové oznalena plocha Z 14, ktera je vefejné
prospésnou stavbou VD.5. Potud povazuji doteni vlastnici navrh za srozumitelny a proporcionalni.

Porizovatel se ztotozriuje s konstatovanim, Ze jiznim dopravnim napojenim je mySlena plochy Z.14 a
severnim napojenim je mySlena plocha Z.13. Tento fakt je zcela jasny a nezpochybnitelny z vykresové
éasti zmény UP, kde jsou tyto plochy zcela srozumitelné a jasné vyznaceny véetné Giselného
oznaceni jako Z.13 a Z.14.

Na zakladé vyporadani oddvodnéni namitky byly v textu provedeny nasledujici dpravy, které
zohlednuji provazanost s kap. g.1:

-V kapitole c.4, plocha P.01, pata odrazka, byla za text ,dopravni obsluha bude reSena z jizni
strany novou mistni komunikaci , vlozen text ,(Z.14). Za text ,ze severni strany novou mistni
komunikaci“ byl vloZzen text ,pro pési (Z.13).

Toto doplnéni je pouze potvrzenim faktd plynoucich z vykresové c¢asti dokumentace a nejedna se o
podstatnou dpravu zmény ¢&.1. Touto Upravou se neméni vymezeni rozsahu ploch, ani jejich funkéni
vyuziti. Doplnénim nemohou byt Zadni viastnici pozemku a staveb dotéeni na svych pravech.

Vyrok vSak pfipousti jako rovnocenny pfijezd po cit. ,,nové mistni komunikaci“ ze
severni strany. Z navrhu neni vibec zfejmé, zda se ma jednat o plochu oznacenou jako Z 13 (a téz
jako verejné prospésna stavba VD.6) nebo o né&jakou jinou komunikaci, napf. tu pfes pozemky 2663/2
a parc.8. st. 53/2, které se obavaji dotéeni vlastnici. Plocha Z.13 je v textu vyroku navrhu UP popséana
jako cit:

»Z. 13 doprava silni¢ni - vefejné ucelové komunikace - DS.2 omezeni plochy:
ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV a trafostanice, sdélovaci kabel;".

Plochou DS.2 je navrhem zmény UP Chafovice mysleno cit. ,,doprava silniéni -
verejné ucelové komunikace - DS.2".
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Porizovatel provéfil vyse uvedeny text tykajici se vyuZiti ploch Z.13 a Z.14 mezi plochy verejnych
ucelovych komunikaci — DS.2.

Jednalo se vyhradné o pisafskou chybu, ktera byla na zakladé upozornéni opravena tak, Ze byl text
Lverejnych tcelovych komunikaci — DS.2" nahrazen spravnym textem ,verejna prostranstvi vSeobecna
— PU". Upraveny text v kapitole c.3 bude znit:

.Z.13  vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
omezeni plochy:
— ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV a trafostanice, sdélovaci kabel;
Z14  vefejnda prostranstvi vSeobecna - PU
omezeni plochy:

— ochranné pasmo silnice lll. tfidy;*

Z dalSich pasazi zmény, vcetné vykresové casti dokumentace je patrné, Ze plochy Z.13 a Z.14 jsou
v platném tGzemnim planu zarazeny mezi ,plochy verejnych prostranstvi — PV*, které se zménou ¢.1
méni v souladu s Jednotnym standardem na plochy ,verejnych prostranstvi v§eobecné — PU".

Zménou ¢.1 se tedy neméni rozsah a ani zpusob vyuZiti ploch. Nedochazi ani ke zméné vymezeni
rozsahu navrhu verejné prospésné stavby VD.5. Jedna se pouze o technickou dpravu tzemniho
planu, aby provedené zmény odpovidaly jednotnému standardu a zménilo se formalni grafické
oznaceni ploch tak, aby zména barvy odpovidala standardu Vlastnici pozemk( a staveb nejsou
dotceni na svych pravech.

Regulativy této funkéni plochy jsou (cit. ze str. 55):
Lhlavni vyuziti:

e pozemky UCelovych komunikaci, slouzicich dopravni obsluze hospodarsky, popf.
rekreacné
vyuzivanych pozemkd, v¢. jejich stavebnich soucasti (napf. naspy, zarezy, mostky,

opérné zdi apod.

pripustné vyuziti:
odstavné a parkovaci plochy
chodniky
krajinna zelen liniova a doprovodna
nezbytna technicka infrastruktura nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny“

Plocha Z 13 je ale téZ oznadena jako vefejné prospésna stavba VD.6., u které je v navrhu UP
(str. 59, kap. g.1) stanoven regulativ cit:

,ro0z8ifeni stavajici komunikace k plosSe P01 a Z08 pouze pro pési“, (zvyraznéno podateli).

To je patrné i ze str. 44 navrhu UP Chafovice cit.:
,PESi a cyklisticka doprava

e chodniky v Charovicich jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach,

o stavajici turistické cesty a cyklotrasy jsou havrhem uzemniho planu respektovany

e navrh propojeni z centra obce k lokalité P.01 po jejim severnim okraji, vefejna prostranstvi
vSeobecna - PU, (VPS VD. 6),"

Porizovatel fakticka konstatovani a citace z textové ¢asti bere na védomi.
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Z vy3e uvedeného neni tedy zfejmé, zda plochou Z 13 jako vefejné prospéSnou
stavbou VD.6 je myslena ona dopravni obsluha plochy P01 (a Z08) cit: ,ze severni strany
novou mistni komunikaci.

Porizovatel se neztotozZriuje s timto konstatovanim. Uzemni plan obsahuje jak textovou, tak grafickou
cast. Z graficke Casti UP i zmény C.1 je zcela jasné patrné, ktera plocha je Z.13 a ktera plocha je Z.14.
Vymezeni VPS oznacené jako VD.6 se zménou ¢.1 neméni a zustava v platnosti dle UP Charovice.
Zménou se méni pouze jeji ¢iselné oznaceni z VD6 na VD.6, coZ je patrné jak z textové casti (viz
tabulka v kapitole i.1 odlivodnéni zmény ¢.1), tak z grafické casti (viz tabulka ve vykresu ¢.3).

Za prvé, podle vySe uvedenych navrZzenych regulativi se nejedna o mistni, ale
U€elovou komunikaci. Za druhé, mé se jednat pouze o pfistup pro p&si a cyklisty.

Do navrhu UP by tedy mélo k dopravni obsluze lokality PO1 jasné uvedeno, Ze cit:

»<dopravni obsluha bude feSena z jiZzni strany novou mistni komunikaci (plocha Z. 14)
napojenou na silnici 111/1058, a ze severni strany novou ucéelovou komunikaci (plocha Z.
13) uréenou pouze pro pési a cyklisty“.

Porizovatel konstatuje, Ze zména ¢&. 1 Uzemniho planu naplnila povinnosti grafického vyjadreni
standardizovanych casti dzemniho planu dle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., (dale zakona) ve
spojeni s § 334a stavebniho zakona ¢. 283/2021Sh., v souladu s provadéci vyhlaskou ¢.
500/2006Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zptsobu
evidence lizemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu pfilohy ¢. 21 - Grafické
vyjadreni standardizovanych éasti tzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZit;
prilohy ¢&. 22 - Grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti; a pfilohy ¢. 23 - PoZadavky na
usporadani a oznaceni sloZzek a souborti a na vyménny format predavanych dat uzemniho planu.

Jedna se vyhradné o jiny zpusob grafického vyjadreni vyplyvajici z nového pravniho predpisu
tykajiciho se povinnosti oznaceni jednotlivych Cisel zastavitelnych ploch. Ve vykresové zmény ¢. 1
tuzemniho planu, Vykresu zakladniho &lenéni uzemi, ¢. 1 a v Hlavnim vykresu, ¢. 2 je navic pro
prehlednost souc¢asné uvedena tabulka prehledu vSech zastavitelnych ploch. U plochy Z.13 a Z.14 je
v pozndmce uvedeno: navrh plochy obsazeny v UP, zménou se pouze doplriuje &islo plochy.

Prifazenim Cisel ke stavajicimu zpusobu vyuZiti plochy nedochazi zménou ¢. 1 tzemniho planu ke
zméné funkcniho vyuziti proti platné dokumentaci. Doplnénim ¢Eisel ploch nemohou byt navrhovatelé
nebo jini viastnici pozemktl zménou ¢. 1 nové dotceni na svych pravech.

Rovnéz neni povinnosti v uzemnim planu uvadét podrobnéjsi kategorie komunikaci.

Déle je nutné zminit fakt, Ze mistni komunikace obsahuji dle CSN 736110 i pési komunikace, a to ve
funkéni skupiné D.2. Pro tuto funkcni skupinu je charakteristické vyuZziti: ,,stezky, pruhy a pasy uréené
cyklistickéemu provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodisté a ostatni komunikace
nepristupné provozu silniénich motorovych vozidel...".

Dot€eni vlastnici zdlraziuji, ze je nepfijatelné, aby jakakoliv ¢ast dopravni obsluhy byla
realizovana pfes stabilizovanou plochu SV v centru obce. Dot€eni vlastnici pozaduji, aby zména
uzemniho planu jasné definovala pfijezd do lokality plochy P01 a bylo vyslovné uvedeno, ze pfijezd
do lokality plochy P01 (oblanské vybaveni - socialni sluzby - OV1) bude vyhradné po planované
pozemni komunikaci vyznacené jako plocha PV (pozemek parc.C. 2121/3 ve vlastnictvi stavebnika a
dal$i) a Ze dopravni obsluha nebude mozna po pozemcich v ploSe SV (stav).

Dotceni vlastnici jako vlastnici pozemku parc.. 2669/3 a 2669/4 a pozemku parc.¢. st. 57,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu Ep. 5, by pfipadnou dopravni obsluhou pfes pozemky
2663/2 a parc.C. st. 53/2, byli zatizeni na svém vlastnickém pravu neproporcionalnim a tedy
nezakonnym zpusobem.

Vést dopravni obsluhu v ploSe BV stav by téZ bylo zcela nevhodné fedeni. Doprava do plochy
P01 musi byt zajisténa vyhradné prostfednictvim planované komunikace v plose PV, z hlavni
komunikace, ktera se vyhne centru obce a nebude jej tak zatéZovat.
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Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27. 9. 2005, ¢.j. 1 Ao 1/2005 - 98 cit:
»Za zavérecny krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska
jeho proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpUsoby - v jejim uzSim a SirSim smyslu.
Proporcionalitou v Sir§im smyslu soud chape obecnou pfiméFfenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho statu patfi pfimérenost prava a z tohoto divodu je Ukolem mimo jiné pravé i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci €innosti k rozumnému uspofadani spole€enskych vztah(l. Soud se
proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téZ otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vlibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahl); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
uz8im slova smyslu).

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. éervence 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 -
120 cit: Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. s. f. s, je, Ze veSkerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zptisobem
a s vyloucenim libovlle (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).

Porizovatel znovu sdéluje, Ze zména tzemniho planu nefesi zménu koncepce prijezdu do plochy PO1.
Navrhovatelé podali pripominky ke zpravé o uplatriovani dzemniho planu, tyto byly vyhodnoceny a
nebylo jim vyhovéno. Zastupitelstvo obce o zadani zmény rozhodlo ve smyslu ustanoveni § 55
stavebniho zakona. Zména ¢&. 1 dzemniho planu je zpracovana v souladu se schvalenou zpravou o
uplatriovani tzemniho planu, jejiz soucasti je zadani zmény. Zastupitelstvo obce naplnilo zakonny
postup ve smyslu ustanoveni § 55 zakona. Podanim namitky se navrhovatelé nemohou domahat
Uprav v dokumentaci, ktera s projednavanou zménou nesouvisi. Ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 6
zakona se zména uzemniho planu vcéetné zkraceného postupu porizovani zmény zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych casti. Na tuto skuteénost byla verejnost upozornéna
verejnou vyhlaskou a rovnéz v dobé verejného projednani.

Napadany text je soucasti platné dokumentace a zménou nebyl ménén. Ani poZzadovana snaha o
doplnéni textu nema zadny viiv na jiz vymezené plochy a funkéni vyuZiti a nema Zadny viiv na
viastnicka nebo jina prava navrhovateld.

Navrh na zménu uplatnény navrhovateli dne 3.5.2023 byl zastupitelstvem obce posouzen v ramci
porizovani zpravy o uplatriovani a bylo o ném v dobé schvalovani zpravy rozhodnuto, Ze provérovani
nebude soucasti zmény. Vlastnici pozemki se nemohou domahat zmény tim, Zze ke zpravé o
uplatriovani podali pripominky, a tvrdit, Ze z tohoto duvodu navrh zmény povinnosti ,zjevné nedostal”.
Na zmény v dzemi neni pravni narok.

Nelze rovnéz prijmout nazor, Ze zména je vnitiné rozporna.

V dobé porizovani zpravy byl ucinén zavér, Ze podminky jsou vhodné nastavené ve vazbé na
poZadavky kladené na podrobnost dokumentace uzemniho planu. Zmény vyrokové casti uzemniho
planu jsou barevné odliSené a zohledriuji hlavné nové pravni predpisy nebo predchazeni tlakim na
zahustovani zastavby ve venkovském prostredi. Vhodnost umisténi jednotlivych staveb se bude
nasledné resit v ramci navazujicich spravnich rizeni.

Citace z rozsudkd jsou v textu nevhodné pouzité ve vazbé na probihajici proces projednavani zmény
dle ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona.
Navrhovatelé nejsou zménou ¢.1 negativné dotceni. Ani v jednom pripadé, jak jiz bylo uvedeno vySe,
se tedy nejedné o nové vymezované névrhy, nybrz se jedna o navrhy prevzaté z platné UPD, nebo o
novy stavajici limit, a tudiz k nim v ramci zmény ¢. 1 neni mozné uplatriovat pisemné namitky. V textu i
vykresové casti zmény je uvedeno, co se zménou méni a doplriuje.
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Navrhovatelé nicim konkrétné neprokazali, Ze zména €. 1 se dotyka omezeni jejich vlastnickych a
jJinych vécnych prav, které definuji viastnictvim pozemkud parc. ¢. 2669/3 a 2669/4 v k.u. Charovice.
Pro dplnost vyporadani uplatnéné namitky deklarované obavami z mozZnych negativnich viivi
vzniklych provozem napr. umisténim dopravni stavby v ploSe SV, uvadime, Ze jsou ryze spekulativni,
nesouvisi se zménou ¢&. 1. Mély by byt prokazany ¢&i vyvraceny ve spravnim fizeni o povoleni zaméru,
kde jsou pro tyto pripady stanoveny adekvatni procesni postupy, zarucujici ucastnikim Fizeni
rovnopravné postaveni a moZnost obhajoby svych zajmd, ti. aZz v dobé posouzeni umisténi
konkrétniho zaméru a jeho viiva.

Pochopitelné k projednavané zméné z hlediska jejiho pfevedeni do jednotného standardu vyloucit
moznost uplatriovani pfipominek nebo namitek nelze, protoZe podle platnych pravnich predpisti na
useku uzemniho planovani plati, Ze zména uzemniho plénu se zpracovava, projednava a vydéava
v rozsahu ménénych casti. Zavedeni jednotného standardu, které jak jiz bylo uvedeno vyse je
zakonnou povinnosti, ovSem v pfipadé pisateli namitanych pozemkut a jejich mozného ovlivnéni méni
toliko formalni oznaceni ploch v textu i v grafice. To znamena, Ze pfipominky nebo namitky v ramci
zavedeni jednotného standardu by bylo mozZné uplatnit toliko v souvislosti s pfipadnymi dalSimi
vécnymi zménami v Uzemnim planu, coZ ale pfipad plochy Z.13 pro umisténi péSi komunikace
prevzaty z platné UPD, ani zakresleni stavajiciho limitu neni.

Il
Zavér
Za vyhovéni nasim namitkam pfedem dékujeme.

Navrh vypofadani a vyhodnoceni uplatnéné pisemnosti nevyvolal proces opakovaného
veiejného projednani ve smyslu ustanoveni § 53 stavebniho z&kona, ve spojeni s § 334a nového
stavebniho zakona.

Zmeéna ¢&. 1 Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organa uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pofizovatel provéfil, Zze
zména Uzemniho planu je v souladu i s pravnimi predpisy organt, které neuplatnily sva stanoviska. V
pribéhu procesu projednani navrhu zmény tuzemniho planu Charovice byl fe$en rozpor.

Pofizovatel vyhodnotil Uzemni plan z hlediska nadfazené dokumentace, zajmu chranénych
dotéenymi organy, z hlediska SirSich Gzemnich vazeb a moznosti ovlivnéni Uzemi leziciho na uzemi
sousednich obci a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

Na zakladé vysledkl projednani se konstatuje, Ze Upravou dokumentace po vefejném
projednani nedo$lo k podstatné upravé. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona. Jeho posouzeni je
vélenéno do jednotlivych kapitol odlvodnéni Uzemniho planu a do$el k zavéru, Ze proces pofizovani
UP probé&hl v souladu s platnymi pravnimi predpisy, dokumentace je v souladu se sledovanymi
vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, spravniho fadu a
vyhlasky o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti a z tohoto divodu v souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona, ve
spojeni s § 334a noveého stavebniho zakona predlozil Obecni Ufad Charfovice navrh na vydani zmény
¢. 1 uzemniho planu Charovice.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s
§ 344a zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény ¢€.1 uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.
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g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. ¢) zakona €.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) zadkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona €.
283/2021 Sb., stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

i. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona

Zmeéna C.1 fesi navrh zastavitelnych ploch, které navazuji na zastavéné tzemi (viz. kapitola i.2)
a dale uvadi platny uzemni plan do souladu se stavem v uzemi, se ZUR SK, PUR CR a se zakonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi pfedpisy (viz kapitola i.1).

Zména ¢.1 je pofizovana nad dokumentaci Uzemniho planu Chafovice. Zménou €.1 se déle
upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych &asti uzemniho planu.

i.1  Zdiavodnéni uprav dokumentace uUzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadfazenych dokumentaci

Zménou ¢&.1 se upravuje obsah uzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu. Jednotlivé Upravy jsou popsany nize.

V grafické Casti zmény €.1 jsou znazornény a upraveny zmeény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaceni nejsou v grafické Casti vyznaceny. V grafické €asti jsou tedy vyznaceny navrhy
zmén, které maji Uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény ¢€.1 Uzemniho planu. Jedna se
o vyznaceni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch, pfipadné k navrhu novych
zastavitelnych ploch a koridor(.

Uprava nazvu jednotlivych vykresti, véetné jejich éislovani:

Zmeénou ¢. 1 se rusi plvodni vykres dopravni a technické infrastruktury. Navrhy obsazené v
tomto vykrese jsou zménou ¢.1 pfevedeny do Hlavniho vykresu.

Seznam novych vykrest Uzemniho planu a zmeény ¢.1 véetné jejich Cislovani:

Puavodni Nové nazev

Cislo Cislo vykresu poznamka

12a 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

12b1 2. Hlavni vykres

12b2 - Koncepce dopravni a technické infrastruktury  vykres se zménou rusi
12¢c 3 Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci

- 4, Vykres poradi zmén v tzemi vykres se zménou doplfiuje
[12a 5. Koordinac¢ni vykres odtvodnéni UP a zmény &.1
l12c 6. Vykres pfedpokladanych zaboru

pudniho fondu oddvodnéni zmeény ¢.1
112b 7. Vykres SirSich vztaht oddvodnéni zmeény ¢.1

Upravy nazvu jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Zménou ¢€.1 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které vychazi z vyse
uvedenych novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu vybranych ¢asti uzemniho planu.
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Uzemni plan

Zména ¢.1 a uplné znéni po zméné ¢.1

Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni venkovské - BV

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

smiSené obytné - venkovské - SV

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

rekreace individualni - RI

Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

obc¢anské vybaveni vefejné - OV

Obcanské vybaveni - socialni sluzby - OV1

ob&anské vybaveni vefejné - socialni sluzby a
péce o rodinu — OV.p

Obcganské vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni - OS

ob&anské vybaveni - sport - OS

Dopravni infrastruktura - silni¢ni - DS

doprava silni¢ni — DS.1

Dopravni infrastruktura - vefejné ucelové
komunikace - DU

doprava silni¢ni - vefejné ucelové komunikace
—-DS.2

Vefejna prostranstvi - PV

vefejna prostranstvi vSeobecna - PU

vodni hospodarstvi - TW

Vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ZV

Zelen - soukroma a vyhrazena - ZS

zahrady a sady - ZZ

zelen sidelni ostatni - ZS

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

vodni a vodnich tok - WT

Plochy zemédélské - NZ

zemédélské vSeobecné - AU

Plochy lesni - NL

lesni vSeobecné - LU

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS

smisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné -
MU

Plochy vodni hospodarstvi - TW jsou do uzemniho planu nové doplnény z divodu realizace
nového vodojemu.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri — ZV jsou zménou &.1 pfefazeny do ploch zelené
sidelni ostatni - ZS. Jelikoz se jedna o jiny § vyhlasky 500/2006Sb. v platném znéni jsou tyto plochy
vyznaeny ve vykrese zmény, i kdyz u nich nedochazi k faktické plosné zméné a ke zméné rozsahu
jejich vymezeni (toto se tyka jak ploch ve stavu, tak ploch navrzenych v platném UP). Zmé&nou &.1 jsou
rovnéz zachovany i podminky vyziti pro tyto plochy. Ddvodem pro zménu zafazeni ploch je fakt, Ze
platné znéni vyhlasky 500/2006 Sb. jiz nerozliSuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné
zelené a s pfevahou zpevnénych ploch. Projektant po dohodé s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem touto zménou upfednostnil jasné grafické rozliSeni ploch, u ktery je prioritnim vyuzitim
sidelni vefejné pfistupna zelen.

U ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti doslo pouze k jejich formalnimu pfejmenovani
a pfekodovani bez vécné zmény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z novel vyhlasek 500/2006
Sb., 501/2006Sb., a Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Jedna se o jiny zpusob grafického
vyjadieni a vnitfniho usporadani prostorovych dat, které neni podstatnou upravou dokumentace
uzemniho planu.

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Zmeénou ¢&.1 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vy$e uvedenych novel vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a €. 501/2006Sb. a standardu
vybranych &asti uzemniho planu.

: Zména ¢.1a
Uzemni plan upIné znéni po Poznamka
zméné ¢.1
Z01 Z.01
202 Z.02
204 Z.04
Z05a plocha zastavéna
Z05b Z.05b
Z08 Z.08
Z09 Z.09
Z11 Z11
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) Zména c.1a
Uzemni plan uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.1
Z12 Z.12
Z13 navrh plochy obsazeny v UP, zmé&nou se doplfiuje &islo plochy
Z14 navrh plochy obsazeny v UP, zmé&nou se doplfiuje &islo plochy
Z15 zastavitelna plocha navrzena zménou ¢.1
Z.16 zastavitelna plocha navrzena zménou ¢.1
ZA17 zastavitelna plocha navrZzena zménou ¢.1
Z.18a zastavitelna plocha navrzena zménou ¢.1
Z.18b zastavitelna plocha navrZzena zménou ¢.1
PO1 P.01
P02 P.02
K1 K.1
K2 K.2

Uprava oznaéeni ploch a koridorti:

Zménou ¢&.1 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni koridord dle novel vyhlasek
500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.

Zména ¢.1a
uplné znéni po
zméné ¢.1
D3 CNZ.D005
11/107 CNZ.D076
CNZ.vV18
CNZ.E32

Uzemni plan Poznamka

navrh prevzaty ze ZUR SK
navrh prevzaty ze ZUR SK

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou ¢€.1 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.

) Zména ¢.1a
Uzemni plan uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.1
VD1a, VD1b, VD1c VD.D005
VD2a, VD2b, VD2c, VD2d VD.D076
VD5 VD.5
VD6 VD.6
VT2 realizovano
VT.V18 navrh prevzaty ze ZUR SK
VT.E32 navrh prevzaty ze ZUR SK

Zménou ¢&.1 se Uzemni plan uvadi do souladu se ZUR SK (zejména 3. Uplna aktualizace).
Jedna se o nasledujici Upravy:

—  zpresnéni a doplnéni regionalniho biokoridoru RBK.1220 na podkladu ZUR SK

—  zpresnéni a doplnéni koridoru V18 (v UP oznageno jako CNZ.V18) na podkladu ZUR SK

—  zpfesnéni a doplnéni koridoru E32 (v UP oznad&eno jako CNZ.E34) na podkladu ZUR SK

—  zaroven doslo k provéieni kompletniho obsahu Gzemniho planu a jeho souladu se ZUR SK.
Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné kapitole odtvodnéni
zmény ¢.1.

i.2 Zdavodnéni Gprav vyplyvajicich z porovnani obsahu tzemniho planu a UAP

Zménou C.1 byl provéfen obsah limitu obsazenych v Uuzemnim planu a dan do souladu s
aktualnimi daty UAP ORP BeneSov (aktualizace 2020).
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Na zakladé vy3e uvedeného jsou zménou €.1 zakresleny v koordinaénim vykrese nasledujici
aktualni limity v uzemi, které jsou zakreslené v koordinacnim vykrese:

—  Silnice lll. tfidy v€etné ochranného pasma

— cyklotrasa 11 (Greenway Praha — Wien)

—  Turisticka trasa

— Nauéna stezka

— Vodovodni fad

— Vodojem

— Kanalizace destova

— Nadzemni vedeni elektrické energie 110 kV

— Nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV

— Podzemni vedeni elektrické energie 22 kV

— Ochranné pasmo elektrické vedeni 22 kV a 110 kV

— Trafostanice

— Ochranné pasmo trafostanice

— Plynovod vysokotlaky

— Plynovod stiedotlaky

— Bezpednostni pasmo plynovodu

— Ochranné pasmo plynovodu

— Radioreléova trasa

— Telekomunikacni vedeni

— Investice do pady — odvodnéni

— Hlavni odvodnovaci zafizeni

— Vzdalenost 50m od okraje lesa

— Vodni tok

—  Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

— Zaplavové uzemi Q100

— Aktivni zéna zaplavového uzemi

- Uzemi s archeologickymi nalezy

— Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb

i.3 Zduvodnéni vymezeni hranice zastavéného tuzemi

Zménou €.1 byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi k 10.10.2022 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce Charovice. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy
a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zménou ¢.1 bylo provéreno,
Ze se hranice zastavéného Uzemi zménila u pivodné vymezenych zastavitelnych ploch Z.02, Z.04,
Z.05a a Z.09. U téchto ploch bylo vyhodnoceno, ze doslo k realizaci hlavni stavby, pro kterou byla
plocha vymezena. Nezastavény pozemek v plose Z.05a byl vyhodnocen jako proluka v Uzemi, cela
plocha Z.05a byla tedy vyhodnocena jako zastavéné a zakreslena jako stav v Uzemi. Tyto plochy byly
zakresleny dle aktualniho stavu v uzemi dle jejich vyuziti jako plochy bydleni venkovské - BV,
pfipadné jako plochy smiSené obytné venkovské — SV.

Do zastavéného uzemi byl zahrnut pozemek nové realizovaného vodojemu v rozsahu pozemku
p.€.2719/1. Jako soucast zastavéného Uzemi byly zakresleny pozemky zahrad p.¢. 2919/7 a 2919/4,
které tvofi jeden celek se sousednimi objekty a plochami individualni rekreace (§2 zakona ¢.183/2006
Sb. v platném znéni).

Zménou ¢.1 se dale rusi vymezeni zastavéného uzemi u pozemku p.¢.3873 a 1832. U téchto
pozemkU jiz neni v katastru nemovitosti evidovana zadna stavba, a proto doSlo i ke zméné vyuziti
téchto pozemku na plochy zemédélské vSeobecné — AU a plochy smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné — MU.

Zménou €.1 se méni vyuziti ¢asti pozemku p.€.2503/9 z ploch BV do ploch zelené — zahrady a
sady — ZZ v rozsahu ochranného pasma vedeni elektrické energie. Duvodem této zmény je vymezeni
koridoru CNZ.E32 vyplyvajici ze ZUR SK, ktera prochazi touto ¢asti feSeného tzemi.

Jelikoz se jedna o upravu v grafické Casti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové €asti zmény
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€.1 uzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordina&niho vykresu zmény ¢.1 a
textové €asti odivodnéni zmény €.1 tzemniho planu.

i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni ploch zmén v tzemi
Zména ¢.1 navrhuje nasledujici zmény v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti:

215

zdlvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

216

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a TlI:

limity vyuziti plochy:

ZA17

zdlvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z.18a

zdlvodnéni navrhu:

bydleni venkovské — BV

Plocha je navrZzena na zékladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
v ploSe mozné umistit max. 1 RD.

vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuZiti stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

Vyuziti plochy je podminéné prokazanim dodrzenim hygienickych limitd v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném
venkovnim prostoru (hluk z dopravy).

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich fadd.
ochranné pasmo silnice 11l tfidy, investice do pudy — odvodnéni.

bydleni venkovské — BV

Plocha je navrZzena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
v ploSe mozné umistit max. 1 RD.

ZPF. Pudy s ll. tfidou ochrany jsou dotéeny pouze ve velmi omezeném
rozsahu, kdy byl v navrhu upfednostnén rozsah vymezené plochy tak, aby
byla umoznéna jeji efektivni vyuzitelnost.

Jedna se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude fe$eno ze stavajicich fadu.
pldy s Il. tfidou ochrany ZPF v rozsahu cca 50m?, telekomunikaéni vedeni.

smisené obytné venkovské — SV

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani. Plocha je navrzena
k rozSifeni zazemi stavajiciho RD na ktery navazuje a umozni rozSifeni
stavajicich podnikatelskych aktivit mistniho ob&ana. Plocha je samostatné
nezastavitelna a nelze na ni umistit novy rodinny dam.

Plocha je navrzena na ¢asti plochy plvodné vymezené Uzemni rezervy R.02,
ktera se zménou ¢€.1 rusi.

Jedna se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha, pfipadné pfes zastavéné Uzemi sousedniho rodinného
domu.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich fadu.
ochranné pasmo silnice lll. tfidy, telekomunikacni vedeni.

bydleni venkovské — BV

Plocha je navrZena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
v ploSe mozné umistit max. 2-3 RD.

Plocha je navrzena na ¢asti plochy plvodné vymezené Uzemni rezervy R.02,
ktera se zménou ¢.1 rusi.

vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technickeé infrastruktury.

Plocha je navrZzena do |. etapy vyuZiti.
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Vyuziti plochy je podminéné prokazanim dodrzenim hygienickych limitd v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném
venkovnim prostoru (hluk z dopravy).
napojeni DI a TI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich fadu.
limity vyuziti plochy: ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

Z.18b bydleni venkovské — BV

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrZzena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
v ploSe mozné umistit max. 7 RD.
Plocha je navrzena na €asti plochy plvodné vymezené Uzemni rezervy R.02,
ktera se zménou &.1 rusi.
vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury.
Plocha je navrZzena do Il. etapy vyuZiti, jejiz vyuZiti k zastavbé je mozné az po
vy&erpani plochy Z.18a.
Vyuziti plochy je podminéné prokazanim dodrzenim hygienickych limitd v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném
venkovnim prostoru (hluk z dopravy).
napojeni DI a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude FfeSeno ze stavajicich fadd.
limity vyuziti plochy: ochranné pasmo silnice Ill tfidy.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce verejné infrastruktury
Technicka infrastruktura

Zménou &.1 se do fe$ené Gzemi doplriuji koridory vyplyvajici z nadfazené ZUR SK.

Zménou ¢€.1 se zpfesniuje koridor E32, ktery je vymezen pro zdvojeni elektrického vedeni 110
kV. Koridor je zpfesnén na podkladu aktualni katastralni mapy v rozsahu dat ZUR SK s lokalnim
zUZenim zohledfujici zastavéné Uzemi obce a zastavitelné plochy jiz vymezené v platném UP. Sitka
koridoru je zizena max. na hranici stavajiciho ochranného pasma vedeni VN110 kV, &imz bude
zachovan dostate€ny prostor pro realizaci zaméru. Ve zméné ¢&.1 je koridor zakreslen jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s oznacenim CNZ.E32.

Zménou C.1 se zpfesnuje koridor V.18, ktery je vymezen pro rozsifeni vodarenské soustavy
v trase dalnice D3. Koridor je zpfesnén na podkladu aktualni katastralni mapy v rozsahu dat ZUR SK
a v Uzemnim planu zakreslen jako koridor nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti s oznacenim
CNz.V18.

Zménou ¢.1 se zakresluje jako stav v Uzemi nové realizovany vodovodni systém zasobuijici
feSené Uzemi pitnou vodou. Kromé nové realizovanych vodovodnich fadl je jako stav v Uzemi
zakreslen i nové vybudovany vodojem, v¢etné pfistupové komunikace.

i.6 Zdivodnéni uprav koncepce usporadani krajiny
Zmeénou €.1 se zpresnfuje Cast trasy regionalniho biokoridoru RBK.1220. Biokoridor prochazi
vychodnim okrajem feSeného uzemi.

Jelikoz se jedna o novy navrh z aktualné platné 3. uplné aktualizace ZUR SK, ktery nebyl
prozatim zpfesnén v sousednich uzemnich planech, je do tzemniho planu zakreslen dle dat ZUR SK.
i.7 Zduavodnéni uprav podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V souladu se schvalenym zadanim se zménou ¢.1 upfesiuji podminky u nékolika ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Jedna se zejména o upravu podminek prostorového usporadani v rozsahu velikosti stavebniho
pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu.

Dale se dopliuje koeficient zastavéné pozemku u ploch rekreace individualni.
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Tyto Upravy jsou navrzeny zdlivodu ochrany stavajici struktury zastavby s cilem zajistit
navaznost nové realizovanych staveb na stavajici urbanistickou strukturu v feSeném tzemi.

Zménou ¢&.1 se dale upravuji podminky prostorového uspofadani pro max. velikost
zemédélskych staveb v nezastavéném uzemi. Podminky vyuZiti Uzemi a stanoveni prostorovych
podminek byly stanoveny s ohledem na stévajici urbanistickou strukturu sidla a jeho charakter a
moznost vyuziti nezastavéného Uzemi s dlirazem na respektovani historicky vytvafeného charakteru
krajiny, jehoz dominantni funkci je zemédé@lstvi a lesnictvi. Nezastavéné uzemi neni dotlené
roztfisténou zastavbou a dalSim zafizenim staveb pro zemédélstvi a lesnictvi. Naopak stavby pro
zemédelstvi (ZivoCisnou i rostlinnou vyrobu) byly vZzdy umistény v navaznosti nebo v prostoru
navazujicim na obytnou ¢ast domu, coz je uzemnim planem akceptovano, protoZe takto bylo i sidlo
zalozeno. S ohledem na jeho velikost dalSi plochy tohoto charakteru neni potfebné izemnim planem
vymezovat. Na zakladé podrobného prizkumu se proveéfilo a posoudilo, Ze v ramci zastavéného
Uuzemi je dostatecné mnozstvi ploch, které umoznuji zastavbu dalSich drobnych zemédélskych staveb
nebo moznost vyuziti stavajicich staveb (napf. stodol), které se mohou vyuzivat pro Zivoc¢isnou nebo
rostlinnou vyrobu.

i.8 Zduvodnéni GUprav vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k
pozemkim vyvlastnit

Zménou €.1 se rusi navrh vefejné prospésné stavby VT2, u které doslo k jeji realizaci a neni tak
nutné dale omezovat vlastnicka prava k pozemkdm.

Zménou ¢€.1 se navrhuji vefejné prospésné stavby VT.V18 (pfivadéci fad Netvofice — Lazany,
véetné staveb souvisejicich) a VT.E32 (zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice. Jedna se o
navrhy prevzaté z nadfazenych ZUR SK. Navrhy VPS jsou vymezeny z divodu zajisténi realizace
té&chto staveb a dale z divodu zajisténi souladu UP Charovice se ZUR SK.

i.9 Zdiavodnéni stanoveni poradi ploch zmén v tzemi (etapizace)

Zménou €.1 se navrhuji plocha Z18.a a Z.18b, pro které je stanovena etapizace vyuziti. Plocha
Z.18b je navrzena do druhé etapy vyuziti, jejiz vyuziti je mozné po zastavéni plochy Z.18a.

Etapizace je navrzena z dlivodu zajisténi vystavby v ploSe tak, aby pfimo navazovala na
zastavéné uzemi v sidle, nikoliv na stavajici samotu.

j- Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) zdkona ¢.
183/2006 Sbh., ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zakona

Spravni Uzemi obce Charovice neni podle nadfazené krajské dokumentace soucasti zadné
rozvojové osy ani oblasti. Z tohoto vyplyva, ze v feSeném Uzemi nelze predpokladat zvySené naroky
na vymezeni novych zastavitelnych ploch. Platny Uzemni plan navrhl fadu zastavitelnych ploch, u
nichz doslo k jejich ¢aste€nému vyuziti. Zménou ¢.1 jsou vyuzité plochy zakresleny jako stav v uzemi.

Zménou ¢.1 jsou navrhovany nové zastavitelné plochy bydleni venkovského BV a plocha
smisena obytna, prfevazné v rozsahu jednotek rodinnych domu (plocha Z.15 — 1 RD, plocha Z.16 -
1RD, plocha Z.17 — samostatné nezastavitelna pro RD, plocha Z.18a — 2-3 RD, plocha Z.18b — 2.
etapa vyuziti s max. 7 RD), které feSi aktualni potfeby vlastniki pozemku v feSeném Uzemi. Nejedna
se tedy o navrh ploch, které by ménili navrzenou urbanistickou koncepci sidla.

Pozadavkem a pfanim obce je vyhovét vlastnikim pozemku feSit potfeby bydleni na vlastnich
pozemcich a zvysit tak pocCet obyvatel obce.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Zménou &.1 je zajisténa koordinace zaméru koridord CNZ.E32 a CNZ.V18 na podkladu ZUR
SK a dale regionalniho biokoridoru RBK.1220. Jedna se o nové vymezene zameéry, jejichZ zakres je
proveden na podkladu ZUR SK, ¢imz dojde k zajiSténa navaznosti na izemi sousednich obci.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Navrh zmény ¢€.1 uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvalené zpravy o uplatiovani
uzemniho planu, obsahujici dalSi pokyny pro zpracovani navrhu této zmény.
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Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s t€mito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.1 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuZiti Uzemi vychazejici z UAP
ORP Benesov.

V navrhu zmény €.1 byly v souladu se zadnim provéfeny a vymezeny nové zastavitelné plochy,
které jsou popsané v kapitole i.4 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Byl zpfesnén a doplnén zakres stavajicich limitl vyuziti Gzemi.

Zadna z nové vymezenych ploch nevyvolala potfebu jejiho provéfeni tzemni studii.
Zména ¢.1 byla feSena v jedné varianté.

Zména vymezila plochu Z.18b ve druhé etapé vyuziti.

Zménou bylo provéfeno vypusténi plochy uzemni rezervy a pfevedeni €asti plochy do navrhu
zastavitelnych ploch Z.17, Z.18a a Z.18b.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.1 je zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem, vyhlaskami €.500/2006Sb. a €. 501/2006Sb., v platném znéni, standardem vybranych &asti
Uzemniho planu, schvalenou zpravou o uplatfiovani tzemniho planu a metodikami MMR CR. Zménou
€.1 se v souladu se schvalenym zadani upravuje skladba vykresové &asti Uzemniho planu - viz.
kapitola i.1. Zddvodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1 vyplyvajici
ze zmeény stavebniho zakona a nadfazenych dokumentaci.

Navrh zmény €.1 byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

m. Vycet =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména &.1 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Zména ¢€.1 navrhuje plochy Z.15, Z.16, Z.17, Z.18a a Z.18b na pozemcich vedenych jako
soucast ZPF.

Odlvodnéni ploch je uvedeno v kapitole i.4 textové ¢asti odivodnéni, véetné odlvodnéni zajmu
a zameéru prevazujicich nad zajmem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu.

Zména ¢.1 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 1,6137 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu zmény €.1 uzemniho planu jsou tvofeny z 0,33%
pudami Il. tfidy ochrany, z 12,70% padami lll. tfidy ochrany a z 86,97% pudami IV. tfidy ochrany.
Pddy I. a V. tfidy ochrany nejsou zménou €.1 dotCeny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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Z.15 BV 0,0962 0,0962 0,0883
Z2.16 BV 0,141 0,0054  0,1087

Z18a BV 0,4129 0,4129

Z.18b BV 0,8244 0,8244

zZ7 SV 0,1661 0,1661

Tab.1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢€.1 nedojde k zaboru PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Namitky nebyly uplatnény.

p- Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky ze strany vefejnosti nebyly podany.

q. Texts vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmény v textové Casti uzemniho planu,
které se zménou ¢€.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢&.1 doplhuje, modie

zvyraznény-apieskrtnuty text se zménou €.1 rusi.

a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese €. £2-a1 - vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, a v dalSich vykresech. Hranice zastavéného
Uzemi je vymezena v souladu s plathym pravnim pfedpisem a zachycuje stav ke dni
30-14-2064710.10.2023.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:

zastavéna plocha pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych staveb, pficemz zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice svislych obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfu se
zapoditavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi po vné&jSim lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy pozemku se
nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany a pod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech do této vyméry se nezapocitavaji zpevnéné plochy
(chodniky, pfijezdové komunikace);

koeficient zelené urluje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zeleng, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku;

obc€anské vybaveni zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale
pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a
vyzkum;

drobné obcanské vybaveni v ramci obytnych ploch je ve svém rozsahu pfizpusobeno potfebam
bydleni v navazujicim uzemi;
mala ubytovaci zafizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 luzek;

pojem drobna (napf. drobna vyroba ¢€i obCanska vybavenost) zahrnuje zafizeni, aktivity Ci sluzby
provozované bud zivnostniky nebo firmami a organizacemi s max. 5 zaméstnanci;

nerusici vyroba (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) je vyroba, kiera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi ucinky a vlivy provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad
pFipustnou miru (napf¥. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);
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nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) jsou sluzby, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi G€inky a vlivy provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorduji Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad
pFipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu "nadzemni podlazi - NP" a
"podzemni podlazi - PP" definice dle normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlazi je
kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod
nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni
podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici Casti nize nez 800 mm pod nejvysSi Urovni pfilehlého
terénu v pasmu Sirokém 50 m po obvodu domu;

pojem "podkrovi - P" je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan CSN 734301 Obytné
budovy: podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnim konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti;

prvky drobné architektury a mobiliare prestavuji dopliikové drobné objekty (altany, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni.

oploceni - oploceni pozemku ve smyslu SZ

ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky - jednoduché konstrukce, které
nevyzZaduji provedeni zemnich praci a terénnich uUprav, tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici
prachodnost krajinou.

drobné stavby - napf. pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, kdlny, bazény apod.

drobné hospodarské zvifectvo - domaci a uzitkova zvifata vyskytujici se v ramci obci Ceského
venkova (napf. psy, kocky, kralici, dribez, atd.).

cizorodé stavby — stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym usporadanim neodpovidaji
stavajici okolni zastavbé. Jedna se vzdy o stavby hlavni: sruby (stavby z kulatinového masivu, znamé
také pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu“), dfevénice,
mobilheim, jurta. Jiné typy cizorodé zastavby mimo vySe uvedené budou posuzovany vzdy
individualné v ramci navazujiciho spravniho fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi zavazné definuje zasady zplUsobu vyuZiti a prostorové
organizace, s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich a
historickych hodnot uzemi. Koncepce stanovi, které ¢asti Uzemi jsou stabilizované, kde jsou navrzeny
zmény vyuziti uzemi a navrhuje potifebnou infrastrukturu k zajisténi stabilizovanych i navrhovanych
zpUsob vyuziti.

Navrh vychazi z postaveni obce ve struktufe osidleni a moznosti, které mize obec nabidnout.
Navrzené zmeény v souhrnu umoznuji pokracovani stavajiciho vyuziti Gzemi, které ho vSak nasméru;ji
k vétsi udrzitelnosti a vysSi kvalité zivota obyvatel.

Koncepce rozvoje je zachycena v grafické ¢asti dokumentace a blize specifikovana v textové
¢asti.

b.1 Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

Uzemni plan:

— navrhuje rozvoj obce Charovice v ramci jednoho sidla,
— vychazi z realnych moznosti obce a navrhuje u€elné vyuziti zastavéného tuzemi,
— vytvari pfedpoklady pro posileni hlavni funkce — bydleni a obanské vybavenosti

— rozvojové piedpoklady obce jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym
krajinnym zazemim a dobrou dopravni dostupnosti vétSich center osidleni s nabidkou
pracovnich mist a zafizeni ob&anské vybavenosti,

— rozvojové podminky vyrazné podpofi vystavba dalnice D3 a nové trasy silnice 11/107.

Koncepce rozvoje Uzemi spociva v diléim rozvoji obytné funkce, ve vytvoreni podminek pro
hospodarsky rozvoj a v posileni ekologickych funkci krajiny:

— pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, s vazbou na historicky
zalozenou strukturu sidla,
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— obytné uzemi ma venkovsky charakter a Ize v ném kombinovat bydleni s drobnym podnikanim
a samozasobitelskymi aktivitami,

— pro ob¢anské vybaveni nadmistniho vyznamu je navrZzena plocha pfestavby, navrh nového
vyuziti plochy byvalého zemé&délského aredlu,

— obec bude i nadale zavisla na integraci v rdmci SirSiho regionu, vyjizdkou za praci, ob&anskou
vybavenosti, obchody a sluzbami,

— je pfipustné revitalizovat vefejna prostranstvi v obci,

— Uzemni plan FeSi koncepci dopravni a technické infrastruktury,

— Uzemni plan Chafovice pfebira a zpfeshiuje trasy dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu (dalnice D3 a silnice 11/107), vymezené na uUzemi obce Chéafovice dokumentaci
vydanou krajem (ZUR StfedoCeského kraJe)

— uzemni plan

vydaneu—kFajem—ézuR—S#edeeeskehe—kFaje)respektUJe stavaJ|C| koncepC| zasobovanl

feSeného Uzemi pitnou vodou

— Uzemni plan FeSi koncepci odkanalizovani obce,

— zakladem posileni ekologické funkce uUzemi je vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability; tuto funkci doplni obnova bfehovych porosti podél vodoteci a vodnich ploch, které
zvySi retenci vody v krajiné a zvySi celkovy podil stabilnich pFirodnich ploch.

b.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Navrh uzemniho planu respektuje a chrani veskeré hodnoty Uzemi, kulturni, historicke,
architektonické a pfirodni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané.

Kulturni a historické hodnoty

— Uzemi s archeologickymi nalezy, celé uzemi obce,
— urbanisticka struktura a charakter zastavby obce,
— objekty drobné architektury;

pfirodni a krajinné hodnoty:

— obecna ochrana pfirody,

— Uzemni systém ekologické stability,

— ochrana zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni pfirodni slozky v zemédélské
krajing,

— ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot, vedouci ke zvySeni ekologické stability Uzemi:
zaloZeni chybéjicich prvk(l systému ekologické stability (biocentra, biokoridory), rozvoj
mimolesni zelené, solitérni zelené, liniovych porostl a doprovodné zelené podél komunikaci a
vodnich tokd, rozvoj cestni sité,

— koncepce feSeni krajiny sméfuje ke zvySeni rekreacniho potencialu krajiny a k ochrané a
zkvalitnéni podoby krajinného razu;
civilizani hodnoty:

— uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach a v krajing, které zajistuji ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot,

— jsou respektovany a navrzeny k rozSifeni plochy vefejné infrastruktury - dopravni, technicke,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Pro zachovani vSech téchto hodnot uzemni plan stanovi podminky vyuziti uzemi, zakladni
podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce pojednava strukturu zastavitelnych ploch a zplsob jejich rozvoje,
charakteristiku a strukturu zelené v sidle a vy€et ploch, navrZzenych k pfestavbé a ke zméné vyuZziti.
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c.1 Zasady urbanistické koncepce

— zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cil Uzemniho planovani; hlavnim
principem je zachovani historické urbanistické struktury obce a zvySeni kvality obytného
prostredi,

— sidlo bude rozvijeno jako samostatny urbanisticky celek, navrh respektuje jeho dosavadni
charakter,

— hlavni funkci bude i nadale bydleni, v pfiméfené mife integrované s daldimi neruSicimi
funkcemi, zejména s drobnym podnikanim,

— stavajici plochy bydleni, véetné hospodarskych ¢asti, provozt drobné vyroby, chovatelstvi a
rodinné rekreace, jsou navrhem uzemniho planu respektovany,

— soucasti koncepce je navrh nového vyuZiti plochy pfestavby,

— dalsi rozvoj je smérovan na volné plochy v zastavéném Uzemi a na plochy bezprostfedné
navazujici na zastavéné uzemi,

— zakladni urbanistickou koncepci sidla je vytvofeni uceleného zastavéného Uzemi, s plynulou
navaznosti na historicky zaloZenou uli¢ni strukturu,

— ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, ktera jsou v souladu
s podminkami vyuziti, stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

— urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj s vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni, dopravni a
technickou infrastrukturu,

— Uzemni plan vytvafi podminky pro posileni ekonomického potencialu obce, s cilem snizit
souCasnou vyjizdku ekonomicky aktivnich obyvatel za praci mimo obec, stanovenim
podminek pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb,

— uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury pro predpokladany narlst obce,

— Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi a umozriuje jejich dalSi rozSifeni v ramci
zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

c.2 Koncepce rozvoje obce
Charovice

navrzené jsou nové plochy pro bydleni vredinnych-domech—venkovské, smisené obytné -
venkovské, ob&anské vybaveni -—seocidlni-—sluzbyverejné - socialni sluzby a péce o rodinu,

vefejna—prostranstvi——vefejpa—zelefi—sidelni  zelen ostatni a dopravni infrastrukturu

prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi vSeobecna,

Uzemni plan vytvafi podminky pro vyplnéni proluk v zastavéném Uzemi s cilem vytvofit jeden
kompaktni urbanisticky celek,

mlyn u Dunavického rybnika

lokalita je stabilizovana v sou¢asném rozsahu zastavéného Uzemi;

lokality chat pro rodinnou rekreaci

ve vychodni ¢asti uzemi obce,

lokality jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu zastavéného tzemi,
uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci.

rozvoj jednotlivych zplUsobt vyuziti

bydleni

bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v obci

navrh uzemniho planu:

stanovi dlouhodobou koncepci rozvoje zastavitelnych ploch,

pfispiva k hospodarnému vyuZiti zastavéného uzemi obce, navrhuje pfednostni vyuZiti
volnych ploch v zastavéném uzemi obce,

vymezuje plochy bydleni se zplsobem vyuziti bydleni vredinnych-domech—venkovské - BV a
plochy smiSené obytné ~venkovské - SV, s moznosti umisténi zafizeni ob&anského vybaveni,
drobnych provozoven vyroby a sluZeb, chovatelstvi a péstitelstvi,
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— ve smiSenych plochach navrh uzemniho planu respektuje a ponechava stavajici provozovny a
hospodarstvi soukromych zemédélcii menSiho rozsahu, tj. bez stanoveného PHO a bez
negativnich vlivd na kvalitu bydleni na sousednich pozemcich,

— podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova vystavba byla v souladu s
charakterem venkovské obce hmotovym uspofadanim i vySkovou hladinou;

rekreace
nepobytova rekreace, cestovni ruch

— stanovenim podminek vyuzZiti je posilena funkce denni a kratkodobé rekreace - vefejna
prostranstvi, détska hfiste,

— nova plocha vefejnych prostranstvi —vefejna—=zele#t byla vymezena jako soucast plochy Z.11
jako plocha zelené sidelni ostatni.

pobytova rekreace

— stavajici plochy stavebprorodinnedrekreaeirekreace individualni - Rl jsou stabilizované;
obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura
ob&anské vybaveni —vefejndinfrastrukturaverejné - OV,

— plochy jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,

— nova zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu lIze umistit dle potfeby v plochach
bydleni v rodinnych domech - venkovské a plochach smiSenych obytnych - venkovskych;

obcéanské vybaveni—socialni-sluzby -—OV1 verejné - socialni sluzby a péce o rodinu — OV.p,

— plocha pfestavby P.01, byvaly zemédélsky areal, + zastavitelna plocha Z.08

— za&mér na nové vyuziti zanedbané a dlouhodobé nevyuzivané plochy,

— zafizeni socialni péce vétsi kapacity a rozsahu, které bude slouzit SirSimu okruhu uZzivatell
nez je samotna obec Charovice,

— zastavba bude vychazet ze zpracované uzemni studie, ktera byla zapsana do evidence
Uuzemné planovaci €innosti v roce 2016,

ob&anské vybaveni - télovychovna-a-sportovni-zafizenisport - OS

— plochy jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,

dopravni a technicka infrastruktura
navrh-tzemntho-planu:izemni plan:

-~ vymezuje v souladu se stavebnim zakonem a v souladu se ZUR koridor pro umisténi stavby
dalnice D3 oznaceny jako koridor CNZ.D005 (VPS dle ZUR: D005) a koridor pro umisténi
stavby silnice 11/107 oznaceny jako CNZ.D076 (VPS dle ZUR: D076). Tyto stavby, stavby
S nimi souvisejici a stavby tyto dopravni stavby podminujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim
pozemkUl v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmifiujici mohou zasahovat (byt
umistény) i do ploch mimo vymezené koridory. V koridorech nesmi byt ménéno soucasné
vyuziti uzemi zpUsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravnich staveb,
pro které byly koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu
podmiriujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavby, stavby souvisejici a podmiriujici, v€etné
umistovani a zmeény jinych novych staveb je v koridorech mozné az po pravomocném
umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byly koridory vymezeny.

— navrhuje nové useky mistnich komunikaci,

(VPS-dle ZUR:\13)respektuje stavajici

— navrhuje koncepci odkanalizovani obce prostfednictvim individualni likvidace odpadnich vod.

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Ve vykrese €. k2b-a2 - hlavni vykres, jsou vymezeny zastavitelné plochy s urenim jejich
hlavniho vyuziti dle legendy, a dale v textu podrobnym taxativhim vymezenim pfipustnych funkci,
které Ize v tomto uzemi umistovat, v€etné stanoveni podminek.
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Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném a nezastavéném tzemi a stanovi
specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch, které musi byt v navazujicich spravnich Fizenich
respektovany a zajiténi ochrany prokazano:

Z.01 Charovice, Jezera 1
bydleni vredinnych-domeeh—-venkovské - BV
omezeni plochy:
— prokazani spInéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici 11/107,
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;

Z.02 Charovice, Jezera 2
bydleni vrodinnych-domech—-venkovské - BV
omezeni plochy:
prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici 11/107,
— vzdalenost 50 m od okraje lesa,

~ | o svaiic sitrice Hi—tfidy.

— sdélovaci kabel;

Z.04 Charovice sever 2

bydleni vrodinnych-domech—-venkovské - BV
zelen - soukroma-a-vyhrazend - ZS zahrady a sady - ZZ

omezeni plochy:
— vzdalenost 50 m od okraje lesa,
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy,
— ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 110 kV a 22 kV,
— ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu,
— prokazani splnéni hygienickych limita - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydlent;

Z.05b Charovice proluka v zastavéném uzemi

bydleni vrodinnych-domech—-venkovské - BV

omezeni plochy:
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni;

Z.08 Charovice zapad
obcéanské vybaveni -—socialni-sluzby-—-OV1 verejné - socialni sluzby a péce o rodinu —
OV.p
omezeni plochy:
— zastavitelna plocha tvofi jeden areal s plochou prestavby P.01
— vnitfni ¢lenéni arealu bude respektovat zpracovanou a zaregistrovanou uzemni studii;

Z.09 Charovice centrum

bydleni vrodinnych-domech—- venkovské - BV

omezeni plochy:
ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni;

Z11 Charovice, Jezera 3
bydleni v-redinnych-domeeh—-venkovské - BV, veiejna prostranstvi vSseobecna - PVPU,

vefejna-prostranstvi-—vefejna-zelefn-Zvzelen sidelni ostatni - ZS

omezeni plochy:
— nové obsluzné komunikace a trafostanice
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— vytvoreni vefejného prostranstvi

— vzdalenost 50 m od okraje lesa,

— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici [1/107, ve vztahu ke stavbam pro bydleni,

— ochranné pasmo stavajici silnice . tfidy;sdélovaci kabel

Z12 Charovice jih
zelen - soukroma-a-vyhrazena-Zszahrady a sady - ZZ

omezeni plochy:
— plocha vyhradné slouZici jako zazemi k ploSe smiSené obytné - venkovské P.02, s niZ bude
tvofit jeden celek;
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;

Z13 vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
omezeni plochy:
— ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV a trafostanice, sdélovaci kabel;

Z14 verejna prostranstvi vieobecna - PU
omezeni plochy:
— ochranné pasmo silnice lll. tfidy;

Z15 bydleni venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo silnice lll. tfidy;
— investice do pldy - odvodnéni;

Z16 Dbydleni venkovské - BV
omezeni plochy:

— sdélovaci kabel;

— puldy s Il. tfidou ochrany ZPF;

Z17 smisSené obytné venkovské - SV
omezeni plochy:

— sdélovaci kabel;

— ochranné pasmo silnice lll. tfidy;

Z.18a bydleni venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo silnice lll. tfidy;

Z.18b bydleni venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo silnice Ill. tfidy;
— plocha je zafazena do Il. etapy vyuziti

c.4 Vymezeni ploch prestavby

P.01 Charovice
obcéanské vybaveni -—socialni-sluzby-—OV1verejné - socialni sluzby a péce o rodinu -
OV.p
omezeni plochy:
— zastavitelna plocha tvofi jeden areal se zastavitelnou plochou Z.08,
— vnitfni ¢lenéni arealu bude respektovat zpracovanou a zaregistrovanou uzemni studii,
— zajisténi zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych odpadnich vod,
— vymezeni ploch ochranné zelené ve vztahu k navrhované silnici [1/107 podél severozapadniho
okraje lokality,
— dopravni obsluha bude FeSena z jizni strany novou mistni komunikaci (Z.14) napojenou na
silnici 111/1058, a ze severni strany novou mistni komunikaci pro pési (Z.13).,
— respektovat limity vyuZiti Uzemi: stavajici venkovni el. vedeni a ochranné pasmo, stavajici
zemni kabel a ochranné pasmo, navrhovana trasa optického kabelu,
— lokalita bude fedena jako jeden areal, bez vnitini parcelace.
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P.02 Charovice jih
plochy smisené obytné -venkovské - SV
omezeni plochy:
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058,
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy.

c.5 Systém sidelni zelené
Sidelni zelef je navrzena:

— vymezenim nezastavitelnych ploch zelefi—seoukroma—a—whrazend - ZSzelené — zahrady a
sady - ZZ,
— umoznéni revitalizace stavajicich ploch vefejnryeh-prostranstvi—vefejné—zelené—2Zvzelené

sidelni ostatni - ZS,

— vymezenim plochy vefejpého—prostranstvi—vefejpa—zelefizelené sidelni ostatni - ZS jako
soucast plochy Z.11,

— navrhem doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich toku.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury
silniéni doprava

z UPD vydané krajem vyplyvaji tyto pozadavky na zmény v uspofadani stavajici silniéni sité na
Uzemi obce Charovice:

—  koridor pro umisténi stavby dalnice D3 vymezeny jako CNZ.DO005, v€etné vSech souvisejicich
a podmiriujicich staveb, v- jizni &asti Uzemi obce (VPS VD.D005, dle ZUR: D005), pro vyuziti
koridoru plati podminky vyuziti stanovené pro-plochy-dopravai-infrastruktury—silniéni—DS
v kapitole c.2

— koridor pro umisténi stavby souvisejici prelozky silnice [1/107, v—nové trase od dalni¢ni

kfizovatky Dunavice do Tynce nad Sazavou vymezeny jako CNZ.DO76, (VPS VD.076, dle

ZUR: D076), pro vyuziti koridoru plati podminky vyuZiti stanovené pro—plochy—dopravai

m#mstmkt&py—s#mem———DSv kapltole c.2

— silnice lll. tfidy ¢. 1057, 1058 jsou stabilizované.
komunikace mistniho vyznamu, parkovaci plochy

— nové komunikace mistniho vyznamu jsou navrzené v pfipadech, kde je feSeni jednoznacné,

— zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro potfeby téchto ploch,

— v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako verejna prostranstvi,

navrhované komunikace:

— komunikace k lokalité P.01, vefejna-verejné prostranstvi vSeobecné - PVPU, (VPS VD.5),

— komunikace v- lokalité Z.11,

— u navrhovanych mistnich komunikaci jsou pro napojeni na silni¢ni sit pfevazné vyuzity
stavajici sjezdy na pozemky;

pési a cyklisticka doprava

— chodniky v Charovicich jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach,

— stavajici turistické cesty a cyklotrasy jsou navrhem uzemniho planu respektovany

— navrh propojeni z centra obce k lokalité P.01 po jejim severnim okraji (plocha Z.13), vefejna
prostranstvi vSeobecna - PVPU, (VPS VD.6),

hipostezky

— je mozné realizovat v rdmci ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na zgjmy ochrany pfirody
a krajiny;
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hromadna doprava

— nejsou navrhované zmény v systému hromadné dopravy;
doprava v klidu

— stavajici parkovisté jsou stabilizovana, vyhovuji;
dopravni vybavenost

— uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dopravni vybavenost.

d.2 Koncepce technické infrastruktury
zasobovani pitnou vodou

— Uzemni plan zpfeshuje koridor CNZ.V18 pro rozsifeni vodovodni soustavy v koridoru dalnice
D3, pfivadéci fad Netvofice — LaZany, véetné staveb souvisejicich. V ZUR SK je koridor
oznaCeny jako V18. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu technické
infrastruktury podminujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemk( v koridorech. Stavby
souvisejici a stavby podmifiujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny
koridor. V koridorech nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by
podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridory
navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podmifiujicich. Pfi vyuziti koridoru je nutné
koordinovat pribéh trasy vodovodu s koridorem dalnice CNZ.DO05 a dale minimalizovat
zasah do prvkd USES, véetné zajisténi provéfeni souladu zastavby s podminkami ochrany
zvlasté chranénych druhl vazanych na feku Sazavu.

navrh sidlo Charovice:

vychodni-&asti-zemi-(VPS VT2 VPS dle- ZUR:V/43)izemni plan respektuje stavajici koncepci
zasobovani feSeného Uzemi vodou nové realizovanym vodovodem napojenym na
Posazavsky skupinovy vodovod,

— do doby wbudevani—dobudovani vodovodu bude zasobovani pitnou vodou jednotlivych
nemovitosti feSeno z individualnich zdroja, pfi prokazani, Zze zfizovanim novych studni
nedojde k ovlivnéni domovnich studni v bezprostfednim okoli,

— plocha P.01 bude zasobovana z lokdlnich vodnich zdrojl (studni), pfi prokazani, zZe
zfizovanim novych studni nedojde k ovlivnéni domovnich studni v bezprostfednim okoli;

ostatni ¢asti obce:

— individualni zasobovani ze zdroju u jednotlivych nemovitosti;

kanalizace

— odpadni vody v feSeném Uzemi budou likvidovany individualné vzdy na zakladé individualniho
posouzeni vhodného feSeni s ohledem na stavajici vodni zdroje a na hydrogeologické poméry
(nepropustné jimky na vyvazeni, domovni COV, skupinové COV, atd.),

— likvidace odpadnich vod z arealu ploch P.01 a Z.08 bude feSena v souladu se zpracovanou a
zaregistrovanou uzemni studii,

dest'ové vody, vodni rezim v krajiné

— stavajici destova kanalizace bude rozsifovana do novych zastavitelnych ploch,

— v lokalitach uréenych k zastavbé bude prokazano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

— uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srazkovych vod na pozemcich u
jednotlivych nemovitosti, popfipadé doplhkové zadrzeni v retenénich, vsakovacich a
odparovacich nadrzich (v pfipadé Ze nebude na zakladé hydrogeologického posudku mozné
zasakovani),

— podél komunikaci budou desStové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych pfikopu,
vyspadovanych, bez uprav povrchu a napojenych na mistni vodotece,

— umoznéni revitalizace vodote¢i a rybnikd na uzemi obce,

— navrh rekonstrukce zatrubnéni potoka v centru obce, pod sportovnim hfistém,

— uzemni plan respektuje zaplavové uzemi a aktivni zonu zaplavového uzemi Q100 Janovického
potoka;
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energetika

— Uzemni plan zpfesiuje koridor CNZ.E32 pro zdvojeni vedeni 110 kV Benesov — Stéchovice.
V ZUR SK je koridor oznadeny jako E32. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto
stavbu technické infrastruktury podminujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemku
v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmifiujici mohou zasahovat (byt umistény) i do
ploch mimo vymezeny koridor. V koridorech nesmi byt ménéno souasné vyuZiti uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické infrastruktury, pro
kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podmiriujicich. Pfi vyuz

— iti koridoru je nutné koordinovat priibéh trasy vedeni elektrické energie s koridorem silnice II.
tfidy CNZ.D076 a severnim vybéZkem zastavitelné plochy Z.02, ktery byl vymezen vyhradné
pro umisténi dopravni stavby (obratisté),

— zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a trafostanicemi,

— nova spotfeba bude napdjena ze stavajicich distribuénich trafostanic,

— plocha P.01 bude v souladu se zpracovanou Uzemni studii zasobovana novou trafostanici,
napojenou na elektrické vedeni prochazejici po severnim okraji plochy,

— pro zasobovani zastavitelné plochy Z.11 je navrZzena nova trafostanice, v€etné jejiho napojeni
na stavajici elektrickou soustavu, prostfednictvim podzemniho kabelového vedeni

— z&sobovani plynem neni feSeno, uzemnim planem v8ak nevylu€uje moznou plynofikaci;

telekomunikace

— Uzemni plan respektuje trasu telekomunikaéniho vedeni, ktera je stabilizovana,

— mistni telekomunikacni sit vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do uc€astnickych
rozvadécl a Ize pokryt i nartst poctu uzivateld,

— trasa nravwrhovaného-optického kabelu {Ceskéradiokomunikacea-s-)}je respektovana;

nakladani s odpady

— systém separovaného sbéru odpadll a odvoz na skladku mimo Uzemi obce se navrhem
Uuzemniho planu neméni,

— sbérny dvur pro deponovani recyklat neni navrhovan,

— nakladani s bioodpadem z domacnosti je feSeno individualné, kompostovanim;

d.3 Obc¢anské vybaveni

— stavajici plochy obéanského vybaveni zlstavaji zachovany,

— samostatna nova plocha: obfanské vybaveni —secialhi-sluzby-—OV1 verejné - socialni sluzby
a péce o rodinu — OV.p je vymezena v plose prestavby P.01 a navazujici ploSe Z.08, zafizeni
socialni péce vétsi kapacity a rozsahu, které bude slouzit SirSimu okruhu uZzivatell nez je
samotna obec Charovice, je vyhodnocena jako plocha nadmistniho vyznamu,

— nova zarizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu mohou byt umisténa v ramci ploch
bydleni a ploch smiseného bydleni, napf¥. pfedSkolni zafizeni, sluzby a dalSi ¢innosti;

d.4 Verejna prostranstvi
— navrh vymezuje vefejné pfistupna prostranstvi, ktera zahrnuji plochy dopravy silni¢ni -

kemunikaci—misthiho—wyznamuverejné Ucelové komunikace, plochy vefejrée—=zelené—a-plochy
vefejnychprostranshriverejnych prostranstvi vSeobecné a plochy zelené sidelni ostatni;

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Cilem usporadani krajiny je koordinace zajml a vztahl v nezastavéném uUzemi z hlediska
rozdilnych moznosti a limitd vyuziti a z hlediska zajmua ochrany pfirody a krajiny.

Soucasti koncepce feSeni krajiny je vymezeni systému ekologické stability, ktery zde fesi
ochranu vodnich tokd a ploch, lesnich porostl, rozvoj krajinné zelené na zemédélské pidé a jejich

vzajemné propojeni. Dale je feSena ochrana zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni
podilu pfirodni slozky v zemédélské krajiné (louky, zelen podél komunikaci). Krajinarska i ekologicka
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hodnota uzemi se zvysi po vysadbé dfevin na plochach navrzenych biokoridor(l, a doplnéni linii dfevin
podél polnich cest a na mezich.

Soucasné usporadani krajiny se zméni pouze v Casti navrhovanych tras dopravni infrastruktury,
které jsou do navrhu Uzemniho planu pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace, ZUR
StfedoCeského kraje. V ostatnich ¢astech navrh izemniho planu nema vyrazny dopad na usporadani
krajiny, jsou navrzene zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovske, které navazuji
bezprostfedné na zastavéné Uzemi obce. Koncepce rozvoje obce respektuje prvky USES, respektuje
moznost dopInéni pfirodnich prvk( v krajiné, jako protierozni a eko-stabilizaéni opatfeni, umoznuje
revitalizaci vodnich tok( a ploch, v€etné obnovy bfehovych porostl, a zajiStuje ochranu vodnich
zdroj.

Plochy nezastavéného Uzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

— plochy vodni a vedehespedafské-- W vodnich tok( - WT,
— plochy lesni vSeobecné - NELU,

— plochy zemé&délské vSeobecné - NZAU,
— plochy smiSené nezastavéného Uzemi vdeobecné - NSMU.

Vymezené plochy krajiny jsou vyznalené ve vykresu £2b4AC. 2 - hlavni vykres. Jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb a zafizeni pfipustnych v nezastavéném uzemi v souladu s platnymi
pfedpisy a s podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e.2 Plochy zmén v krajiné
KA plocha pro zaloZeni LBK-.2a

K.2 plocha pro zaloZeni LBK-.2a

e.3 Uzemni systém ekologické stability

fedendl . .  Sey i
regionalniho biokoridoru RBK.1220 Hamry — Cizov.

V navrhu lokalniho USES je zohlednéna navaznost na prvky v ramci $ir§ich vztahd.

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:

LOKALNi UROVEN

lokalni biokoridor vodni LBK-.1 - Chlebsky potok, funkéni,

lokalni biocentrum Dunavsky rybnik LBC-.1.2, funkéni,

lokalni biocentrum Velky Chlebsky rybnik LBC-.1.3, funkéni,

lokalni biokoridor LBK-.2a, k zaloZeni na orné pudé (= plochy zmén v krajiné K.1, K.2),
lokalni biokoridor vodni LBK-.2b, funkéni,

lokalni biokoridor LBK-.3 lesni, funkéni,

lokalni biocentrum Zadusni les LBC-.22, funkéni.

Pro vyuziti ploch biokoridort je

pripustné:

— souCasné vyuziti,

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl pozemku, odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském a lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy a pod.),

— jiné wvyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pFirodni funkce sougasnych ploch USES,

podminéné pripustné:

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni
hospodaistvi, COV a pod., az na zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vyluéuje moznost
naruSeni funk&nosti biokoridoru,

nepripustné:

— zmény vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi,
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru,
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— jakékoliv zmény vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridort, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Pro vyuziti ploch biocenter je

pFipustné:

— soucasné vyuziti,

— vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,

— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni prirodni funkce sou¢asnych ploch USES,

podminéné pripustné:

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni
hospodafstvi, COV atp. - az na zakladé prokazani, Ze umisténim nedochazi k nevhodnému
z&sahu a je vylou€ena moznost naruseni funk&nosti biocentra,

nepfipustné:

— zmény vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného UGzemi,
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s
funkci t&chto ploch USES,

— jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich,

— rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢&innosti podminénych.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naru$ovat jejich ekologicko-stabilizaéni funkci.

e.4 Prostupnost krajiny

Navrh:
— stavajici komunikaéni sit' je zachovana,
— v ieSeném Uzemi je pfipustna obnova ucelovych komunikaci - zaniklych polnich cest,
— nepripustné je oplocovani pozemku ve volné krajing,
— pripustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa a doasna

oploceni letnich pastvin - ohradniky, které nesmi omezit pfistup do krajiny a prlchodnost
krajinou.

e.5 Protierozni opatieni
Navrh:
— v feSeném Uzemi jsou pfipustna protierozni opatfeni zahrnujici napf. protierozni zatravnéni,
zatravhovaci pasy, poldry, atd.,
— funkci protierozni ochrany maji také plochy smiSené nezastavéného uzemi, a prvky krajinné
zeleng,
— realizace prvk( lokalniho USES,
— revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a plochach, ktera zpomaluji odtok vody v krajiné,
— pfipustna vysadba aleji, skupin stromu a kefd podél ucelovych komunikaci;

e.6 Ochrana pfed povodnémi

— na uzemi obce nejsou stanovena zaplavova uzemi,
— navrhovana opatfeni zvysujici retenéni schopnost uzemi:

. umoznéni realizace novych vodnich ploch,

. zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a melioranich
stok v Sifce 6 m od bifehové ¢ary na obé strany,

. v zastavitelnych plochach je stanoven podil volnych ploch uréenych k likvidaci
destovych vod vsakem na pozemcich,

. realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v uzemi.
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e.7

e.8

Koncepce rekreacniho vyuziti krajiny

navrh uzemniho planu klade dliraz na mékky turismus, tj. pé&Si turistiku, cykloturistiku a na
denni rekreaci obyvatel,
systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Ve spravnim Uzemi obce Chafovice se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani sem

nezasahuji evidované dobyvaci prostory.

f.1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

v grafické Casti dokumentace, v hlavnim vykrese €. £2b-42, vymezuje Uzemni plan barevné
odliSené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, k nimz je v textové ¢asti pfifazen ucel a zplsob
vyuziti, a stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfip. podminéné
pfipustné vyuziti téchto ploch,

v grafické &asti jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti rozliS§eny barevné (plnou plochou
stabilizované Uzemi, rastrem plochy zmén), a indexem; tato oznaceni jsou rovnocenna a
zavazna,

jednotlivé plochy jsou od sebe oddélené hranici, ktera odpovida méfitku pouzitého mapového
podkladu a podrobnosti tzemniho planu; tyto hranice je mozné pfiméfené zpfesfiovat v ramci
podrobnéjSi dokumentace (dokumentace pro Uzemni rozhodnuti) pfi zachovani koncepce
dané uzemnim planem,

vymezeni nékterych pojmu je zafazeno v kapitole b. vyrokové ¢asti tizemniho planu.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

f.2

nova zastavba musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

fadné povolenou zastavbu, ktera podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat.

podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

novou zastavbu je tfeba pfizpusobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

o méfitkem zastavby,
o vyskovou hladinou,
o intenzitou zastavby.

vylu€uji se cizorodé stavby

Vycet ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

plechybydlent:

bvlloni innvich d | Koveké— BV

plochy smisené obytné:

ek Eand obing koveké— SV
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— bydleni venkovské - BV

— smiSené obytné venkovské - SV

— rekreace individualni - RI

— obcanské vybaveni vefejné - OV

— obcanské vybaveni vefejné - socialni sluzby a péce o rodinu — OV.p
— obcanské vybaveni - sport - OS

— doprava silniéni — DS.1

— doprava silni¢éni - vefejné ucelové komunikace — DS.2
— vefejna prostranstvi vSeobecna - PU

— vodni hospodafistvi - TW

— zelen - zahrady a sady —-ZZ

— zelen sidelni ostatni - ZS

— vodni a — vodnich tokd - WT

— zemédélskeé vieobecné - AU

— lesni vieobecné - LU

— smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU

f.3 Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

PLOCHY BYDLENI

Bydleni-vrodinnych-domech—-bydleni venkovské - BV
hlavni vyuziti:
— bydleni v rodinnych domech
pfipustné vyuziti:
— bydleni v rodinnych dvojdomech
— zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
— garaze a odstavna stani pro osobni automobily
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— drobné-vedlejsi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady,
skleniky, ktlny, bazény apod.

— rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ,

— vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:
u néhoZ je nezbytné prokazat stanovené podminky:

— ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazani, Ze provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéZe v obci

— stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, na
z&kladé prokazani, Ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
z4téZe v obci a k naruSeni uzivani staveb pro bydleni v navazujicim uzemi, a ke sniZeni
kvality prostiedi

— stavby a zafizeni pro maloobchod a neruSici vyrobu a sluzby, na zakladé prokazani, ze
feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uZivani staveb a zafizeni v
navazujicim Uzemi a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pachu, a nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v
obci

— chov drobného hospodaiského zvifectva pro vlastni potfebu, na zakladé prokazani, ze
feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k narueni uZivani staveb pro bydleni v
navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pady, emisi prachu a pach(

podminky vyuziti izemi v lokalitach Z2.02, Z.04, Z.11:

— v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa, stavebnik
prokaze v navazujicim fizeni, ze pro kazdou jednotlivou stavbu zajistil spInéni podminek pro
jeji umisténi do ochranného pasma lesa

podminky vyuziti Gzemi v lokalitach Z2.01, 2.02, Z.04, Z.05a, Z.05b, Z.09, Z.11, Z.15, Z.16, Z.18a,
Z.18b:

— v uvedenych lokalitach Ize umistit stavbu pro bydleni az na zakladé prokazani, ze je zajiSténo
splnéni podminek pro jeji umisténi a nedojde k prekroceni hygienickych limitli v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném venkovnim prostoru (hluk z dopravy)

nepfipustné vyuziti:

— novostavby bytovych domd,

— novostavby fadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdom(

— nové stavby pro rodinnou rekreaci

— Fadové a hromadné garaze

— stavby pro vyrobu a skladovani

— stavby autoopraven a &erpacich stanic pohonnych hmot

— podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

— vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

— struktura zastavby: izolované rodinné domy, dvojdomy

— vyskova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP + podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi

— velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu o jedné bytové
jednotce je min. 800 m? pro stavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkach je min.
1400 m?, pro stavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkach je min. 2100 m?

— koeficient zastavéni pozemku max. 30 %

— koeficient zelené min. 50 %

— v zastavéném uUzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe soucasného nebo
historického procenta zastavéni pozemku

— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

- 56 -



Uzemni plan Chéfovice

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy-smiSené obytné -venkovské - SV

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, v&. dom( a usedlosti s hospodarskym zazemim

pFipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych dvojdomech

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

garaze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné-vedlejsi stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfesky, zimni zahrady,
skleniky, ktlny, bazény apod.

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném tuzemi
stavby doplikovych zafizeni pro zemédeélskou vyrobu (napf. stavby pro skladovani sena,
slamy, zemédélskych produktd, stavby véelint apod.)

stavby obCanského vybaveni (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro socialni sluzby, pro
zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni
plochy

stavby télovychovnych a sportovnich zafizeni, v€etné provozniho zazemi

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti
u néhoz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

stavby pro chov hospodarskych zvifat na zakladé prokazani, ze jejich vyuZitim nebudou
dot&eny stavby pro bydleni. Re$enim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb a zafizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pach(

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, stavby a zafizeni technickych sluzeb, na zakladé
prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a
zarizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, ¢istoty ovzdusi, vody a pady, emisi prachu a pachu, a nedojde ke zvy$eni dopravni
zatéze v obci

ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde
ke zvySeni dopravni zatéze v obci

podminky vyuziti Gzemi v lokalité P.02, Z.17:

v uvedené lokalité Ize umistit stavbu pro bydleni az na zakladé prokazani, ze je zajisténo
splnéni podminek pro jeji umisténi a nedojde k prekroceni hygienickych limitli v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném venkovnim prostoru (hluk z dopravy)

nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro prlmyslovou vyrobu a skladovani

stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 200 m? prodejni plochy

nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a hromadné garaze

stavby autoopraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot

podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

podmlnky prostorového usporadani:

vysSkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o jedné bytové jednotce je 800 m? pro stavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkach je
min. 1400 m? pro stavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkach je min. 2100 m?
koeficient zastavéni pozemku max. 40 %

koeficient zelené min. 40 %

v zastavéném uUzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni, a to az do vySe sou€asného nebo historického
procenta zastavéni pozemku

likvidace deStovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku
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— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
- stavby ob&anského vybaveni - stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni plochy

PLOCHY REKREACE

Rekreace-plochy staveb pro rodinnourekreacirekreace individualni - Rl
hlavni vyuziti:

— stavby pro rodinnou rekreaci
pFipustné vyuziti:

— oplocené zahrady s funkci rekreaéni, okrasnou a uZitkovou

— vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené

— nastavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni
terénni Upravy, vyjma nezbytnych zabezpe€ovacich praci
provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi
veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:
— koeficient zastavéni pozemku max. 25 %

"

. .

Obéanské vybaveni-verejnainfrastrukturaobcanské vybaveni verejné - OV

hlavni vyuziti:
— obcanské vybaveni (vzdélavani, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva
a pod.)
pripustné vyuziti:
— byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimeéné ubytovani zaméstnancl
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
— ubytovaci zafizeni v kategorii penzion
nepfipustné vyuziti:
— vylou€eny jsou &innosti vyrobni a chov hospodarskych zvitat
— veskeré stavby a &innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— vysSkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi
— parkovani vozidel bude zaji$téno na vlastnim pozemku
— likvidace destovych vod bude FfeSena na viastnim pozemku

Obéanské vybaveni-socialnisluzby -OV1obcanské vybaveni verejné — socialni sluzby a péce
o rodinu — OV.p

hlavni vyuziti:
— obcanské vybaveni - socialni sluzby, kultura, a pod., v€etné souvisejicich ploch odstavnych a
parkovacich stani
pripustné vyuziti:
— byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, ubytovani zaméstnanci
— kulturné spole€enska zafizeni (kino, divadlo, spoleCensky sal)
— cirkevni zafizeni
— zafizeni vefejného stravovani (restaurace, kavarna, jidelna, obCerstveni apod.)
—  obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy
— UCelova sportovni a relaxacni zafizeni
— administrativni zafizeni
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— vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené&, drobna architektura
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— vylou€eny jsou vyrobni €innosti
— veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— vyskova hladina zastavby: bude dodrZen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi
— v arealu bude zajisténo parkovani vozidel
— likvidace destovych vod bude feSena na uzemi arealu
— jakékoliv stavby a terénni Upravy musi respektovat charakter zastavby v obci
— koeficient zastavéni arealu:

. stavby a zafizeni se smiSenou funkci bydleni a ob&anského vybaveni — stavby pro
socialni péci max. 30 %

o stavby a zafizeni se smiSenou funkci bydleni a ob&anského vybaveni - bytové domy a
objekty ob&anského vybaveni max. 50 %

o plochy zelené v&etné vefejné zelené min. 40 %

— lokalita bude fe$ena jako jeden areal, bez vnitfni parcelace
— vymezeni ploch ochranné zelené podél severozapadniho okraje lokality, smérem k
navrhované trase silnice 11/107

Obéanské vybaveni-télovychovna a sportovni zafizeniobéanské vybaveni - sport - OS
hlavni vyuziti:
— zafizeni organizované i neorganizované télovychovy, oteviena a kryta sportovisté s
nezbytnym pfisluSenstvim
pripustné vyuziti:
— vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, mobiliar
— stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem (Satny, klubovny apod.)
— souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni
— détska hristé
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— v Uzemi Ize umistit pouze stavby, které svou hmotou a vyskou nebudou naruSovat charakter
obce
— minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY

Dopravni-infrastruktura-doprava silniéni - DS.1
hlavni vyuziti:

— pozemky dalnic, silnic, v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)
pripustné vyuziti:

— pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,

odstavna stani pro autobusy apod.)

— chodniky

— liniova a doprovodna zeleh

— nezbytna technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:

— veSkere stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

— nejsou stanoveny
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iinfrastruktura—-vefejné uéelové komunikace - Dudoprava silniéni — verejné ucelové
komunikace — DS.2

hlavni vyuziti:

— pozemky ucelovych komunikaci, slouZicich dopravni obsluze hospodafsky, popf. rekreané
vyuzivanych pozemkd, v€. jejich stavebnich soucasti (napf. naspy, zafezy, mostky, opérné zdi
apod.

pFipustné vyuziti:

— odstavné a parkovaci plochy

— chodniky

— krajinna zelen liniova a doprovodna

— nezbytna technicka infrastruktura

nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

— nejsou stanoveny

% - e

PLOCHY-VEREJNYCHPROSTRANSTV

Vefejna prostranstvi-PV verejna prostranstvi vSeobecna - PU
hlavni vyuziti:
— pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, mistni komunikace, chodniky, vefejrazelef-a-ostatni
i, Y .

pripustné vyuziti:
— autobusové zastavky
— drobna architektura, mobiliar vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— détska hristé
— revitalizace vefejnych prostranstvi
—  parkovisté
— vefejna zelen a ostatni prostory pfistupné bez omezeni
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistl i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

vodni hospodarstvi - TW

hlavni vyuziti:
— pozemky technickeé infrastruktury vodniho hospodaistvi
pripustné vyuziti:
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny
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Zeleh-soukroma avyhrazena-Zszelen — zahrady a sady - ZZ

hlavni vyuziti:
— pozemky obvykle soukromé zelené, zahrady a sady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach, s vysadbou okrasné a uzitkové zelené
pFipustné vyuziti:
— péstitelské a chovatelské ¢innosti pro vlastni potfebu
— drobné stavby slouzici hlavnimu vyuZiti
— oploceni
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
- nové stavby, zafizeni a &innosti v &astech ploch vymezenych jako sougast USES
— veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustny vyuZitim
podminky prostorového usporadani:
— podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, min. 90 % z plochy pozemku

zelen sidelni ostatni - ZS

hlavni vyuziti:
— pozemky verejné a parkové zeleneé v sidle, pfistupné bez omezeni
pripustné vyuziti:
— rekreacni a estetické doplnéni prostoru
— revitalizace vefejnych prostranstvi
— drobna architektura, mobiliar vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— travnata pfirodni hfisté, détska hristé
— vodni toky a vodni plochy
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:
— veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny

PLOCHY VODNI-A- VODOHOSPODARSKE
Plochy vodni-a-vodohospodaiské -Wvodni a vodnich tokt - WT

hlavni vyuziti:
— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
pripustné vyuziti:
— vodohospodarskeé stavby a zafizeni
— Upravy na toku - protipovodriova opatfeni
— pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy
— pozarni nadrz
— doprovodna zelen
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch podél vodnich tokd a ploch
— zachovani volného nezastavitelného pruhu podél drobnych vodnich tok a melioraénich stok v
Sifce 6 m od biehové ¢ary
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PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy-zemédélské vSeobecné - NZAU

hlavni vyuziti:
— plochy s pfevazujicim zemé&délskym vyuZitim
pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodarovani

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pidu

— zalesnéni

— vodni plochy a vodni toky v€etné revitalizaCnich opatfeni

— doprovodna a smi$ena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédeélskych pozemku

— protierozni opatfeni, zatraviiovaci pasy, obnova a doplnéni polnich cest,

— vysadba aleji, skupin strom( a ke

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:
u néhoZz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

— ohradniky a stavby pro pastevectvi (napf. seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka apod.),
oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v ramci povoleného zaleshovani ZPF, a k zajisténi
novych vysadeb v ramci revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani remizk(, biokoridord,
biocenter a pod.), za splnéni podminky, Ze je zachovana prichodnost krajinou

nepfipustné vyuziti:

— uzemni plan vyluéuje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zakona na pudach s ll. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny investice za
ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 50m od okraje lesa

— veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vc.
arealll zemédélské vyroby a jakékoliv Zivocisné vyroby

— zména kultury na zahrady, sady

podminky prostorového usporadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

— jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vySka staveb pro
pastevectvi (senikd, pfistfesSku pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

— maximalni zastavéni zemédélskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?25m?,

PLOCHY LESNI
Plochy-lesni vSeobecné - NL-.LU

hlavni vyuziti:
— lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
pripustné vyuziti:
— prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky
— stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (oplocenky pro zajisténi novych vysadeb apod.)
— vodni toky a plochy
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy-smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - NSMU

hlavni vyuziti:
— zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyzadujici zornéni (louky, pastviny)
— prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
— plochy, v nichZ obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
pripustné vyuziti:
—  prvky uzemniho systému ekologické stability
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— stavby pfimo souvisejici s uzemnim systémem ekologické stability

— stavby a zafizeni pro pastevectvi

— zemédélské a lesni meliorace

— protierozni opatfeni, zatraviiovaci pasy, obnova a doplnéni polnich cest,

— vysadba aleji, skupin strom( a ke

— vodni plochy a vodni toky v€etné revitalizaénich opatfeni

— droebré-vodni plochy, mokiady, stavby na vodnich tocich

— ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoji

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:
u néhoZ je nezbytné prokazat stanovené podminky:

— ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v rdmci
povoleného zalesfiovani, a k zajisténi novych vysadeb v ramci revitalizaCnich akci (napft.
obnova a zfizovani remizkl, biokoridort, biocenter a pod.), za splnéni podminky, Ze je
zachovana prichodnost krajinou

nepripustné vyuziti:

— c¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zptsobem obhospodafovani krajiny

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

— oploceni mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti

podminky prostorového usporadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

— jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vyska stavby pro
pastevectvi (senikl, pfistfesSku pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

— maximalni zastavéni staveb pro pastevectvi (senikd, pfistiesku pro letni pastvu apod.) 25m?

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLATNE PRO VESKERE STAVBY V

UZEMI
— stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu techniky jednotek integrovaného zachranného

systému, vé. hasié¢skych zachrannych sbor(

— po realizaci napojeni obce na Posazavsky vodovod budou v nové navrzenych rozvojovych
lokalitach v dostate¢né mife rozmisténé pozarni hydranty

— veskera nova telekomunikacni vedeni v zastavéném Uzemi obce budou umisténa pod zemi

— v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni

— nové rozvody NN budou feSeny zemnimi kabely

f.4 Podminky ochrany krajinného razu

— dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé

— citlivé za¢lenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny

— umistovani a povolovani staveb i jinych &innosti, které by mohly nevhodné narusit pfiznivy
obraz krajiny (napf.-cizoredy—vzhled, negativni vizualni dominanta), je mozné az na zakladé
prokazani, ze je vhodnym zplsobem v navaznosti na okoli zajisténa ochrana krajinného
prostfedi a zastavba nevybocuje z vySkové hladiny v navazujicim tuzemi. Cizorodé stavby jsou
vylouceny.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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g.1 Vefrejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

k.0. Charovice

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI

oznaceni \AARZRH poznamka k vyuZiti oznadeni-plochy]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT
VD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VBb1aVb1b; | DS dalnice D3 vletné v3ech souvisejicich a
VB4eVD.D005 podminujicich staveb, zafizeni a opatfeni, VPS dle
ZUR: D005
VB2a-VDb2b, | DS pfelozka silnice 11/107 v€etné vSech souvisejicich a
VB2e: podminujicich staveb, zafizeni a opatfeni, VPS dle
VB2dVD.D076 ZUR: D076
VD.5 PV pfijezd k lokalité P.01
VD.6 PV rozsifeni stavajici komunikace k plose P.01 a Z.08 | pgq zgg
pouze pro pési '
VT TFECHNICKAINFRASTRUKTURA
VT2 H vodovodni-pFivadééVPS dle ZUR: /13
VT.V18 privadéci fad Netvofice — Lazany, vCetné staveb
souvisejicich
VT.E32 zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT
Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.2 Vefejné prospésna opatieni
Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.3 Stavby a opatieni pro zajiStovani obrany a bezpecénosti statu
Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.4 Plochy pro asanaci

Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho GUzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.

i Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Evropsky vyznamné lokality se v feSeném uzemi nevyskytuji. Kompenzaéni opatfeni nejsou

stanovena.
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j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence lzemné planovaci €innosti
Nejsou vymezené.

k. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
Nejsou vymezené.

1. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochu Z.11 (bez grafického znazornéni).

V prvni etapé& bude FeSena dopravni a technicka infrastruktura, kterd bude realizovana pfed
zapocetim obytné vystavby.

Uzemni plan navrhuje etapizaci vystavby v ploSe Z.18b, kterou je mozné vyuZiti po vy&erpani
plochy Z.18a (vydani rozhodnuti o umisténi hlavni stavby).

m. Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

zorrni ol huie ok _

Plochy a koridory uzemnich rezerv izemni plan nenavrhuje.

n.  Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické
Casti
Pocet listl textové ¢asti Gzemniho planu:
28 stran textu, v€etné titulni strany a obsahu

graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:
k2al1. vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, méfitko 1 : 5 000
£2:b-42. hlavni vykres, méfitko 1 : 5000

12:b.2 ek :
£2.€3.  vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1 : 5 000
4. vykres poradi zmén v uzemi, méfitko 1 : 5000

r. Udaje o poctu listd

Textova Cast odlvodnéni zmény €.1 uzemniho planu obsahuje 66 listu.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 izemniho planu

Graficka ¢ast oduvodnéni zmeény €.1 izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

5. Koordinac¢ni vykres 1:5000
6. Vykres pfedpokladanych zabortd zemédélského pidniho fondu 1 : 5 000
7. Vykres SirSich vztaht 1:25000
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Pouceni

proti zméné ¢.1 uzemnimu planu Charovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpistu podat
opravni prostfedek.

Mg r. Digitalné podepsal
Mgr. Zuzana
Zuza Na Krajankova
., , Datum: 2024.06.06
Krajankova 14:03:28 +0200

Mgr. Zuzana Krajankova Ludék Papez, v.r.
starostka obce mistostarosta obce

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce Charovice
planu vydal:

Datum nabyti u€innosti: 6.6.2024

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné urfedni Mgr. Zuzana Krajankova,

osoby pofizovatele: starostka obce Charovice

Digitalné podepsal
Mg r. Mgr. Zuzana
Zuza Nna Krajankova
. s , Datum: 2024.06.06
Kraja Nkova 140358 +0200

Otisk Ufedniho razitka:
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