UZEMNI PLAN CHAROVICE

Textova cast

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Charovice
Datum nabyti ucinnosti: 5.7.2018

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Gredni Ladislav Kalas, v.r.
osoby pofizovatele: starosta obce Charovice

otisk Ufedniho razitka
Otisk uredniho razitka:

7/2018



Nazev dokumentace: Uzemni plan Charovice

Objednatel: Obec Charovice
Chéarovice 38, 257 41, Tynec nad Sazavou

Pofizovatel: Obecni urad Charovice
ktery zajistil splnéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti podle §24 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Uréeny zastupitel: Ladislav Kalas
Projektant: do 12/2016
Ing.arch. Marie Horvathova
CKA 03 266
od 01/ 2017 '

Ing. Petr Laube I
Autorizovany architekt pro obor Gzemni planovani |
CKA 03 889

28. fijna 909, 277 11, Neratovice

Zpracovatelé: Ing. Petr Laube
Ing.arch. Marie Horvathova
Ing. Pavel Holubec, Ph.D.
Ing. Josef Krause



Uzemni plan Charovice

Obsah:
I.  Textova ¢ast (vyrokova ¢dst) uzemniho planu
a. Vymezeni zastavenN€ho UZeMi.......ccccerreemriimninssnsssnsssss s ssssmssssmsss s ssssmssssmsssssmssssasssssnssssmssasas 7
b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot............cccocvivenriinnnnes 7
b.1  Z&akladni KONCEPCE rOZVOjJE UZEMT ODCE...ciiiiuiiiie ittt st e e sneeee e 8
b.2  Z&akladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot UzZemi..........occeeiiiiiiiiiiiiie e 9
C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
SYStEMU SidelNi ZEIENE ... s 10
C.1  Zasady urbaniStiCKE KONCEPCE .....couuiiiiiiiiiie ettt e e e e e 10
C.2  KONCEPCE FOZVOJE ODCE ...t e e e s e s e e e e nnnee e e e e 10
€.3  Vymezeni zastaviteINYCh PIOCK ....co.eeiiiie e 12
C.4  Vymezeni ploCh PFESTAVIY ...co.eeeiiiiee e 13
C.5  SyStemM SIAEINT ZEIENE ..ottt e rae e s aee e 13
d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani........c.ccccueecmreinnnnes 13
d.1  Koncepce dopravni iNfrastrUKIUNY ......ooo i 13
d.2  Koncepce technické iNfrastrukiury .......oooueeiioiiiie e e 14
0.3 ODCANSKE VYDAVENI ....coiiiiiiiiiiie ettt e e s e e s b e e e e nanee e e e e 15
A4 VereNa ProSIraNSIVI ...coi e nanee 15

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek

NEIOSTNYCR SUFOVIN ..t s ms s an e s s e e s mn e mn e s annean 15
.1 Koncepce USPOFATANT KIrajiny ......ccoiueiiiiiiiii et e e e e e 15
€.2  Plochy Zme&n VKIafing .........ooiiiiiiiiiii 16
e.3 Uzemni systém ekologiCKe Stability ..........cccoiiueiiiiiiiiii e 16
€.4  ProStuPNOSE KIafiNY .....coooiiiiiiiiiiie e e s s s e e e e 17
€.5  ProtieroZni OP@IFENT.....coiiuiieiiie ittt e e st e e rar e s be e e aee e 17
€.6  Ochrana pred POVOANEMI. ... ..co ittt ettt ettt e e sae e st e e s rbee e saseesabeesanreesbeeenneeans 17
e.7 Koncepce rekrealniNo VYUZIti Krajiny.........cooieioiiiiiiiiiis et 18
e.8 Dobyvani l0Zisek NErosStNYCh SUMOVIN .......cc.eiiiiiiiiie et 18
f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

a intenzity jejich VYUZIti) c.cccceeecniiisscmnncs s s s s s 18
f.1 Zastavéné Uzemi a zastavitelNé PIOCHY ........eiiiiiiie e 18
f.2  Vycet ploch s rozdilnym zpUlsobem VYUZItT ......c.eeeeiiiiiieiiieee e 18
f.3  Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani...........ccocoeeeieiiiiiinie e 19
f.4  Podminky ochrany KrajinN&h0o FAZU..........coouiiiiiiiiiiiieii ettt 26

g- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvilastnit ... 26
g.1 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit .................... 27
g-2  Verejn€ proSPESNA OPALFENT .......uei ittt ettt st e eae e s be e aee e 27
g.3 Stavby a opatfeni pro zajiStovani obrany a bezpe€nosti StAtU ..........ccceeecieeiiicen e 27

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich udaja podle

§ 5 odst. 1 katastralniho ZaKona...........ccccceieeeciirrcs s ce s r e s e e s sn e e s s nn e s e s s mnenean 27
i. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona............ccceeuucue. 27
j- Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii

podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci CINNOSTi......c.ccccvirrmmnssmrissrrsssnssr s s 28



Uzemni plan Charovice

1.

b.1
b.2
b.3
b.4
b.5

e.1

e.2

f.1
f.2

i.1
i.2
i.3
i.4
i.5
i.6
i.7

m.3

m.4

Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulacniho PIANU ........cccciiccrircsmnssnissr s s mn s ssnn s 28
Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapiZaCe)......cccurrrrrmrissnmsssmsssmssssassssms s ssns s s sssnssas 28
Vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

véetné podminek pro jEN0 ProVEFeNi......cccouuecirrsmrrsssisssnsssmsssssrsssssssmsssssssss s s sasssssmssssmssssanas 28
Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti.....28

Odidvodnéni uzemniho planu

Postup pfi porizeni Uzemniho PIANU ... s s s 29
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztahd................. 33
Postaveni obce v systému 0Sidlent............coeiiiiiiiii 33
Sirsi dopravni vztahy, vztahy technickeé infrastruktury ..., 34
Sir8i vztahy Uzemniho systému ekologické stability a dalSich pfirodnich systémd.................... 34
e Ty T =g o7 [ 12T 0 g L= oYU 34
LimMIty VYUZITT UZEMIT .ttt e e e e et e e e e ee e e e ennee e e e nnnee 35
Vyhodnoceni spinéni pozadavkil Zadani ..........cceeeerrsmnisssmssmsssssssssnsssmssssssssssssssmssssasssssnssas 35
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho

rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni ... 39
Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného reseni na zemédélsky pudni

fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa.........cccvviomiremrnscsincninss s s 40
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemniho planu na

p2=100T=To (=1 (<] IQ Y o1 o [ 110 (o] oo ISP 40
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemniho planu na

pozemKy urcené K pINENi fUNKCE 1€S@........ueiii i e 44
Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem.........ccccucemicssinssnsssmssssesssssnnnas 44
Vysledek prezkoumani souladu navrhu s politikou 4zemniho rozvoje ..........cc.oevivnnnniennininns 44
Vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou Krajem ..........cccoecveeeiiiiieeeiiieee e 48

Vysledek prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych

hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi........cccccerreeeerrrsscerrsssmensnnnns 56
Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich PredpiSli....c.cccuirrrsmrssssissssnsssmssssssssssssssssssssssssmssssasssssmssssmsessanes 60

Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zviastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpisa,

7o) o1 ] o:Te [ JXVAVES] [=Ta [1=T 4 W =TT 4 TN g0 oo 1 60
Ochrana VEFEJNEN0 ZANAVI .......eiiueieiiie ittt ettt e et e e rab e e s ne e e saneeeneeas 61
Obrana a bezpecnost statu, Civilni OCHraNa...........cooiiiiiiiiiiiie e 61
Ochrana 10Zisek NErosStNYCh SUIOVIN .......coiiiiiiiiiii ettt e 62
(CT=To][oTe o] €= I) F= 1Y) o =W U= 2 1 USROS 62
Ochrana Uzem{ PFed POVOANEMI........iiiiiiaiiee et e ettt ettt et e bt e e sbe e e bee e sareesneeesaneesneeas 62
Pozarni ochrana - rdmcové posouzeni pozarnino Mzika..........cccceeiieieiiien e 62
Soulad se stanovisky dot€enyCh OrganU..........oooueiiiiiiiiii i 63

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledka vyhodnoceni vlivii na
Ao LTI o o =3 =Y o | 71
Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko SEA)......72

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

3 1= ¢ 72
Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni........cccuircmriininssmsssmssssissssssssmssssssssssssssssssssssssssassasas 72
ZdUvodnéni ZastaVENEN0 UZEMI ......cicuiiie it ceiiee ettt e e e e et e e e s snte e e e eenteeeeenneaeeeaas 72
Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ochrana kulturnich a civilizaBnich hOANOt ..........coiiiiiii e 72
Zduvodnéni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

SYSTEMU SIAEINT ZEIENE ... . et e e s ate e e e saneeee e 73
Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ............ 74

-4-



Uzemni plan Charovice

m.6
m.7
m.8
m.9

m.13
m.14

Zdivodnéni vymezeni ploch PreStavbhy.........eoi i 79
SySTEM SIAEINT ZEIENE ...t ettt e raee e sbe e e aee e 80
ZdOvodnéni feSeni verejné infrastruKiUry ........c.ooo i 80
Komplexni zdtvodnéni koncepce usporadani Krajiny.........cccoeceeeieeeiieneniee e 83
ZdGvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym

P40 LU [<To) o1=T 0 4 IRV YU V4 | { F USSR 85

Zdivodnéni navrhu vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k

pozemkuim a stavbam VyVIAstNit ......c..oooiiee e 86
Zduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
ZpraCovaNimM UZEMNT STUAIE ...coiiiiiiii et e e s rnt e e e srnte e e e seneeeeeeas 87
Zdivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniio PIANU ... et ae e sb e eeas 87
ZdGvodnéni stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtapiZaCE) ......ceerreiiriieriiiie e 87
ZdGvodnéni vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€éetné& podminek pro Jeh0 ProVEFENI .....c.ccueiiiiiiiii e s 87
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni
Z2astaviteINYCh PIOCH ... s s s 87
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni.......... 89
Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni........ccccvemrcniisrsnsssesssesssensenns 90
RVATLaToTe TaToXe=T o T o T o] 4 14T 104

seznam pouzitych zkratek

BPEJ
cov
¢su
EA
EO
EVL
KES
KN
KU
k.G.
kV
LBC
LBK
LHP
MZP

bonitovana pudné ekologicka jednotka
¢istirna odpadnich vod

Cesky statisticky Gfad

ekonomicky aktivni obyvatelstvo
pocet ekvivalentnich obyvatel
Evropsky vyznamna lokalita
koeficient ekologické stability
katastr nemovitosti

krajsky Urad

katastralni zemi

kilovolt

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarsky plan
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

Natura 2000 soustava chranénych Uzemi evropského vyznamu

(O] rozvojové osa

OB rozvojova oblast

OoP ochranné pasmo

ORP obec s roz8ifenou pusobnosti

OZP odbor Zivotniho prostfedi

PHO pasmo hygienické ochrany

PK pozemkovy katastr

PRVKUK Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1
RD rodinny dum

SEA posuzovani vlivli koncepci na Zivotni prostredi
SLBD S¢itani lidu, domu a bytd

SP stavebni povoleni



Uzemni plan Charovice

Sz
UAP
UPSU
upP
UPD
UR
USES
VPO
VPS
ZPF
ZCHU
ZUR
ZP

stavebni zdkon, zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

Uzemné analytické podklady
Uzemni plan sidelniho Utvaru
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni rozhodnuti

Uuzemni systém ekologické stability
vefejné prospésné opatreni
vefejné prospésna stavba
zemédeélsky padni fond

zvlasté chranéna tuzemi

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢.1

Zivotni prostredi



Uzemni plan Charovice

Obec Charovice
C.j.61/18 V Chéfovicich dne 19.6.2018

Opatieni obecné povahy,
kterym se vydava
UZEMNi PLAN CHAROVICE

Zastupitelstvo obce Charovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),ve znéni pozdéjSich
predpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 vyhlasSky &€.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, svym usnesenim
¢. 2A/2018 ze dne 19.6.2018.

vydava
uzemni plan Charovice

I. Textova c¢ast (vyrokova ¢ast) uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani tohoto Gzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese €. |.2.a - vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, a v dalSich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi
je vymezena v souladu s platnym pravnim pfedpisem a zachycuje stav ke dni 30.1.2017.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Definice pouzitych pojmu:

zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb, pfi¢emz zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena ortogonalnimi prméty vnéjsiho lice svislych obvodovych
konstrukci vS§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se
zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi po vnéjSim lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym prameétem stfe$ni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy pozemku se
nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany a pod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadifeny v procentech;

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku;

obcéanské vybaveni zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale
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pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a
vyzkum;

drobné obéanské vybaveni v ramci obytnych ploch je ve svém rozsahu pfizplsobeno potfebam
bydleni v navazujicim Gzemi;

mala ubytovaci zafizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 IGzek;

pojem drobna (napf. drobna vyroba ¢i ob&anska vybavenost) zahrnuje zafizeni, aktivity ¢i sluzby
provozované bud zivnostniky nebo firmami a organizacemi s max. 5 zaméstnanci;

nerusici vyroba (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) je vyroba, ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi GCinky a vlivy provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad
pripustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) jsou sluzby, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji negativnimi G¢inky a vlivy provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad
pripustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasSnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu "nadzemni podlazi - NP" a
"podzemni podlazi - PP" definice dle normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je
kazdé podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod
nejvyS$Si Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni
podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého
terénu v pasmu Sirokém 50 m po obvodu domu;

pojem "podkrovi - P" je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan CSN 734301 Obytné
budovy: podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnim konstrukcemi, ur€eny k Géelovému vyuziti;

prvky drobné architektury a mobiliafre prestavuji doplrikové drobné objekty (altany, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni.

oploceni - oploceni pozemku ve smyslu SZ

ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky - jednoduché konstrukce, které
nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich Uprav, tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici
prachodnost krajinou.

drobné stavby - napf. pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, kalny, bazény apod.

drobné hospodarské zvifectvo - doméaci a uzitkova zvifata vyskytujici se v ramci obci ¢eského
venkova (napr. psy, koc€ky, krdlici, dribez, atd.).

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi zavazné definuje zasady zplsobu vyuziti a prostorové
organizace, s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich a
historickych hodnot Gzemi. Koncepce stanovi, které ¢asti Uzemi jsou stabilizované, kde jsou navrzeny
zmény vyuziti Gzemi a navrhuje potfebnou infrastrukturu k zajisténi stabilizovanych i navrhovanych
zplsob vyuziti.

Navrh vychazi z postaveni obce ve struktufe osidleni a moznosti, které midze obec nabidnout.
Navrzené zmény v souhrnu umozfuji pokracovani stavajiciho vyuziti Gzemi, které ho vSak nasméruji
k vétsi udrzitelnosti a vyssi kvalité Zivota obyvatel.

Koncepce rozvoje je zachycena v grafické ¢asti dokumentace a blize specifikovana v textové
¢asti.

b.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
Uzemni plan:
— navrhuje rozvoj obce Chérovice v rdmci jednoho sidla,
— vychazi z realnych moznosti obce a navrhuje Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi,

— vytvari pfedpoklady pro posileni hlavni funkce — bydleni a ob&anské vybavenosti
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— rozvojové predpoklady obce jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym
krajinnym zdzemim a dobrou dopravni dostupnosti vétSich center osidleni s nabidkou
pracovnich mist a zafizeni ob&anské vybavenosti,

— rozvojové podminky vyrazné podpofi vystavba dalnice D3 a nové trasy silnice 11/107.

Koncepce rozvoje Uzemi spodiva v diléim rozvoji obytné funkce, ve vytvoreni podminek pro
hospodarsky rozvoj a v posileni ekologickych funkci krajiny:

— pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, s vazbou na historicky
zalozenou strukturu sidla,

— obytné uzemi mé& venkovsky charakter a Ize v ném kombinovat bydleni s drobnym podnikanim
a samozasobitelskymi aktivitami,

— pro obganské vybaveni nadmistniho vyznamu je navrzena plocha prestavby, navrh nového
vyuziti plochy byvalého zemédélského arealu,

— obec bude i nadale zavisla na integraci v ramci SirS§iho regionu, vyjizdkou za praci, ob&anskou
vybavenosti, obchody a sluzbami,

— je pfipustné revitalizovat vefejna prostranstvi v obci,
— Uzemni plan feSi koncepci dopravni a technické infrastruktury,

— uzemni plan Charovice prebird a zpfesfiuje trasy dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu (dalnice D3 a silnice 1/107), vymezené na Uzemi obce Chafovice dokumentaci
vydanou krajem (ZUR Stfedoceského kraje)

— uzemni plan prebira koncepci zasobovani obce pitnou vodou, navrzenou dokumentaci
vydanou krajem (ZUR Stfedoceského kraje)

— Uzemni plan feSi koncepci odkanalizovani obce,

— zakladem posileni ekologické funkce Uzemi je vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability; tuto funkci dopIni obnova bfehovych porostd podél vodoteci a vodnich ploch, které
zvysi retenci vody v krajiné a zvysi celkovy podil stabilnich pfirodnich ploch.

b.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Navrh Uzemniho planu respektuje a chrani vesSkeré hodnoty Uzemi, kulturni, historické,
architektonické a pfirodni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané.

Kulturni a historické hodnoty

— Uzemi s archeologickymi nalezy, celé Uzemi obce,
— urbanisticka struktura a charakter zastavby obce,
— objekty drobné architektury;

pfirodni a krajinné hodnoty:

— obecné ochrana pfirody,

— Uzemni systém ekologické stability,

— ochrana zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni pfirodni slozky v zemédeélské
krajing,

— ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot, vedouci ke zvy$eni ekologické stability uzemi:
zaloZeni chybéjicich prvkd systému ekologické stability (biocentra, biokoridory), rozvoj

mimolesni zelené, solitérni zelené, liniovych porostt a doprovodné zelené podél komunikaci a
vodnich toku, rozvoj cestni sité,

— koncepce feSeni krajiny sméfuje ke zvySeni rekreacniho potencidlu krajiny a k ochrané a
zkvalitnéni podoby krajinného razu;
civilizaéni hodnoty:

— Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch v zastavéném (zemi, v zastavitelnych
plochach a v krajiné, které zajistuji ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot,

— jsou respektovany a navrzeny k rozSifeni plochy verejné infrastruktury - dopravni, technické,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Pro zachovani vSech téchto hodnot GUzemni plan stanovi podminky vyuziti Uzemi, z&kladni
podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu.
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C.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce pojednava strukturu zastavitelnych ploch a zplsob jejich rozvoje,

charakteristiku a strukturu zelené v sidle a vycet ploch, navrzenych k pfestavbé a ke zméné vyuziti.

c.1

Zasady urbanistické koncepce

zakladni urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cild Gzemniho planovani; hlavnim
principem je zachovani historické urbanistické struktury obce a zvySeni kvality obytného
prostfedi,

sidlo bude rozvijeno jako samostatny urbanisticky celek, navrh respektuje jeho dosavadni
charakter,

hlavni funkci bude i nadale bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi neruSicimi
funkcemi, zejména s drobnym podnikanim,

stavajici plochy bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti, provoz drobné vyroby, chovatelstvi a
rodinné rekreace, jsou navrhem Uzemniho planu respektovany,

soucasti koncepce je navrh nového vyuziti plochy pfestavby,

dal$i rozvoj je smérovan na volné plochy v zastavéném Uzemi a na plochy bezprostfedné
navazujici na zastavéné Gzemi,

zakladni urbanistickou koncepci sidla je vytvofeni uceleného zastavéného GUzemi, s plynulou
navaznosti na historicky zalozenou uliéni strukturu,

ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, ktera jsou v souladu
s podminkami vyuziti, stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti,
urbanistick&d koncepce navrhuje rozvoj s vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni, dopravni a
technickou infrastrukturu,

Uzemni plan vytvafi podminky pro posileni ekonomického potencidlu obce, s cilem snizit
soucasnou vyjizdku ekonomicky aktivnich obyvatel za praci mimo obec, stanovenim
podminek pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb,

uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury pro prfedpokladany narust obce,

Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi a umozriuje jejich dalsi rozsifeni v ramci
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby,

c.2 Koncepce rozvoje obce
Charovice

navrzené jsou nové plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, smisené obytné -
venkovské, obCanské vybaveni - socialni sluzby, vefejna prostranstvi - vefejna zelen a
dopravni infrastrukturu prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi,

Uzemni plan vytvari podminky pro vyplnéni proluk v zastavéném Uzemi s cilem vytvofit jeden
kompaktni urbanisticky celek,

mlyn u Dunavického rybnika

lokalita je stabilizovana v sou¢asném rozsahu zastavéného Uzemd;

lokality chat pro rodinnou rekreaci

ve vychodni ¢asti Uzemi obce,

lokality jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu zastavéného Uzemi,
uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci.

rozvoj jednotlivych zpisobt vyuziti

bydleni

bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v obci

néavrh uzemniho planu:

stanovi dlouhodobou koncepci rozvoje zastavitelnych ploch,
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— pfispiva k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi obce, navrhuje prednostni vyuziti
volnych ploch v zastavéném Uzemi obce,

— vymezuje plochy bydleni se zplsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV a
plochy smiSené obytné - venkovské - SV, s moznosti umisténi zafizeni obéanského vybaveni,
drobnych provozoven vyroby a sluzeb, chovatelstvi a péstitelstvi,

— ve smiSenych plochach navrh tzemniho planu respektuje a ponechava stavajici provozovny a
hospodarstvi soukromych zemédélci mensiho rozsahu, tj. bez stanoveného PHO a bez
negativnich vlivd na kvalitu bydleni na sousednich pozemcich,

— podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova vystavba byla v souladu s
charakterem venkovské obce hmotovym uspofadanim i vyskovou hladinou;

rekreace

nepobytova rekreace, cestovni ruch

— stanovenim podminek vyuziti je posilena funkce denni a kratkodobé rekreace - vefejna
prostranstvi, détska hristé,
— nova plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zelen byla vymezena jako soucast plochy Z11.
pobytova rekreace

— stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl jsou stabilizované;
obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

obcanské vybaveni - verejna infrastrukiura - OV,

— plochy jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,

— nova zafizeni ob¢anského vybaveni lokalniho vyznamu Ize umistit dle potfeby v plochach
bydleni v rodinnych domech - venkovské a plochach smiSenych obytnych - venkovskych;

obcéanské vybaveni - socialni sluzby - OV1,

— plocha prestavby P01, byvaly zemédélsky aredl, + zastavitelné plocha Z08
— zamér na nové vyuziti zanedbané a dlouhodobé nevyuzivané plochy,

— zafizeni socidlni péce vétsi kapacity a rozsahu, které bude slouzit SirSimu okruhu uzivatell
nez je samotné obec Charovice,

— zastavba bude vychazet ze zpracované Uzemni studie, ktera byla zapsana do evidence
Uzemné planovaci €innosti v roce 2016,

obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

— plochy jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,
dopravni a technicka infrastruktura

navrh izemniho planu:

— vymezuje v souladu se stavebnim zakonem a v souladu se ZUR Koridor pro umisténi stavby
dalnice D3 (VPS dle ZUR: D005) a koridor pro umisténi stavby silnice 11/107 (VPS dle ZUR:
D076). Tyto stavby, stavby s nimi souvisejici a stavby tyto dopravni stavby podmirnujici maji
prednost pred jinym vyuzitim pozemkl v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podminujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezené koridory. V koridorech nesmi byt
ménéno soucasné vyuziti Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci
dopravnich staveb, pro které byly koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a
dopravni stavbu podmirujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavby, stavby souvisejici a
podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridorech mozné az po
pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byly koridory vymezeny.

— navrhuje nové Useky mistnich komunikaci,

— Tesi koncepci zasobovani obce pitnou vodou napojenim na Posazavsky skupinovy vodovod
(VPS dle ZUR: V13),

— navrhuje koncepci odkanalizovani obce prostfednictvim individualni likvidace odpadnich vod.
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¢c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Ve vykrese €. l.2.b.a - hlavni vykres, jsou vymezeny zastavitelné plochy s ur€enim jejich
hlavniho vyuziti dle legendy, a dale v textu podrobnym taxativnim vymezenim pfipustnych funkci,
které Ize v tomto Uzemi umistovat, v€etné stanoveni podminek.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném a nezastavéném lGizemi a stanovi
specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch, které musi byt v navazujicich spravnich fizenich
respektovany a zajisténi ochrany prokazano:

Z01 Charovice, Jezera 1
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
omezeni plochy:
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici [1/107,
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;

202 Charovice, Jezera 2
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
omezeni plochy:
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici [11/1058 a
navrhované silnici [1/107,
— vzdéalenost 50 m od okraje lesa,
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy,
— sdélovaci kabel;

Z04 Charovice sever 2
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
zelen - soukroma a vyhrazena - ZS
omezeni plochy:
— vzdalenost 50 m od okraje lesa,
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy,
— ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 110 kV a 22 kV,
— ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni;

Z05a Charovice vychod
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydlenti;

Z05b Charovice proluka v zastavéném uzemi
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy
— prokézani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydlenti;

Z08 Charovice zapad
obcéanské vybaveni - socialni sluzby - OV1
omezeni plochy:
— zastavitelna plocha tvofi jeden aredl s plochou prestavby P01
— vnitini ¢lenéni arealu bude respektovat zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii;

Z09 Charovice centrum
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
omezeni plochy:
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni;
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Z11 Charovice, Jezera 3
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV, vefejna prostranstvi - PV, vefejna
prostranstvi - verejna zelen - ZV
omezeni plochy:
— nové obsluzné komunikace a trafostanice
— vytvoreni vefejného prostranstvi
— vzdéalenost 50 m od okraje lesa,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici 11/107, ve vztahu ke stavbam pro bydleni,
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;sdélovaci kabel

Z12  Charovice jih
zelen - soukroma a vyhrazena - ZS
omezeni plochy:
— plocha vyhradné slouzici jako zazemi k ploSe smiSené obytné - venkovské P02, s niz bude
tvofit jeden celek;
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy;

c.4 Vymezeni ploch prestavby

PO1 Charovice
obcéanské vybaveni - socialni sluzby - OV1
omezeni plochy:
— zastavitelna plocha tvofi jeden aredl se zastavitelnou plochou Z08,
— vnitini ¢lenéni arealu bude respektovat zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii,
—  zajisténi zdsobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych odpadnich vod,
— vymezeni ploch ochranné zelené ve vztahu k navrhované silnici 11/107 podél severozapadniho
okraje lokality,
— dopravni obsluha bude feSena z jizni strany novou mistni komunikaci napojenou na silnici
[11/1058, a ze severni strany novou mistni komunikaci,
— respektovat limity vyuziti Gzemi: stavajici venkovni el. vedeni a ochranné pasmo, stavajici
zemni kabel a ochranné pasmo, navrhovana trasa optického kabelu,
— lokalita bude FeSena jako jeden areal, bez vnitfni parcelace.

P02 Charovice jih
plochy smisené obytné - venkovské - SV
omezeni plochy:
— prokazani spinéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici I11/1058,
— ochranné pasmo stavajici silnice Ill. tfidy.

c.5 Systém sidelni zelené

Sidelni zelen je navrzena:
— vymezenim nezastavitelnych ploch zelefi - soukroma a vyhrazena - ZS,
— umoznéni revitalizace stavajicich ploch vefejnych prostranstvi - vefejné zelené - ZV,
— vymezenim plochy vefejného prostranstvi - verejna zelen jako soucast plochy Z11,
— navrhem doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich tokd.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury
silniéni doprava

z UPD vydané krajem vyplyvaji tyto pozadavky na zmény v usporadani stavajici silniéni sité na
uzemi obce Chérovice:

—  koridor pro umisténi stavby dalnice D3, v€etné vSech souvisejicich a podminujicich staveb, v
jizni Casti uzemi obce (VPS dle ZUR: D005), pro vyuziti koridoru plati podminky vyuziti
stanovené pro plochy dopravni infrastruktury - silnic¢ni - DS

— koridor pro umisténi stavby souvisejici prelozky silnice 11/107, v nové trase od dalnicni
kfizovatky Dunavice do Tynce nad Sazavou, (VPS dle ZUR: D076), pro vyuziti koridoru plati
podminky vyuziti stanovené pro plochy dopravni infrastruktury - silnic¢ni - DS
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— navrh Uzemniho planu zpfesnuje a vymezuje plochu pro umisténi stavby délnice D3 vcetné
vSech souvisejicich a podmiriujicich staveb (VPS: VD1a, VD1b, VD1c),

— navrh Gzemniho planu zpfesnuje a vymezuje plochu pro umisténi stavby silnice 11/107 silnici
(VPS: VD2a, VD2b, VD2c, VD2d),

— silnice lll. tfidy €. 1057, 1058 jsou stabilizované.

komunikace mistniho vyznamu, parkovaci plochy

— nové komunikace mistniho vyznamu jsou navrzené v pfipadech, kde je feSeni jednoznacéné,

— zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani
je umoznéno v rdmci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pro potfeby téchto ploch,

— v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako verejna prostranstvi,

navrhované komunikace:

— komunikace k lokalité P01, vefejna prostranstvi - PV, (VPS VD5),

— komunikace v lokalité Z11,

— u navrhovanych mistnich komunikaci jsou pro napojeni na silnicni sit prfevazné vyuzity
stavajici sjezdy na pozemky;

pési a cyklisticka doprava

— chodniky v Charfovicich jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach,
— stavajici turistické cesty a cyklotrasy jsou navrhem tGzemniho planu respektovany

— navrh propojeni z centra obce k lokalité P01 po jejim severnim okraji, vefejnad prostranstvi -
PV, (VPS VD86),

hipostezky
— je mozné realizovat v ramci ploch v nezastavéném Gzemi s ohledem na zajmy ochrany pfirody
a krajiny;
hromadna doprava
— nejsou navrhované zmény v systému hromadné dopravy;
doprava v klidu
— stavajici parkovisté jsou stabilizovana, vyhovuiji;
dopravni vybavenost

— Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dopravni vybavenost.

d.2 Koncepce technické infrastruktury
zasobovani pithou vodou

navrh sidlo Charovice:

- zasobovani obce pitnou vodou je navrzeno v souladu s koncepci ZUR, obecnim vodovodem
napojenym na Posazavsky skupinovy vodovod, vodovodni pfivadé¢ do obce je trasovan ve
vychodni ¢asti uzemi (VPS VT2; VPS dle ZUR: V13),

— do doby vybudovani vodovodu bude zasobovéani pitnou vodou jednotlivych nemovitosti feSeno
z individualnich zdroju, pfi prok&zani, ze zfizovdnim novych studni nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli,

— plocha P01 bude zasobovéana z lokalnich vodnich zdroju (studni), pfi prokazani, ze zfizovanim
novych studni nedojde k ovlivnéni domovnich studni v bezprostfednim okoli;

ostatni ¢asti obce:
— individudlni zasobovani ze zdroji u jednotlivych nemovitosti;

kanalizace

— odpadni vody v feSeném Uzemi budou likvidovany individuéalné vzdy na zakladé individualniho
posouzeni vhodného feSeni s ohledem na stavajici vodni zdroje a na hydrogeologické poméry
(nepropustné jimky na vyvazeni, domovni COV, skupinové COV, atd.),

— likvidace odpadnich vod z areélu ploch P01 a Z08 bude feSena v souladu se zpracovanou a
zaregistrovanou Uzemni studii,
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dest'ové vody, vodni rezim v krajiné

stavajici destova kanalizace bude rozSifovana do novych zastavitelnych ploch,

v lokalitach uréenych k zastavbé bude prokazano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uuzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou.

Uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srazkovych vod na pozemcich u
jednotlivych nemovitosti, popfipadé doplikové zadrzeni v retencnich, vsakovacich a
odparovacich nadrzich (v pfipadé ze nebude na zakladé hydrogeologického posudku mozné
zasakovani),

podél komunikaci budou destové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych pfikop,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu a napojenych na mistni vodotece,

umoznéni revitalizace vodoteci a rybnikd na tzemi obce,

névrh rekonstrukce zatrubnéni potoka v centru obce, pod sportovnim hfistém;

energetika

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a trafostanicemi,
nové spotfeba bude napajena ze stavajicich distribuénich trafostanic,

plocha P01 bude v souladu se zpracovanou Uzemni studii zasobovana novou trafostanici,
napojenou na elektrické vedeni prochazejici po severnim okraji plochy,

pro zasobovani zastavitelné plochy Z11 je navrzena nova trafostanice, véetné jejiho napojeni
na stavajici elektrickou soustavu, prostfednictvim podzemniho kabelového vedeni

zasobovani plynem neni feSeno, izemnim planem vsak nevylu€uje moznou plynofikaci;

telekomunikace

uzemni plan respektuje trasu telekomunikacniho vedeni, kterd je stabilizovana,

mistni telekomunikaéni sit' vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do Ucastnickych
rozvadécl a lze pokryt i narlist po¢tu uzivatelu,

trasa navrhovaného optického kabelu (Ceské radiokomunikace, a.s.) je respektovana;

nakladani s odpady

d.3

d.4

e.1

systém separovaného sbéru odpadl a odvoz na skladku mimo Uzemi obce se navrhem
Uzemniho planu neméni,

sbérny dvlr pro deponovani recyklatt neni navrhovan,

nakladani s bioodpadem z doméacnosti je feSeno individualné, kompostovanim;

Obcanské vybaveni

stavajici plochy ob&anského vybaveni zlistavaji zachovany,

samostatna nova plocha: ob&anské vybaveni - socidlni sluzby - OV1 je vymezena v ploSe
prestavby P01 a navazujici ploSe Z08, zafizeni socialni péce vétsi kapacity a rozsahu, které
bude slouzit SirSimu okruhu uzivatelll nez je samotnd obec Charovice, je vyhodnocena jako
plocha nadmistniho vyznamu,

nova zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu mohou byt umisténa v ramci ploch
bydleni a ploch smiSeného bydleni, napf¥. pfedskolni zafizeni, sluzby a dalsi €innosti;

Verejna prostranstvi

navrh vymezuje vefejné pfistupna prostranstvi, ktera zahrnuji plochy komunikaci mistniho
vyznamu, plochy verejné zelené a plochy vefejnych prostranstvi;

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozZisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Cilem usporadani krajiny je koordinace zajml a vztah( v nezastavéném Uzemi z hlediska

rozdilnych moznosti a limitl vyuziti a z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Soucasti koncepce feSeni krajiny je vymezeni systému ekologické stability, ktery zde fesi

ochranu vodnich tokl a ploch, lesnich porostl, rozvoj krajinné zelené na zemédélské pldé a jejich
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vzdjemné propojeni. Déle je feSena ochrana zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni
podilu pfirodni slozky v zemédélské krajiné (louky, zelen podél komunikaci). Krajinafska i ekologicka
hodnota Uzemi se zvysi po vysadbé dfevin na plochach navrzenych biokoridort, a doplnéni linii dfevin
podél polnich cest a na mezich.

Soucasné uspofadani krajiny se zméni pouze v ¢asti navrhovanych tras dopravni infrastruktury,
které jsou do navrhu Uzemniho planu pfevzaté z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, ZUR
Stfedoceského kraje. V ostatnich ¢astech navrh izemniho planu nema vyrazny dopad na usporadani
krajiny, jsou navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovske, které navazuji
bezprostfedné na zastavéné Uzemi obce. Koncepce rozvoje obce respektuje prvky USES, respektuje
moznost doplnéni pfirodnich prvkd v krajing, jako protierozni a eko-stabilizacni opatfeni, umoznuje
revitalizaci vodnich tokt a ploch, v€etné obnovy bfehovych porostl, a zajiStuje ochranu vodnich
zdroju.

Plochy nezastavéného Gzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvafeni
krajiny na:

plochy vodni a vodohospodarské - W,
plochy lesni - NL,

plochy zemédélské - NZ,

— plochy smiSené nezastavéného Gzemi - NS.

Vymezené plochy krajiny jsou vyznacené ve vykresu [.2.b.1 - hlavni vykres. Jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb a zafizeni pfipustnych v nezastavéném Gzemi v souladu s platnymi
pfedpisy a s podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

e.2 Plochy zmén v krajiné
K1 plocha pro zalozeni LBK 2a

K2 plocha pro zalozeni LBK 2a

e3 Uzemni systém ekologické stability

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES, vymezené dokumentaci vydanou krajem, do
feSeného Uzemi nevstupuiji.

V navrhu lokalniho USES je zohlednéna navaznost na prvky v ramci $iréich vztah.

V fedeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:

LOKALNI UROVEN

lokalni biokoridor vodni LBK 1 - Chlebsky potok, funkéni,

lokalni biocentrum Dunavsky rybnik LBC 1.2, funkéni,

lokalni biocentrum Velky Chlebsky rybnik LBC 1.3, funkéni,

lokalni biokoridor LBK 2a, k zaloZeni na orné pudé (= plochy zmén v krajiné K1, K2),
lokalni biokoridor vodni LBK 2b, funkéni,

lokalni biokoridor LBK 3 lesni, funkéni,

lokalni biocentrum Zadusni les LBC 22, funkéni.

Pro vyuziti ploch biokoridort je

pFipustné:

— soucasné vyuZziti,

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl pozemkd, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském a lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy a pod.),

— jiné vyuziti jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni p¥irodni funkce souéasnych ploch USES,

podminéné pripustné:

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni
hospodafstvi, COV a pod., az na zakladé prokazani, Ze jejich umisté&nim se vyluduje moznost
naruseni funkénosti biokoridoru,

nepripustné:

— zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi,

zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
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niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru,

— jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusSivé c&innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemku, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Pro vyuziti ploch biocenter je

pripustné:

— soucasné vyuziti,

— vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,

- jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES,

podminéné pripustné:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby pro zemédeélstvi, lesnictvi a vodni
hospodarstvi, COV atp. - az na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému
zasahu a je vylou¢ena moznost narudeni funkénosti biocentra,

nepripustné:

— zmény vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupefl ekologické stability daného lzemi,
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkei téchto ploch USES,

— jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich,

— ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu
niz8iho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizaéni funkci.

ed Prostupnost krajiny

Navrh:
— stavajici komunikacni sit je zachovana,
— vieSeném Uzemi je pfipustna obnova uc€elovych komunikaci - zaniklych polnich cest,
— nepfipustné je oplocovani pozemku ve volné krajiné,
— pripustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa a docasna
oploceni letnich pastvin - ohradniky, které nesmi omezit pfistup do krajiny a prichodnost
krajinou.

eb5 Protierozni opatieni

Navrh:

— v feSeném Uzemi jsou pripustnd protierozni opatfeni zahrnujici napf. protierozni zatravnéni,
zatravnovaci pasy, poldry, atd.,

— funkci protierozni ochrany maiji také plochy smiSené nezastavéného Uzemi, a prvky krajinné
zeleng,

- realizace prvki lokalniho USES,

— revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a plochach, kterd zpomaluji odtok vody v krajiné,

— pfipustna vysadba aleji, skupin stromu a kefd podél ucelovych komunikaci;

e.6 Ochrana pred povodnémi

— na Uzemi obce nejsou stanovena zaplavova uzemi,
— navrhovana opatfeni zvySujici retenéni schopnost Uzemi:
o umoznéni realizace novych vodnich ploch,
. zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a meliora¢nich
stok v Sifce 6 m od bfehové ¢ary na obé strany,

] v zastavitelnych plochéach je stanoven podil volnych ploch uréenych k likvidaci
destovych vod vsakem na pozemcich,
. realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v Uzemi.
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e.7

e.8

Koncepce rekreacniho vyuziti krajiny

navrh uzemniho planu klade diraz na mékky turismus, tj. pési turistiku, cykloturistiku a na
denni rekreaci obyvatel,
systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Charovice se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani sem

nezasahuji evidované dobyvaci prostory.

f.1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

v grafické ¢asti dokumentace, v hlavnim vykrese &. 1.2.b.1, vymezuje Uzemni plan barevné
odliSené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, k nimz je v textové &asti pfifazen Ucel a zplsob
vyuziti, a stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfip. podminéné
pFipustné vyuziti téchto ploch,

v grafické ¢asti jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti rozliSeny barevné (plnou plochou
stabilizované Gzemi, rastrem plochy zmén), a indexem; tato oznaceni jsou rovnocenna a
zavazna,

jednotlivé plochy jsou od sebe oddélené hranici, kterd odpovida méfitku pouzitého mapového
podkladu a podrobnosti Gzemniho planu; tyto hranice je mozné pfiméfené zpresnovat v rdmci
podrobnéjSi dokumentace (dokumentace pro Uzemni rozhodnuti) pfi zachovani koncepce
dané tzemnim planem,

vymezeni nékterych pojmi je zafazeno v kapitole b. vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

nové zastavba musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

fadné povolenou zastavbu, kterd podminkam prostorového usporadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrzovat.

podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

novou zastavbu je tfeba pfizpusobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

o méfitkem zastavby,

o vySkovou hladinou,

. intenzitou zastavby.
f.2 Vycet ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
plochy bydileni:

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

plochy smiSené obytné:

plochy smisené obytné - venkovské - SV

plochy rekreace:

rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
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plochy obéanského vybaveni:

obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV
obc¢anské vybaveni - socialni sluzby - OV1
obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

plochy dopravni infrastruktury:

dopravni infrastruktura - silniéni - DS
dopravni infrastruktura - vefejné Ucelové komunikace - DU

plochy verejnych prostranstvi

vefejnd prostranstvi - PV
vefejnd prostranstvi - verfejna zelen - ZV

plochy zelené:

zelen - soukroma a vyhrazena - ZS

plochy vodni a vodohospodaiskeé:

plochy vodni a vodohospodarské - W

plochy zemédélské:

plochy zemédélské - NZ

plochy lesni:

plochy lesni - NL

plochy smiSené nezastavéného uzemi:

f.3

plochy smisené nezastavéného Uzemi NS

Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

PLOCHY BYDLENI

Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

pFipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych dvojdomech

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

garaze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kidlny, bazény apod.

rodinnd rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ,

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

podmlnene pripustné vyuziti:
u néhoz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazéani, ze provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvy$eni
dopravni zatéze v obci

stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, na
zakladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v obci a k naruSeni uzivani staveb pro bydleni v navazujicim GUzemi, a ke snizeni
kvality prostredi

stavby a zafizeni pro maloobchod a neruSici vyrobu a sluzby, na z&kladé prokazani, ze
feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pachu, a nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v
obci

chov drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu,, na zakladé prokazani, ze
feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naru$eni uzivani staveb pro bydleni v
navazujicim Gzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pachi

-19 -



Uzemni plan Charovice

podminky vyuziti izemi v lokalitach 202, Z04, Z11:

v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti menSi nez 50 m od okraje lesa, stavebnik
prokaze v navazujicim Fizeni, Zze pro kazdou jednotlivou stavbu zajistil splnéni podminek pro
jeji umisténi do ochranného pasma lesa

podminky vyuziti izemi v lokalitach 201, Z02, Z04, Z05a, Z05b, 209, Z11:

v uvedenych lokalitach Ize umistit stavbu pro bydleni az na zakladé prokazani, ze je zajisténo
splnéni podminek pro jeji umisténi a nedojde k pfekroceni hygienickych limitl v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném venkovnim prostoru (hluk z dopravy)

nepripustné vyuziti:

novostavby bytovych domd,

novostavby fadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdomu

nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a hromadné garaze

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby autoopraven a €erpacich stanic pohonnych hmot

podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

podmlnky prostorového usporadani:

struktura zastavby: izolované rodinné domy, dvojdomy

vysSkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP + podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi

velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu je min. 800 m?
koeficient zastavéni pozemku max. 30 %

koeficient zelen& min. 50 %

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe soucasného nebo
historického procenta zastavéni pozemku

likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - venkovskeé - SV

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, v€. domu a usedlosti s hospodarskym zdzemim

prlpustne vyuziti:

bydleni v rodinnych dvojdomech

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

garaze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kidlny, bazény apod.

rodinn& rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném tzemi
stavby doplikovych zafizeni pro zemédeélskou vyrobu (napf. stavby pro skladovani sena,
slamy, zemédélskych produktl, stavby v&elind apod.)

stavby ob¢anského vybaveni (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro socialni sluzby, pro
zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni
plochy

stavby télovychovnych a sportovnich zafizeni, v€etné provozniho zdzemi

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti
u néhoz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

stavby pro chov hospodarskych zvifat na zakladé prokazani, ze jejich vyuzitim nebudou
dotéeny stavby pro bydleni. ReSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb a zafizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdu$i, vody a pudy, emisi prachu a pach
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stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, stavby a zafizeni technickych sluzeb, na zakladé
prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a
zafizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, &istoty ovzdus$i, vody a pldy, emisi prachu a pachd, a nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v obci

ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde
ke zvySeni dopravni zatéze v obci

podminky vyuziti izemi v lokalité P02:

v uvedené lokalité Ize umistit stavbu pro bydleni az na zakladé prokéazani, ze je zajisténo
splnéni podminek pro jeji umisténi a nedojde k prekroCeni hygienickych limitd v chrdnénych
vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném venkovnim prostoru (hluk z dopravy)

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu a skladovani

stavby obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 200 m? prodejni plochy

nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a hromadné garaze

stavby autoopraven a €erpacich stanic pohonnych hmot

podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximéalné 1 podzemni podlazi

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
je 800 m?

koeficient zastavéni pozemku max. 40 %

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastaveni, a to az do vySe soucasného nebo historického
procenta zastavéni pozemku

likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

stavby ob&anského vybaveni - stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni plochy

PLOCHY REKREACE

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Ri

hlavni vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

pFipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci rekreaéni, okrasnou a uzitkovou

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené

néstavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

nepripustné vyuziti:

prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

terénni Upravy, vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci

provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostredi

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni (vzdélavani, socialni sluzby, kultura, vefejné sprava, ochrana obyvatelstva
a pod.)
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pripustné vyuziti:
— byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimeéné ubytovani zaméstnanci
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
— ubytovaci zafizeni v kategorii penzion
nepripustné vyuziti:
— vylou€eny jsou ¢innosti vyrobni a chov hospodarskych zvifat
— veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— vyskova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximéalné 1 podzemni podlazi
— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
— likvidace destovych vod bude FeSena na vlastnim pozemku

Obcanské vybaveni - socialni sluzby - OV1

hlavni vyuziti:
— obcanské vybaveni - socialni sluzby, kultura, a pod., v€etné souvisejicich ploch odstavnych a
parkovacich stani
pripustné vyuziti:
— byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, ubytovani zaméstnanci
— kulturné spole€enska zafizeni (kino, divadlo, spole€ensky sél)
— cirkevni zafizeni
— zafizeni vefejného stravovani (restaurace, kavarna, jidelna, obc¢erstveni apod.)
— obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy
— UCelova sportovni a relaxaéni zafizeni
— administrativni zafizeni
— vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, drobna architektura
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— vylou€eny jsou vyrobni €innosti
— veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— vyskova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi
— v aredlu bude zajisténo parkovani vozidel
— likvidace destovych vod bude FeSena na Uzemi arealu
— jakeékoliv stavby a terénni Upravy musi respektovat charakter zastavby v obci
— koeficient zastavéni arealu:
) stavby a zafizeni se smiSenou funkci bydleni a ob¢anského vybaveni — stavby pro
socialni péci max. 30 %
J stavby a zafizeni se smiSenou funkci bydleni a ob&anského vybaveni - bytové domy a
objekty ob&anského vybaveni max. 50 %
o plochy zelené véetné verejné zelené min. 40 %
— lokalita bude Fe$ena jako jeden areal, bez vnitfni parcelace
— vymezeni ploch ochranné zelené podél severozdpadniho okraje lokality, smérem Kk
navrhované trase silnice 11/107

Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

hlavni vyuziti:
— zafizeni organizované i neorganizované télovychovy, oteviena a krytad sportovisté s
nezbytnym pfisluSenstvim
pFipustné vyuziti:
— vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, mobiliar
— stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem (Satny, klubovny apod.)
— souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni
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— détska hristé
— nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
nepfipustné vyuziti:
— veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— v Uzemi Ize umistit pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou naruSovat charakter
obce
— minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura - silniéni - DS

hlavni vyuziti:

— pozemky délnic, silnic, v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
pripustné vyuziti:

— pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,

odstavna stani pro autobusy apod.)

— chodniky

— liniova a doprovodna zelen

— nezbytna technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

— nejsou stanoveny

Dopravni infrastruktura - verejné uc¢elové komunikace - DU

hlavni vyuziti:

— pozemky ucelovych komunikaci, slouzicich dopravni obsluze hospodarsky, popf. rekreacné
vyuzivanych pozemkd, v€. jejich stavebnich soucasti (napf. naspy, zafezy, mostky, opérné zdi
apod.

pripustné vyuziti:

— odstavné a parkovaci plochy

— chodniky

— krajinna zelen liniova a doprovodné

— nezbytnd technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

— nejsou stanoveny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Verejna prostranstvi - PV

hlavni vyuziti:
— pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, mistni komunikace, chodniky, vefejna zeler a ostatni
prostory pfistupné bez omezeni
pripustné vyuziti:
— autobusové zastavky
— drobna architektura, mobiliaf vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— détska hristé
— revitalizace vefejnych prostranstvi
— parkovisté
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:
— prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistt i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

Verejna prostranstvi - verejna zelen - ZV

hlavni vyuziti:
— pozemky verejné a parkové zelené v sidle, pfistupné bez omezeni
pripustné vyuziti:
— rekreacni a estetické doplInéni prostoru
— revitalizace vefejnych prostranstvi
— drobna architektura, mobiliar vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— travnata pfirodni hiisté, détska hristé
— vodni toky a vodni plochy
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE

Zelen - soukroma a vyhrazena - ZS

hlavni vyuziti:

— pozemky obvykle soukromé zelené, zahrady a sady, s vysadbou okrasné a uzitkové zelené
pripustné vyuziti:

— péstitelské a chovatelské €innosti pro vlastni potrebu

— drobné stavby slouzici hlavnimu vyuziti

— oploceni

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustny vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

— podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, min. 90 % z plochy pozemku

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W

hlavni vyuziti:
— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro pFevazujici
vodohospodarské vyuziti
pripustné vyuziti:
— vodohospodarské stavby a zafizeni
— Upravy na toku - protipovodnova opatieni
— prirodni a ekologicka funkce vodni plochy
— pozarni nadrz
— doprovodna zelen
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch podél vodnich tokd a ploch
— zachovani volného nezastavitelného pruhu podél drobnych vodnich tokd a melioraénich stok v
Sifce 6 m od bfehové cary

PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ

hlavni vyuziti:
— plochy s prevazujicim zemédeélskym vyuzitim
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pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodarovani

— zména druhu pozemku mimo zmény na ornou ptdu

— zalesnéni

— vodni plochy a vodni toky vcetné revitalizanich opatfeni

— doprovodna a smiSena zelen, kterd neomezuje obhospodarovani zemédeélskych pozemk

— protierozni opatfeni, zatraviiovaci pasy, obnova a doplnéni polnich cest,

— vysadba aleji, skupin strom( a kef
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

podmlnene pFipustné vyuziti:
u néhoz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

— ohradniky a stavby pro pastevectvi (napf. seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka apod.),
oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v ramci povoleného zalesfiovani ZPF, a k zajisténi
novych vysadeb v ramci revitalizanich akci (napf. obnova a zfizovani remizku, biokoridort,
biocenter a pod.), za spInéni podminky, ze je zachovana prdchodnost krajinou

nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v¢.
areall zemédélské vyroby

— zména kultury na zahrady, sady

podminky prostorového usporadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

— jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vySka staveb pro
pastevectvi (senikl, pfistfeSkud pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

— maximalni zastavéni zemédélskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?,

PLOCHY LESNiI

Plochy lesni - NL

hlavni vyuziti:
— lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
pripustné vyuziti:
- prvky USES a souvisejici ptirodn& cenné pozemky
— stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (oplocenky pro zajisténi novych vysadeb apod.)
— vodni toky a plochy
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti:
— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS

hlavni vyuziti:
— zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyzadujici zornéni (louky, pastviny)
— prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
— plochy, v nichz obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
pripustné vyuziti:
—  prvky tzemniho systému ekologické stability
— stavby pfimo souvisejici s Uzemnim systémem ekologické stability
— stavby a zafizeni pro pastevectvi
— zemédélské a lesni meliorace
— protierozni opatfeni, zatraviovaci pasy, obnova a doplnéni polnich cest,
— vysadba aleji, skupin strom( a kef
— vodni plochy a vodni toky véetné revitalizanich opatfeni
— drobné vodni plochy, mokfady, stavby na vodnich tocich
— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuzitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoiji
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— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:
u néhoz je nezbytné prokazat stanovené podminky:

— ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v ramci
povoleného zalesrfiovani, a k zajisténi novych vysadeb v rdmci revitalizacnich akci (napf.
obnova a zfizovani remizk(, biokoridord, biocenter a pod.), za splnéni podminky, zZe je
zachovana pruchodnost krajinou

nepripustné vyuziti:

— c¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny

— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— oploceni mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pripustném vyuziti

podminky prostorového usporadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

— jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vyska stavby pro
pastevectvi (senikd, pfistfeSku pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI PLATNE PRO VESKERE STAVBY V
UZEMI
— stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu techniky jednotek integrovaného zachranného
systému, v&. hasi¢skych zachrannych sbor(
— po realizaci napojeni obce na Posazavsky vodovod budou v nové navrzenych rozvojovych
lokalitadch v dostate¢né mife rozmisténé pozarni hydranty
— veSkera nova telekomunikaéni vedeni v zastavéném Uzemi obce budou umisténa pod zemi
— v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni
— nové rozvody NN budou feSeny zemnimi kabely

f.4 Podminky ochrany krajinného razu

— dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé

— citlivé zaclenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny

— umistovani a povolovani staveb i jinych Cinnosti, které by mohly nevhodné narusit pfiznivy
obraz krajiny (napf. cizorody vzhled, negativni vizualni dominanta), je mozné az na zakladé
prokazani, ze je vhodnym zplisobem v navaznosti na okoli zajiSst€na ochrana krajinného
prostfedi a zastavba nevybocuje z vySkové hladiny v navazujicim Gzemi.

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu Charovice jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby plochy pro verejnou
infrastrukturu.

Prehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. l.2.c grafické Casti
dokumentace.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni mlze dojit na zakladé
zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektova

dokumentace k UR a SP). V ramci tohoto podrobnéj§iho stupné dokumentace bude detailngji
specifikovana také nezbytna mira dotéeni pozemku verejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.
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g.1 Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI
k.. Chéarovice

oznaceni vyuziti poznamka k vyuziti oznaceni plochy

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

VD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD1a, VD1b, | DS dalnice D3 vcetné vSech souvisejicich a
VD1c podmiriujicich staveb, zafizeni a opatfeni, VPS
dle ZUR: D005
VD2a, VD2b, | DS prelozka silnice 11/107 vetné vSech souvisejicich
VD2c, VD2d a podmifujicich staveb, zafizeni a opatfeni, VPS
dle ZUR: D076
VD5 PV pfijezd k lokalité P01
VD6 PV rozSifeni stavajici komunikace k ploSe P01 a Z08 | P01, Z08

pouze pro pési

VT TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT2 TI vodovodni pfivadéc, VPS dle ZUR: V13

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.2 Verejné prospésna opatireni
Navrhem Gzemniho planu nejsou vymezeny.

g.3  Stavby a opatieni pro zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
Navrhem Gzemniho planu nejsou vymezeny.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Evropsky vyznamné lokality se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Kompenzacni opatfeni nejsou
stanovena.
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Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a prfimérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Nejsou vymezené.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
Nejsou vymezené.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochu Z11 (bez grafického znazornéni).

V prvni etapé bude feSena dopravni a technickd infrastruktura, kter4 bude realizovana pfed

zapocetim obytné vystavby.

m.

Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje jednu plochu Gzemni rezervy.

RO1 - plocha Uzemni rezervy pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podminkou vyuziti plochy je provéfeni vhodnosti obytné vystavby ve vztahu k navrhové plose

Z08 a ploSe prestavby P0O1. Soucasti provéfovani bude vhodné FeSeni dopravniho napojeni, véetné
napojeni na technickou infrastrukturu s provéfenim jeji dostatecné kapacity.

n.

Udaje o poétu listtl Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Pocet listh textové €asti tzemniho planu:

28 stran textu, v€etné titulni strany a obsahu

graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

l.2.a vykres zédkladniho ¢lenéni Uzemi, méfitko 1 : 5 000

[.2.b.1  hlavni vykres, méfitko 1 : 5 000

l.2.b.2  koncepce dopravni a technické infrastruktury, méfitko 1 : 5 000

l.2.c vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1 : 5 000
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I. Oddvodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri porizeni uzemniho planu
Uzemni plan Charovice se pofizuje pro celé spravni Gizemi obce, které tvofi jedno katastralni
uzemi, Charovice, a ma rozlohu 417 ha.

Obec ma jednu ¢ast obce, bydli zde (k 1. 1. 2014) 200 obyvatel.

Zastupitelstvo obce Charovice usnesenim ze dne 20. 12. 2011 rozhodlo o pofizeni Gzemniho
planu Chéfovice z vlastniho podnétu.

Usnesenim ze dne 20. 12 2011 schvdlilo, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"stavebni zakon"), fyzickou osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti, ktera zajisti
Obecnim dfadu Charovice splnéni kvalifikanich pozadavkl( ve smyslu ustanoveni § 24 stavebniho
zakona. Soucasné ur€ilo p. Ladislava KalaSe, starostu obce, spolupracovat s pofizovatelem na
pofizeni Uzemniho planu.

Porizovatel Uzemniho planu Charovice, kterym je Obecni Ufad Chéafovice jako obecni Gfad,
ktery zajistil splnéni kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢€innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zékona, vyhodnotil vSechny obdrzené zadosti na zmény v GUzemi.
Pripravil stanoviska k jednotlivym zadostem jako podklad pro zastupitelstvo obce dle ust. § 46 odst. 3
stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce na svém zasedani rozhodlo o jejich vhodnosti.

Nasledné byl zahajen proces pofizovani Uzemniho planu s vyuzitim pofizenych Uzemné
analytickych podkladti spravniho obvodu obce s rozSifenou pulsobnosti (ORP) BeneSov, platné
Uuzemné planovaci dokumentace, Rozvojového strategického dokumentu Obce Charovice (r. 2011) a
doplnujicich prazkumd a rozbord Uzemi. Pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym c¢lenem
zastupitelstva obce navrh zadani GUzemniho planu Chéafovice, ve kterém zohlednil rozhodnuti
zastupitelstva obce. Navrh zadani byl zpracovan v bfeznu r. 2013 podle § 47 stavebniho zakona, § 11
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a Pfilohy €. 6 této vyhlasky.

Tento vefejné projednal postupem, ktery uklada ustanoveni § 47 odst. 2, 3 stavebniho zakona.
Dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému Ufadu a dalSim organizacim, které mohly hajit své
zajmy v Uzemi, odeslal pofizovatel ozndmeni a ndvrh zadani jednotlivé dopisem ¢€.j. 40/2013 dne 6. 5.
2013 na dorucenku, vefejnost byla vyrozuména vefejnou vyhlaskou - oznamenim, o zahjeni
projednavani, ktera byla vyvéSena na Ufedni desce obce Charovice, ¢.j. 39/2013 od 7. 5. 2013 do 5. 6.
2013, soucasné s elektronickym uverejnénim na webové strdnce obce na zdkonem stanovenou dobu
30 dni. Ve stejné Ihaté byl navrh zadani v€etné grafické casti vystaven na Obecnim Ufadé v
Chéarovicich a na webovych strankach obce k vefejnému nahlédnuti.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pFislusny organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 3 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydal toto stanovisko k navrhu zadani
Uzemniho planu Charovice:

Organ posuzovani vlivil na zivotni prostredi, pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 3 zakona
k predlozenému névrhu zadani a kritérii uvedenych v priloze &. 8 citovaného zdkona, nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivd tzemniho planu Charovice na zivotni prostredi (tzv. SEA). Odivodnéni:
predlozeny navrh zadani provéfi zastavitelné Uzemi podle stavajici platné Uzemné planovaci
dokumentace, rozSifeni zastavitelnych ploch navrhuje zejména pro bydleni. U zadné z navrhovanych
zmén nelze predpokladat vyznamné stfety v Uzemi z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi obyvatel. Koncepce neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem
zakladaly ramec pro realizaci zamér(, uvedenych v pfiloze ¢. 1 citovaného zakona, Uzemni plan tedy
neni nutné posuzovat dle tohoto zakona, v daném Uzemi.

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona nebyly podany podnéty sousednich obci.
Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zdkona "kazdy mulze uplatnit pfipominky" byly v
zakonné |haté uplatnény pfipominky, které byly fadné vyhodnoceny.

Pofizovatel po ukon&eni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni pozadavki, podnéti a
pfipominek, v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona, ve spolupraci s uréenym
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zastupitelem, navrh zadani upravil, prokonzultoval pozadavek, ze nebude pofizen koncept tzemniho
planu (dle soucasnych pravnich pfedpisli zpracovani variantniho feSeni) a pfipravil dal$i podklady,
aby mohl v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona pfedlozit vysledné znéni zadani
Uzemniho planu Charovice ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce bylo s vyhodnocenim vSech obdrzenych pisemnosti seznameno a se
zdlvodnénim navrhovaného feSeni se ztotoznilo. Zprava o vyhodnoceni pozadavk( uplatnénych k
navrhu zadani izemniho planu Charovice je sou¢asti dokladové dokumentace uloZzené na obci.

Vzhledem ke skute€nosti, ze byly splnény vSechny zakonem stanovené podminky, byla
vyslednd verze zadani predlozena zastupitelstvu obce ke schvéleni (§ 47 odst. 5 stavebniho zakona).
Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Charovice dne 5. zafi 2013.

Pofizovatel zajistil zpracovani navrh Gzemniho planu opravnénou osobou Ing.arch. Marii
Horvathovou, CKA 02667. Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu UP Chéafovice
pak Obecni Gfad Charfovice oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotéenym
organiim, krajskému Gfadu a sousednim obcim dopisem ze dne 16. ledna 2015, ¢&.j. 5/2015. Obsahem
oznameni byla i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnéni. Tato Ihdta byla stanovena do 9. bfezna 2015.

Pofizovatel vSechny vyrozumél o skuteCnosti, ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkdm se nepfihlizi a Zze navrh uzemniho planu Charovice v€etné odivodnéni bude vystaven
na internetové adrese pofizovatele. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
kdyz dorucil navrh izemniho planu verejnou vyhlaskou ze dne 16. ledna 2015, ¢j. 4/2015, zvefejnéni
19.1.2015. Rovnéz tato verejna vyhlaS8ka—oznameni obsahovala pou€eni o moznosti vefejnosti
uplatiiovat k vystavenému navrhu Uzemniho planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna
na lhdtu, kterd byla v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona stanovena do 30 dnid od doruceni
vefejné vyhlaSky s oznamenim o vystaveni navrhu Uzemniho planu, vystaveni od 19. ledna 2015 do 9.
bfezna 2015 ¢.j. 4/15. Dokumentace byla dopisem ¢€.j. 6/15 poskytnuta v tiSténé podobé krajskému
Ufadu ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Spole¢né Ustni jednani se konalo na Obecnim Ufadé Charovice dne 6. Unora 2015 od 10.00
hodin. Vyklad k projednavanému Gzemnimu planu zajistil projektant.

Projektant, pofizovatel a uréeny zastupitel po ukonéeni zakonem stanovenych termind provedli
vyhodnoceni stanovisek k navrhu Uzemniho planu Chérfovice ze spole¢ného jednani. Podrobné
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl je provedeno v ¢asti i) Vysledek pfezkoumani souladu
navrhu tzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotenych organu
podle zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozporl. Zadna ze sousednich obci k
projednavanému navrhu UP Chérovice neuplatnila, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, pisemné pfipominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly pofizovateli ze
strany vefejnosti doruceny pisemné pfipominky. Pfipominku uplatnila M.V., pravné zastoupena JUDr.
Michalem Bernardem, Ph.D. celkem &tyfi pisemnosti ze dne 6. 3. 2015, doruéeny na obecni Gfad dne
9. 3. 2015; J.V. a M.V,, |.B., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doruéena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015;
V.L., zastoupena JUDr. Janem Pavlokem, Ph.D., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru¢ena na obecni
Urfad dne 9. 3. 2015; M.V. pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru¢ena na obecni Gfad dne 9. 3. 2015; M.V.
pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doruena na obecni Gfad dne 9. 3. 2015; M.V. pisemnost ze dne 6. 3.
2015, dorucena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015; M.V., ze dne 9. 3. 2015, pisemnost doru¢ena na
obecni Gfad dne 9. 3. 2015; I.B., J.Va M.V,, JN,H.S a V.S. a H.C. a M.C., pisemnost ze dne 8. 3.
2015, doruéena na obecni Gfad dne 9. 3. 2015; J.N., J.C. a M.C., pisemnost ze dne 6. 3. 2015,
dorucena na obecni Ufad dne 9. 3. 2016; M.P. a J.P., pisemnost ze dne 9. 3. 2015, doru¢ena na
obecni ufad dne 9. 3. 2015; V.S. a H.S., P.S., pisemnost ze dne 7. 3. 2015, doru¢eno na obecni ufad
dne 9. 3. 2015; M.H a L.H., pisemnost ze dne 9. 3. 2015, doru¢ena na obecni tfad dne 9. 3. 2015.

Po ukonéeni zakonem stanoveného terminu vyplyvajiciho z ustanoveni § 50 stavebniho zakona
byly prace na pofizeni tzemniho planu Charovice pozastaveny.

V dobé pozastaveni praci na Uzemnim planu doSlo ke zméné osoby projektanta odpovidajiciho
za spravnost, Uplnost a celistvost Uzemné planovaci dokumentace. Osobou opravnénou dle
ustanoveni § 159 odst. 1 stavebniho zakona k dokon€eni Uzemniho planu byl ur€en projektant Ing.
Petr Laube, CKA: 03 889. Projektant se seznamil s Gzemim a zajistil prace umozujici pokragovani
procesu. Obecni Ufad Chéarovice ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona pozadal dne
23. 11. 2016 pod ¢.j. 103/2016 Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu StfedoCeského kraje o
vydani stanoviska k navrhu UP Charovice. Krajsky Gfad Stiedodeského kraje vydal stanovisko dne
13.12.2016 pod ¢&.j. 182968/2016/KUSK, kde posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
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zakona navrh Uzemniho planu a zjistil, ze navrh neprokazuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci. Krajsky Gfad shledal v dokumentaci nedostatky, tyto byly odstranény a Obecni Gfad
Charovice nasledné pozadal o potvrzeni o odstranéni nedostatkd. Krajsky Ufad vydal potvrzeni dne
14.3.2017, pod ¢&.j. 035369/2017/KUSK.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani navrhu
Uzemniho planu. Podstatné shrnuti uplatnénych pfipominek. PoZzadavky na vymezeni dalSich
zastavitelnych Gzemi nebyly akceptovany. Zmény kultury pozemk( lezicich ve volné krajiné na
zahrady nebyly akceptovany. Pozadavek na provedeni zmény plochy Uzemni rezervy (R01) a tuto
plochu zaclenit do etapy névrhu, byl akceptovan. DoS$lo k vypusténi trasy nadzemniho vedeni
elektrické energie, ktera byla omylem a rovnéZz nevhodné ve vztahu ke stavajicim stavbam
zakreslena do navrhu UP.

Rizeni o UP probihalo v souladu sust. § 52 odst. 1 az 4 stavebniho zakona. Dotéenym
organtim, krajskému Ufadu a sousednim obcim bylo dopisem ze dne 29.6.2017 zaslano oznameni o
konéani vefejného projednani spoleéné se zakladni informaci o zménach provedenych v Uzemné
planovaci dokumentaci od spole¢ného jednani konaného podle § 50 stavebniho zakona, ke kterym by
meély ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona uplathovat sva stanoviska.

Vefejnost byla sezndmena s vefejnym projednanim vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na
Uredni desce obecniho Gfadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od 29.6.2017 do
14. srpna 2017. Dokumentace byla v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim Gfadu a v elektronické
podobé na strankach Obce Charovice, http:/www.charovice.cz. Verfejnost byla upozornéna na
moznost podani pfipominek nebo namitek v zakonem stanoveném terminu tj. do 14. srpna 2017
vcetné a o zplsobu podani. Nafizené verejné projednani se konalo dne 7. srpna 2017 od 15.00 hodin
v mistnosti Obecniho Ufadu Chéfovice. V ramci fizeni byl projektantem zajistén odborny vyklad. O
pribéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2
stavebniho zakona.

Sousedni obce se vefejného projednani nezicastnily, z dotCenych organu se zucastnila krajska
hygienicka stanice. V ramci fizeni vedeném o navrhu UP Charfovice byly uplatnény ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona pfipominky a ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky. Pisemnosti uplatnil: Roman Lutz, Perkam kamenicka spolecnost,
Charovice; M.S.; J.M.; M.S a P.S.; V.S., H.S a P.S.; M.V., kterda byla zastoupena JUDr. Petrou
Humli¢kovou, Ph.D.

Vramci ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo k ¢asti feSeni, které bylo od spole¢ného
jednani vedeném podle ust. § 50 zménéno, uplatnéna stanoviska dotéenych organud. Pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil obdrzené pisemnosti. Pozadal o zménu
stanoviska Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje. Tento zadost ze dne
6.9.2017, pod ¢&.. 96/17 posoudil a vydal zménu stanoviska dne 19.9.2017, pod ¢&,j.
114852/2017/KUSK. Dne 20.11.2017 byl vyzvan V.S, H.S. a P.S. o odstranéni nedostatku
v pisemnosti ze dne 14.8.2017. Na vyzvu nebylo z jejich strany pisemné reagovano.

Pfipominky a namitky uplatnéné v pribéhu projednani byly dle ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach
s odivodnénim byl zaslan dopisem ¢&.j. 141/17 dot€enym organdm Kk uplatnéni stanoviska
vcetné upozornéni, ze kdo neuplatni stanovisko v zadkonem stanovené l|haté, ma se za to, ze
s navrhem pofizovatele souhlasi. K vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkach
vydalo stanovisko: Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje dne 13.12.2017, Krajsky Urad
Stfedoceského kraje, feditel krajského Ufadu dne 18.12.2017, Méstsky ufad BeneSov, Odbor zivotniho
prostfedi dne 2.1.2018, Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze dne
8.1.2018. Pozadavek vyplyvajici ze stanoviska krajské hygienické stanice byl zapracovan do
dokumentace pfed opakovanym vefejnym projednanim.

ProtoZze doSlo na zakladé vefejného projednani a dohodnutych zavérd k podstatné Upravé
navrhu Uzemniho planu, zajistil pofizovatel v rozsahu téchto Uprav projednani ve smyslu ustanoveni
§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona na opakovaném vefejném projednani za Ucasti dot€enych organd,
sousednich obci a vefejnosti a pozadal krajsky Ufad o vydani stanoviska.

Krajsky ufad vydal stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny a dle § 10i zakona o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi dne 20.2.2018. Dotené organy a sousedni obce byly obeslany a
pozvany na opakované veiejné projednani — Fizeni o navrhu Uzemniho planu Charovice dopisem
€.j. 11/18 ze dne 19.1.2018 v némz byly orientaéné upozornény na zmény v dokumentaci provedené
od verejného projednani.
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Verejnost byla seznamena s opakovanym vefejnym projednanim verejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena na Ufedni desce obecniho Ufadu v zakonem stanoveném terminu od 24. ledna 2018 do
6. bfezna 2018. Po celou tuto dobu byla dokumentace k nahlédnuti na obecnim Ufadu a v elektronické
podobé na strankach Obce Chéfovice, na internetové adrese: http://www.charovice.cz. Vefejnost byla
upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek a to vyhradné pouze k ¢astem, které byly
od vefejného projednani zménény a o zplsobu podani.

Nafizené opakované vefejné projednani se konalo dne 26. Uinora 2018 v mistnosti Obecniho
ufadu Charovice. V rdmci opakovaného fizeni byl zajistén odborny vyklad. O pribéhu vefejného
projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.
Sousedni obce se opakovaného verejného projednéni nezucastnily, z dot€enych organt se zucastnila
krajska hygienicka stanice.

V ramci opakovaného verejného projednani bylo uplatnéno stanovisko dotéeného organu:
Krajského Feditelstvi polici Stfedoeského kraje dne 24.1.2018; Ministerstva obrany CR dne 8.2.2018;
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje dne 20.2.2018; Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze dne 27.2.2018; Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, feditele krajského Urfadu dne
28.2.2018.

V ramci opakovaného vefejného projednani byly ze strany vefejnosti uplatnény pisemnosti:
1) H.S., V.S. a P.S. ze dne 1.3.2018, pisemnost nazvana ,Namitka k navrhu Gzemniho planu
Chéarovic* , tykajici se planované dalnice D3 a néavrhu ,pfivadéce” do Tynce nad Sazavou.
Z uvedeného je zcela zfejmé, Zze pisemné podani neni podle zakona né&mitkou k upravené
dokumentaci, kvuli které se opakované verejné projednani konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zdkona namitky a pfipominky uplatiovat. Namitku, ktera v této etapé nema
zadnou oporu ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

2) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humli¢kovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, dosla na oU dne
5.3.2018, ¢.j. 29a/18, pisemnost nazvana ,, Namitky k navrhu tzemniho planu obce Chéarovice” tykajici
se pozadavku na doplnéni dodateénych protihlukovych opatfeni. Z uvedeného je zcela zfejmé, ze
pisemné podani neni podle zakona namitkou k upravené dokumentaci, kvili které se opakované
vefejné projednani konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona namitky
a pfipominky uplathovat. Namitku, ktera vtéto etapé nema zadnou oporu ve stavebnim zakoné,
pofizovatel odmita.

3) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humli¢kovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, doSla na oU dne
5.3.2018, €.j. 29b/18, pisemnost nazvana ,Namitky k navrhu Gzemniho planu obce Charovice®, tykaji
se pozadavku na zruSeni dalnice D3, zruSeni koridoru silnice 1I/107 a v pfipadé, Ze bude pfivadéc
zachovan, vymezeni pozemku parc.€. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6,
2404/4 jako plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek zhorSujicich zivotni
prostfedi. Z uvedeného je zcela ziejmé, ze pisemné podani neni podle zakona namitkou k upravené
dokumentaci, kvuli které se opakované verejné projednani konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zdkona namitky a pfipominky uplatiiovat. Namitku, ktera v této etapé nema
zadnou oporu ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

4) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humligkovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, dosla na OU dne
5.3.2018, €.j. 29¢/18, pisemnost nazvana ,Namitky k navrhu Gzemniho planu obce Charovice", tykaji
se pozadavku planovani nadzemniho vedeni 110 kV v severni &asti obce Charfovice v podzemni
varianté. Z uvedeného je zcela ziejmé, Ze pisemné podani neni podle zakona namitkou k upravené
dokumentaci, kvuli které se opakované verejné projednéni konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zdkona namitky a pfipominky uplatiiovat. Namitku, ktera v této etapé nema
zadnou oporu ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

5) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humli¢kovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, doS$la na oU dne
5.3.2018, €.j. 29d/18, pisemnost nazvana ,Namitky k navrhu Gzemniho planu obce Charovice", tykaji
se pozadavku na vymezeni pozemku par.¢. 2085/2 jako plochy, kterou je celou mozné oplotit plotem
za Ucelem zaloZeni sadu s ovocnymi stromy. Z uvedeného je zcela zfejmé, ze pisemné podani neni
podle zakona namitkou k upravené dokumentaci, kvuli které se opakované verejné projednani konalo,
a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona namitky a pfipominky uplatfiovat.
Namitku, ktera v této etapé nema zadnou oporu ve stavebnim z&koné, pofizovatel odmita.

6) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humli¢kovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, doS$la na oU dne
5.3.2018, €.j. 29e/18, pisemnost nazvana ,Namitky k navrhu Gzemniho planu obce Charovice®, tykaji
se pozadavku na vymezeni pozemku par.¢. 1750/1 a 1750/18 jako plochy, kterou je celou mozné
oplotit plotem za GuCelem zalozeni sadu s ovocnymi stromy. Z uvedeného je zcela zfejmé, Zze pisemné
podani neni podle zadkona namitkou k upravené dokumentaci, kvili které se opakované vefejné

-32-



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

projednani konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona namitky a
pfipominky uplatiovat. Namitku, kterd vtéto etapé nema Zzadnou oporu ve stavebnim zakoné,
pofizovatel odmita.

7) M.V., pravné zastoupenou JUDr. Petrou Humligkovou, Ph.D. ze dne 5.3.2018, dosla na OU dne
5.3.2018, ¢.j. 29f/18, pisemnost nazvana ,Namitky k navrhu Gzemniho planu obce Chéafovice®, tykaji
se: 1) pozadavku vymezeni pozemku parc.¢. 2146/2, 2150/12 a 2150/11 jako plochy zelen soukroma
vyhrazend s eventualni moznosti oploceni téchto pozemk; 2) pozadavku na zachovani funkce cesty
nebo stezky pro pési pozemku parc.¢. 3738/2 ve vlastnictvi obce. (A nové jejiho vymezeni a v ¢asti
obnoveni aby doslo k zokrouhleni od zemédélského aredlu a vyusténi na hlavni silnici.) Z uvedeného
je zcela zfejmé, ze pisemné podani neni podle zakona namitkou k upravené dokumentaci, kvili které
se opakované vefejné projednani konalo, a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona namitky a pfipominky uplatiiovat. Namitku, kterq v této etapé nemd& zadnou oporu ve
stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

Na zakladé vysledku projednani se konstatuje, Ze po opakovaném vefejném projednani jiz
nedoSlo k podstatné Upravé navrhu Gzemniho planu. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dopracoval odGivodnéni tzemniho planu.

Navrh na vydani tzemniho planu Charovice s jeho odlvodnénim v souladu s ust. § 54 odst. 1
stavebniho zakona predloZzil Obecni Ufad Chéafovice zastupitelstvu obce.

b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztaha

b.1 Postaveni obce v systému osidleni

Uzemi obce Chafovice je soudasti spravniho Gzemi Stredodeského kraje a spada do Gzemi
spravniho obvodu obce s roz&ifenou pusobnosti Benesov.

Sousedni obce:

Obec Tynec n. S.: k.. Tynec n. S.
k.0. Kru$i¢any
k.U. Podélusy
Obec Chrastany: k.0. Chrastany
Obec Netvorice: k.0. Dunavice
Obec Chleby: k.U. Chleby

Obec Charovice je stabilni soucasti sidelni struktury, je pisemné dolozena jiz r. 1394. Tvofi ji
jedna ¢ast obce, Charovice. V minulosti byla administrativné stfidavé samostatnou obci i soucasti
jinych sousednich obci, napf. Podélus, Krusi¢an, Tynce nad S&zavou. Od r. 1990 jsou Chéarovice
samostatnou obci.

Obec Charovice se nachazi v zapadni Césti okresu BeneSov; mésto BeneSov, obec s
rozSifenou pusobnosti (ORP), pod kterou obec Charovice spad4, je vzdaleny cca 11 km. Vyhodna je
pro obec blizkost Tynce nad Sazavou, ktery je dulezitym centrem z hlediska vazeb na pracovni
prilezitosti, obcanskou vybavenost, zejména Skolskou a sluzeb. Obec bude i nadale zavisla na
integraci v ramci SirSiho regionu, vyjizdkou za praci, obanskou vybavenosti, obchody a sluzbami.

Charovice jsou malou obci (kategorie do 200 obyvatel), s prevazujici funkci obytnou a
rekreacni. Zemédélska farma zde zanikla a plochy zemédélské pldy obhospodafuji z&asti mistni
samostatné hospodarici zemédélci, zEasti zemédélsky podnik AG Agroprim s.r.0. Netvofice (do roku
2014 Agroprim s.r.o. VSetice).

Uzemi obce neni soudasti zadné rozvojové oblasti republikového nebo krajského vyznamu.
Nachazi se v blizkosti rozvojové oblasti OB1 - Praha a osy OS6 Praha - BeneSov - Tabor, v Uzemi
ovlivnéném pfipravovanou vystavbou dalnice D3, coz pozitivné ovliviuje budouci rozvojové moznosti
a prilezitosti obce.

Obec Chérovice je ¢lenem mikroregionu Tynecko, ktery byl zalozen v r. 2000 a sdruzuje 8 obci
v tradi¢nim turistickém a rekreacnim regionu Dolniho Posazavi.
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b.2 Sirsi dopravni vztahy, vztahy technické infrastruktury
Dopravni vztahy

Dopravni obsluhu zajistuje silnice Il. tfidy ¢. 1058, ktera prochazi zastavénym (zemim a v
Tynci nad Sazavou se napojuje na silnici 11/106 (Bene$ov - Tynec nad Sazavou - Stéchovice) a 11/107
(Tynec nad Sazavou - Kamenice - dalnice D1).

Dopravni situace se vyrazné zméni vybudovanim dalnice D3 a prelozky silnice 11/107 od
dalnicni kfizovatky Dunavice do Tynce nad Sazavou. Obé tyto navrhované dopravni trasy jsou
vymezeny v dokumentaci vydané krajem, ZUR StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace ¢€.1, jako
vefejné prospésné stavby (D005, D076). Tyto dopravni stavby prochazeji feSenym Uzemim a zlepsi
pro obyvatele obce dostupnost center osidleni s nabidkou pracovnich pfilezitosti i vybavenosti v
8irSim zazemi, v€. Prahy.

Sirgi vztahy technické infrastruktury

Nadmistni systémy technické infrastruktury:
— nadzemni el. vedeni 110 kV
— nadzemni el. vedeni 22 kV
— vysokotlaky plynovod
— stfedotlaky plynovod
— komunikaéni vedeni
— opticky kabel

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce je zajisténo lokalné.

Uzemni plan respektuje veskeré nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury v jejich
dosavadnim rozsahu a vyznamu, i navrhované systémy, které vychazeji z nadfazené UPD.

b.3 Sirsi vztahy tzemniho systému ekologické stability a dalSich pfirodnich systémi

Uzemni systém ekologické stability (USES) nadregionalni a regiondlni urovné se Uzemi obce
nedotykaji. Osa nadregionélniho biokoridoru Stéchovice - Chrarnbozsky les prochazi severné od
Tynce nad Sazavou a Uzemi obce Charovice se nedotyka ani ochranna zéna tohoto NRBK.

Lokalni USES

Soucéasti koncepce feSeni krajiny je vymezeni lokalniho systému ekologické stability véetné
doplrikovych opatfeni a fe$eni jejich navaznosti na Uzemi sousednich obci.

Navaznost lokalniho USES Chafovice na regionalni systém je zaji§téna takto:

Vychodnim smérem lokalnim biokoridorem LBK2a, a biocentrem LBC22 s pfesahem na k.U.
Tynec nad Sazavou propojeni k regionalnimu biokoridoru v Gdoli Janovického potoka RK 1220 Hamry
- Cizov (k.0. Krusiéany), prostfednictvim kterého je lokalni USES propojen severnim smérem na
NRBK (osa K61, jiznim smérem RK 1221 Hamry - RK 1219, a néasledné zapadné regionalnim
biokoridorem RK 1219 s vloZzenym regionalnim biocentrem 1380 Hora.

Pro regionalni biokoridor RK 1219 Hory - Siberna je fe$ené kfizeni s dalnici D3 (na tizemi obce
Vaclavice).

Lokalni biokoridor LBK2a, severozdpadnim smérem od LBC 22, prekfizi trasu navrhované
silnice 11/107 v misté pfemosténi potoka, a pokracuje severné k LBC1 Podélusy a déle severné k udoli
feky Sazavy. Navaznost zdpadnim smérem od LBK 1 a LBC 1.2 je ztizena trasou navrhované dalnice
D83, je feSena na sousednim k.U. Dunavice (obec Netvofice), kde je navrzen dalniéni most.

Zvlasté chranéna Uzemi pfirody se na Uzemi obce Charovice nenachazeiji.

b.4 Preshraniéni zaméry

zamer: pfesah na Uzemi:

koridor pro stavbu dalnice D3 k..  Dunavice
k.. Chrastany
k.. KruSicany

koridor pro stavbu silnice 11/107 k.a.  Chleby
k.0.  Dunavice
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k.. Podélusy
Posazavsky skupinovy vodovod, pfivadé¢  k.U0.  Tynec nad Sazavou

lokalni biocentrum LBC22 k.. Tynec nad Sazavou
lokalni biokoridor LBK 2a k.. Chleby

lokalni biokoridor LBK 1 k.p. Chleby

lokalni biocentrum LBC 1.2 k..  Dunavice

b.5 Limity vyuziti uzemi
Uzemnim planem jsou respektovany hodnoty a limity vyuZiti Gzemi:

kulturni hodnoty:

— Uzemi archeologického zajmu - celé Gzemi obce

— historick& urbanisticka struktura tzemi
ochrana pfirody a krajiny:

— vyznamné krajinné prvky ze zakona

— vzdalenost 50 m od okraje lesa (ochranné pasmo lesa)

dopravni infrastruktura:
— silnice 111/1057, 111/1058, 111/10513, ochranné pasmo
— cyklotrasa ¢€.11 Greenway (Praha - Wien)

technickd infrastruktura:
— ochranné pasmo el. vedeni 110 kV a 22 kV
— ochranné a bezpecénostni pasmo VTL a STL plynovodu
— ochranné pasmo délkového telekomunika¢niho kabelu

Veskeré tyto hodnoty a limity vyuziti Gzemi jsou navrhem Uzemniho planu respektovany.

c. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani Uzemniho planu
Charovice, ve kterém jsou specifikovany pozadavky na feSeni.

K bodu a) zadani: pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, poZzadavky na

— urbanistickou koncepci,
— koncepci vefejné infrastruktury,
— koncepci uspofadani krajiny.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

V souladu se zadanim, navrh Uzemniho planu respektuje historické uspofadani a zachovava
charakter obce; navrhuje nové vyuziti arealu byvalého zemédélského podniku, ktery je v sou€asnosti
zavaznou zavadou v usporadani uzemi obce.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1

Uzemi obce Chafovice neni soudasti zadné rozvojové oblasti, osy ani specifické oblasti
republikového vyznamu.

Rozvojovy zamér vystavby dalnice D3 dle PUR CR je dale zpfesnén v dokumentaci ZUR
Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢.1 a do navrhu Uzemniho planu Chérovice je zapracovan.

Pozadavky vyplyvajici z dokumentace vydané krajem

Postaveni obce Charovice ve struktufe osidleni se navrhem Gzemniho planu neméni, obec je
stabilni soucasti sidelni struktury. Charakter obce je respektovan, navrh tzemniho planu zachovava
veSkeré hodnoty Uzemi.
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Plocha pro umisténi stavby dalnice D3 je vymezena v souladu se ZUR; nedotykd se
zastavéného Uzemi obce, v blizkosti budouci trasy dalnice Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy.

Pozadavky vyplyvajici z UAP a doplfiujicich priizkumu a rozbor
Pozadavek umistit zamér vystavby dalnice D3 je splnén.

Navrh Gzemniho planu vytvari podminky pro stabilizaci obyvatel, navrhuje budouci rozvoj obce
s ohledem na historickou strukturu a hodnoty Uzemi.

Dal8i pozadavky

V souladu se zadanim byly v prubéhu zpracovani navrhu provéfeny nevyuzité zastavitelné
plochy, vymezené dfive zpracovanou a dosud platnou UPD obce, a jejich rozsah provéren z hlediska
demografického vyvoje obce.

Na zakladé tohoto posouzeni bylo nad rozpracovanym navrhem UGzemniho planu feSeni
konzultovano se zastupci obce; jednani se soustfedilo na vS8echny sledované zaméry uréené k
provéfeni schvalenym zadanim Gzemniho planu. Toto bylo provedeno s ddrazem na zakonné duvody,
dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona. Projektant s uréenym zastupitelem znovu provéfili rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch, a dosli k zavéru, ze zakonné dlvody, vyplyvajici z uvedeného
ustanoveni stavebniho zakona, by nebylo mozné odavodnit. Z tohoto divodu, po fFadném
vyhodnoceni sledovanych ploch, byly tyto roz€lenény na plochy zastavitelné a plochy Uzemnich
rezerv. Toto feSeni se opira o vyhodnoceni demografického vyvoje obce; mirné zvySeni poctu
obyvatel nedava predpoklady k vyraznému nardstu v nésledujicim obdobi, aby bylo mozné
posuzovany rozsah zastavitelnych ploch zduavodnit.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1

PUR CR je sledovan rozvojovy zamér - vystavba dalnice D3; je dale zpresnén dokumentaci
vydanou krajem.

Pozadavky vyplyvajici z dokumentace vydané krajem

ZUR ve znéni Aktualizace &. 1 zpresiiuje koridor republikového vyznamu pro umisténi stavby dalnice
D3 a useku silnice 11/107, a vymezuje je jako vefejné prospésné stavby D005, D076,

ZUR vymezuije koridor pro rozsifeni Posazavského skupinového vodovodu, VPS V13.

Tyto zdméry se dotykaji Uzemi obce Charovice a jsou v navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Pozadavky vyplyvajici z UAP a doplfiujicich priizkumu a rozbor

Pozadavek respektovat limity a omezeni vyuziti Gzemi je spinén.

Dal$i pozadavky
Pozadavek zapracovat a upFesnit koridory dopravni infrastruktury vyplyvajici ze ZUR je splnén.
Pozadavek respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury je splnén.
Koncepce zasobovani pitnou vodou je fe$ena v souladu se ZUR a s dokumentem PRVKUK.

Dlouhodoba koncepce odkanalizovani obce byla pivodné v souladu se zadanim fesena nad
ramec PRVKUK, navrhem obecni kanalizace s Cistirnou odpadnich vod. Na zékladé pozadavku
urceného zastupitele doslo po spoleCném jednani ke zméné koncepce likvidace odpadnich vod.
Uzemni plan tak navrhuje individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s PRVKUK StfedoCeského
kraje.

Obcanské vybaveni - stavajici zafizeni v obci jsou zachovana.
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Plocha prestavby P01 (nové vyuziti plochy byvalého zemédélského aredlu), na zakladé
posouzeni zaméru dle zpracované a fadné zaregistrované Uzemni studie pro tuto lokalitu, je nad
ramec zadani vymezena jako plocha "ob¢anské vybaveni - socidlni sluzby - OV1" namisto plochy
smiSené obytné venkovské a vyhodnocena jako zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera neni fesena v
ZUR. Tento navrzeny zplsob vyuziti a stanovené podminky vhodnéji odpovidaji zaméru investora i
zpracované Uzemni studii.

Pozadavky na usporadani krajiny

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1

) Uzemi obce neni souéasti specifické oblasti z hlediska potfeby ochrany pfirodnich hodnot, z
PUR CR nevyplyvaji specifické pozadavky na fedeni usporadani krajiny. Pozadavek na zajisténi
ochrany pfirodnich hodnot GUzemi, zachovani krajinné zelené a zvySovani kvality zZivota obyvatel je
navrhem Uzemniho planu spinén.

Pozadavky vyplyvajici z dokumentace vydané krajem

Navrh Gzemniho planu respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle ZUR, navrzené zmény
vyuziti Gzemi nenarusuji relativné vyvazenou krajinu.

Chranéna Uzemi pfirody se na Uzemi obce nenachézeji.

Pozadavky vyplyvajici z UAP a dopliiujicich priizkum(i a rozbort

Navrhovany rozvoj Uzemi je koncipovan z ohledem na krajinny raz, stanovené podminky vyuziti
Uzemi a prostorového uspofadani tento pozadavek zohledriuji. Navrh feseni krajiny je zpracovan,
vcetné koncepce USES.

Dal$i pozadavky

Prostupnost krajiny je zajiSténa, navrh respektuje historickou cestni sit a zpracovany generel
komunikaci mistniho vyznamu.

_Navrhuje prvky lokalniho USES a Fesi jejich propojeni na tizemi sousednich obci a navaznost
na USES regionalni a nadregionalni drovné.

K bodu b) zadani: poZzadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv

souladu s bodem b) zadani, zemni plan provéfil potfebu vymezeni Gzemnich rezerv a vymezil
jako Uzemni rezervu jednu plochu uréenou zadanim k provéreni jako zastavitelnou plochu pro bydleni.

K bodu c) zadani: pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prfedkupni pravo

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1:

4 PUR CR vyplyvaji pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, které jsou zpfesnény
v ZUR.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ve znéni Aktualizace &. 1:

Ze ZUR vyplyvaji pro Gzemni plan Chéafovice pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych
staveb:

- koridor pro umisténi stavby dalnice D3 v€etné souvisejicich a podminujicich staveb (VPS dle
ZUR: D005) a navazujici silnici 1I/107 (VPS dle ZUR: - D076),

—  koridor pro napojeni obce na Posazavsky skupinovy vodovod (VPS dle ZUR: V13).

Tyto vefejné prospésné stavby jsou v navrhu Gzemniho planu vymezeny.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP:

nevyplyvaji nové pozadavky na VPS.

Dal$i pozadavky

vymezit VPS v rozsahu nutném pro rozvoj obce (dopravni a technicka infrastruktura), vymezit
jako plochu prestavby (asanace) byvaly areal zemédélské farmy. Tyto pozadavky jsou v navrhu
Uzemniho planu feSeny a zapracovany;

K bodu d) zadani: pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Zadanim se stanovi podminka zpracovani regulaéniho planu pro 2 lokality uréené k bydleni, v
severni ¢asti obce a v jizni ¢asti u Nadveského rybnika. Plocha v jizni ¢asti obce byla po fadném
vyhodnoceni v navrhu Uzemniho planu zafazena do ploch Uzemnich rezerv. Celé prekryvné ploSe
Uzemni rezervy , RO2 je pfifazeno budouci vyuziti "bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV".
Nasledné prevedeni této plochy z Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu bude provedeno zménou
Uzemniho planu, na zakladé prokézani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. PFfi pofizovani
zmény Uzemniho planu budou posuzovany konkrétni podminky a Uzemni souvislosti. Druha plocha
byla na z&kladé zpracované a zaregistrované Uzemni studie hrazené obci Charovice a souvisejicim
pozadavku uréeného zastupitele zafazena mezi zastavitelné plochy jako plocha Z11 urcend pro
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV. Po vefejném projednani byla plocha déle
funkéné roz€lenéna na vyuziti odpovidajici zaregistrované uzemni studii. Na z&kladé vy$e uvedeného
bylo upusténo od regulaéniho planu.

Zadanim se stanovi pozadavek na provéfeni zmén vyuziti Uzemni studii pro lokalitu pfestavby
PO1- byvaly zemédélsky areal, a pro lokalitu Z02 v severni ¢asti obce Na Jezerach.

Navrh:

— pro plochu P01 + Z08 byla v pribéhu zpracovani nového Uzemniho planu Uzemni studie
zpracovana a fadné zaregistrovana. Zavery z této studie jsou do Uzemniho planu pfevzaty.

— pro plochu Na Jezerach, v navrhu oznacenou indexem Z02, neni stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie; v prdbéhu zpracovani uzemniho planu doslo k dohodé o déleni
pozemku a napojeni na silniéni sit, i dalsi souvislosti jsou jiz vyfeSené.

K bodu e) zadani: pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni v souladu se zadanim, varianty
feSeni nebyly zpracovany.

K bodu f) zadani: pozadavky na uspofadani navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni, v€. méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

pozadavky zadani na rozsah a obsah zpracovani jsou spinény.

K bodu q) zadani: netyka se.

K bodu h) zadani, poZzadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivGi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi:

Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, na zakladé ustanoveni § 10i odst. 3
zakona, k navrhu zadani nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Chéarfovice na
Zivotni prostfedi. Zaméry stavby dalnice D3 a trasy silnice 1l/107, pfevzaté z dokumentace vydané
krajem, byly jiz posouzeny v ramci zpracovani dokumentace SEA k ZUR.

Doporuceni pro zpracovani tzemné planovaci dokumentace obce z hlediska posuzovani vliva
na udrzitelny rozvoj:
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—  pfi zpracovani tzemniho planu respektovat prostor, na jehoz hranici bude dodrzen hygienicky
limit hladin hluku pro denni i no¢ni dobu, a to véetné jeho rezimu, tj. vyhlaSeni stavebni
uzaveéry a navrhu opatfeni na ochranu stavajicich chranénych objektl pfed hlukem,

— pFi zpracovani Uzemniho planu nevymezovat ve volné krajiné u dalnice D3 plochy pro
primyslovou zastavbu,

— vystavbu logistickych a jinych center umoznit pouze v zastavéném Uzemi obce.

Tato doporuceni jsou v navrhu tzemniho planu respektovana.

Trasa dalnice D3 je vedena ve vétSi vzdalenosti od zastavéného Uzemi obce. Podle
zpracovaného posouzeni hlukové zatéze budou v obci Charovice limity spinény a v Useku na tGzemi
k.0. Chéarovice nejsou navrhovana zadna protihlukova opatfeni; hygienicky limit hladin hluku pro denni
i no€ni dobu z dopravy na dalnici D3 bude dodrzen.

V blizkosti trasy dalnice nejsou navrhem Gzemniho planu vymezeny nové zastavitelné plochy
pro bydleni, prdmyslovou vyrobu ani pro logisticka centra.

V rozporu se schvalenym zadanim byla v dokumentaci ke spole¢nému jednani navrzena
prelozka elektrického vedeni VVN 110 kV zasahujici do severni Casti feSeného Gzemi. Tento navrh se
snazil zohlednit UAP ORP Bene$ov. Opravnénost vymezeného zaméru nebyla fadné podlozena. Na
zakladé uplatnénych pfipominek ze strany vefejnosti a pozadavku uréeného zastupitele v ramci
spole¢ného jednani byla trasa prelozky z Gzemniho planu vypusténa.

Shrnuti

] Zakladni pozadavky na feSeni Uzemniho planu, dané zadanim Gzemniho planu, jsou spinény.
Uzemni plan je pofizovan na zékladé rozhodnuti obce, jako materidl koordinujici rozvojové zajmy v
Uzemi, v intencich trvale udrzitelného rozvoje.

Po fadném vyhodnoceni ploch, uréenych zadanim k provéreni, byly tyto roz¢lenény na plochy
zastavitelné a plochy Uzemnich rezerv. Toto FeSeni se opira o vyhodnoceni demografického vyvoje
obce; nérlst poctu obyvatel v uplynulém obdobi nebyl tak vyrazny, aby bylo mozné posuzovany
rozsah zastavitelnych ploch zd{vodnit.

Plochy Z01, 202, Z04, Z05a,b, Z08, Z09 jsou dale vedeny jako zastavitelné, z dlivodu ze
rozsahem odpovidaji potfebam rozvoje obce, jejich vhodnost byla provéfena jiz dfive zpracovanou
UPD, maji dobré uzemné technické podminky pro bydleni a jsou vhodné zaclenéné do urbanistické
struktury sidla (vyplfuji proluky v jiz rozestavénych lokalitach).

Plocha Z11 byla po vefejném projednani a na zakladé zpracované a fadné zaregistrované
uzemni studie financované z prostfedkl obce Charovice zafazena mezi zastavitelné plochy.

Potfeba vyuziti vymezené Uzemni rezervy RO02 jako zastavitelné plochy bude posouzena a
vyhodnocena ve zprave o uplathovani tzemniho planu (v souladu se stavebnim zdkonem).

d. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni
Plocha nadmistniho vyznamu: Obéanské vybaveni - socialni sluzby - OV1

zafizeni socialni péce vétsi kapacity a rozsahu, které bude slouzit SirSimu okruhu uzivateld,
umisténé v malé obci; podle charakteru a Ucelu zaméru je vymezena pro zplsob vyuziti "obanské
vybaveni - socialni sluzby - OV1", a byla vyhodnocena jako zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera
neni feSena v zasadach uzemniho rozvoje.

odivodnéni:

— jedna se o plochu prestavby byvalého zemédeélského aredlu, brownfields - nevyuzivané
Uzemi, v disledku znacné délky nevyuziti ve velmi Spatném stavu - rozpadajici se ruiny, s
negativnim dopadem na okoli (mimo vlastni degradace prostfedi i nebezpeci ze Spatného
stavebné-technického stavu),

— zamér na nové vyuziti této plochy v zastavéném tzemi obce je hodnocen velmi pozitivné,

— zaroven vSak ploSnym rozsahem zaméru (4 ha), zpusobem vyuziti a predpokladanou
kapacitou bude slouzit mnohem SirSimu okruhu uzivatel(i, nez je samotna obec Charovice s
200 obyvateli,
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— krajsky Urad tuto plochu posoudil ve vztahu k § 43 odst.1 a ve svém stanovisku nevylougil
moznost jejiho vyuziti.

e. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

e.1 Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni uzemniho planu
na zemédélsky puadni fond

Vyhodnoceni prfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni tzemniho planu na zemédélsky
pudni fond je zpracovano podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského puadniho fondu, vyhlaSky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsiho
predpisu, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSiho prfedpisu, a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich
predpisti, a v souladu se spole€nym metodickym doporu¢enim "Vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaneho feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu” Odboru Uzemniho
planovani MMR, Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP a Ustavu tizemniho rozvoje
(07/2011, aktualizace 08/2013), zverfejnénym téz ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostiedi, ¢astce
8-9 ze zafi 2011.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy naleZejici do zemédélského
pudniho fondu:

Zemeédélsky pidni fond zaujima 295 ha, coz je 70,8 % z celkové vyméry Uzemi obce
Charovice. Z vyméry zemeédélské pudy tvofi orna plda 246 ha, tj. 83,2 %, trvalé travni porosty 44 ha,
tj. 15,1 %.

Predkladany navrh zemniho planu by si vyzadal zabory v uvedenych hodnotach:

celkovy rozsah pozadovanych z toho
ploch (ha) zastavitelné plochy (ha) plochy v zastavéném tzemi (ha)
10,43 9,83 0,60

Podstatné ¢ast téchto ploch, 5,35 ha, je vymezena pro navrhovanou dalnici D3, silnici 11/107 a
souvisejici stavby.

Navrhované plochy pro bydleni jsou v rozsahu celkem 4,49 ha (pfevzaté z dfive zpracované
UPD obce) a 0,60 ha na volnych plochach v zastavéném tzemi. Udaje jsou dale zpresnény v
zavérec€né prehledné tabulce.

Udaje o investicich do pudy

Meliorace (odvodnéni) byly provedeny v nékolika lokalitach na nejvice podmacenych plochach
luk. V lokalitdch navrzenych k odnéti se melioraéni stavby dotykaji lokalit Z01 a Z09, v okrajovych
¢astech odvodniovanych ploch, takze funkénost systému nebude odnétim narusena.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech, a o jejich
predpokladaném poruseni

V obci Charovice nedojde v disledku navrhu Uzemniho planu k naru$eni zadnych obijekti
zemédelské vyroby. Provoz zemédélského aredlu byl zrusen pred vice jak 15 lety, do sou¢asné doby
je tato plocha nevyuzivana, jednotlivé objekty byvalych zemédélskych provozi jsou v demoli€énim
stavu a Uzemni plan navrhuje pro tuto lokalitu nové vyuziti.

Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu

Navrhem Gzemniho planu nedochézi k narudeni ekologické stability Gzemi ani k naruSovani
krajinné zelené.

Pro nezemédélské Ucely neni pouzivana zemédeélska pada |. tfidy ochrany. Navrh nenarusi
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, ani zemédélskou cestni sit; pfistup k
okolnim zemédélsky obhospodafovanym pozemkidm nebude omezen.
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Znazornéni pribéhu hranic izemnich obvodu obci a katastralnich uzemi

V grafické ¢asti dokumentace jsou znazornény hranice zemnich obvodu a katastralniho Gzemi,
a dale hranice ploch navrzenych k odnéti v ramci k.4. Charovice.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feseni nejvhodnéj$i z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma

Uzemni plan Chéarovice je fe$en s cilem soustfedit budouci rozvojové plochy pro bydleni
zejména do volnych ploch uvnitf hranice zastavéného Uzemi a na plochy, které na zastavéné Gzemi
bezprostfedné navazuji. Navrhem nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na
plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud. Prostfednictvim nové vymezenych ploch
se zkompaktriuje a aronduje sou€asny ptdorys sidla.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce, na jeji charakter a
rozvojovy potenciél. Byly vymezeny lokality provéfené jiz dfive zpracovanou UPD obce, a plochy, kde
dojde ke sceleni stavajici zastavby. Voditkem pro jejich vymezeni byly zaméry obce, vhodnost k
zastavéni a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury.

Zemédélska puida |I. tfidy ochrany neni navrhem dotéena, puda Il. tfidy ochrany pouze v
nejnutnéjSi mife, jedna se o plochy navazujici na zastavéné Gzemi a oddélené od zemédélsky
obhospodarované pldy vymezenymi komunikacemi.

Velkym rozsahem se na zaborech podili plocha pro navrhovanou dalnici D3 a navazujici
komunikaéni stavby.

Predmétem vyhodnoceni nejsou
(v souladu s citovanym spoleénym metodickym doporuéenim MMR a MZP):

— zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi: Z05b; tato plocha je uréena pro bydleni,
— plochy zmén v krajiné: K1, K2; tyto plochy jsou uréené k zalozeni prvkd USES.

Pro doplnéni krajinné zelené budou vyuzity linie mezi, polnich cest a vodotedi.
Znazornéni prabéhu hranice

zastavéného Uzemi obce, hranic pozemkové drzby a tras zakladnich zemédélskych ucelovych
komunikaci:

grafické casti dokumentace je uvedena hranice zastavéného Uzemi k 30.1.2017. Dale jsou v
grafické dokumentaci zakresleny ucelové komunikace.

Udaje o zafazeni pozemkii zemédélské piidy do bonitovanych padné ekologickych jednotek

k.0. Charovice je navrhem dotéeno 5 bonitovanych pladné ekologickych jednotek (BPEJ). Tyto
BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym kédem. Prvni Cislice znaéi pfisluSnost ke klimatickému regionu v
ramci Ceské republiky. Druha a tteti &islice uréuje prislunost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich
pudnich jednotek (HPJ), ¢tvrta &islice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam
a pata Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti padniho profilu. Z celkového kédu BPEJ Ize
odvodit produkéni potencial a ekonomicky efekt obdélavani prislusnych pid.

Klimatické podminky

ramci BPEJ se rozliSuje celkem 10 klimatickych regiond, které byly konstruovany pro ucely
BPEJ. Podle této klasifikace BPEJ se uzemi obce Charovice nachazi v klimatickém regionu 5, ktery
podle prevodni tabulky BPEJ na STG odpovida klimatickému regionu MT2 s touto charakteristikou:

mirné teply, mirné vihky, s pramérnou roc¢ni teplotou 70 az 80 C, s primérnym ro¢nim Uhrnem
srazek 550 az 650 (700) mm, s ro¢ni sumou teplot nad 100 C 2.200 - 2.800, se stfedni az vysokou
pravdépodobnosti suchych vegetaCnich obdobi (15-30), se stfedni vldhovou jistotou (0-3).
(https://is.muni.cz/el/1431/ podzim2014/Z27000/um/BPEJ STG prevod.pdf)

Pudni podminky jsou vyjadfeny pomoci hlavni pldni jednotky, coZz je UcCelové seskupeni
pudnich forem pfibuznych ekonomickymi vlastnostmi. Jsou charakterizovany napf. genetickym
pudnim typem, pudotvornym substratem apod. Rozmisténi HPJ v Uzemi je patrné z grafické pfilohy.
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V ramci klimatického regionu se zde vyvinulo 7 z celkového poctu 78 pudnich jednotek:

HPJ charakteristika

29 hnédé pudy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy pfevazné na rulach, zulach
a svorech a na vylevnych kyselych horninach; stfedné tézké az leh¢i, mirné Stérkovité,
vétSinou s dobrymi vidhovymi pomeéry;

32 hnédé pudy, hnédé pady kyselé na zulach, rulach, svorech a jim podobnych horninach a
na vylevnych kyselych hornindch; vétSinou slabé az stfedné Stérkovité, s vySSim
obsahem hrubého pisku, znaéné vodopropustné, viahové poméry vyrazné zavislé na
vodnich srazkach;

37 mélké hnédé pudy na vSech horninach; lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenité az pevna hornina; vysusné pudy (kromé
vlhkych oblasti);

47 oglejené pldy na svahovych hlinach; stfredné tézké, az stfedné skeletovité nebo slabé
kamenité, nachylné k do€asnému zamokrfent;

50 hnédé pudy oglejené a oglejené pudy na rliznych horninach, hlavné zulach, rulach;
zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, docasné zamokfené;

67 glejové pady mélkych udoli a rovinnych celkl pfi vodnich tocich; stfedné tézké az velmi
tézké, zamokrené, po odvodnéni vhodné prevazneé pro louky;

68 glejové pudy zraselinélé a glejové pldy Uzkych udoli véetné svaht, obvykle lemujici
malé vodni toky; stfedné tézké az velmi tézké, zamokrené, po odvodnéni vhodné pouze
pro louky.

Souhrnna prehledna tabulka

pfilozené tabulkové casti jsou jednotlivé o€islované lokality charakterizovany navrhovanym
zpUsobem vyuziti. Dale jsou uvedeny kddy BPEJ a tfida ochrany ZPF, a plocha zaboru v (ha).

Tabulkovou ¢€éast uzavira prehled celkovych zabor(d pro jednotlivé druhy navrzenych
zastavitelnych ploch a celkovych zaborl pro jednotlivé tfidy ochrany ZPF.

V grafické ¢asti dokumentace je vyznacen zakres hranic a kédi BPEJ a tfida ochrany ZPF.
Lokality navrhovaného zaboru jsou rozliSeny barevné, podle tfidy ochrany ZPF jednotlivych pozemka.

Vyméry uvedené v nasledujici tabulce jsou maximalni a vyjadfuji celou plochu navrhovanych
zastavitelnych ploch. PF navazujicich fizenich mlze byt odnata ¢€ast, odpovidajici realizaci
konkrétniho zaméru, podle skute€¢né zabirané plochy.

V tabulce jsou rozligeny plochy (zabory), které jsou prebirany z predchozi UPD a byly jiz
organem ochrany ZPF odsouhlaseny, a ty které jsou nové navrhované.

Vycisleni predpokladanych zabort pro stavbu dalnice D3, silnice 11/107 a navazujicich staveb je
provedeno odbornym odhadem, ktery vychazi z Sifky navrhovanych komunikacnich staveb, v&etné
soucasti komunikaci (naspy, zafezy, mosty apod.).

\Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
k.U. Charovice

Zabory podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) .
% 8 Celkovy
Cislo | Zplsob . , .
lokality | vyuziti Ovoc. | TMalé Kod BPEJ|zabor ZPF
Orna plda| zahrady © | travni . Il. I, IV. V. (ha)
sady
porosty
Plochy (zabory) pfevzaté z predchozi UPD
PLOCHY BYDLENI (v&etng souvisejicich ploch vefejnych
prostranstvi a vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri)
Z01 BV 0,44 0,44 5.29.01 0,44
202 BV 0,51 0,51 5.29.04 0,76
0,38 0,25 | 5.37.16
Z05a BV 0,27 0,27 5.29.04 0,27
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209 BV 0,61 0,61 5.29.04 0,61
711 ?// PV, | 0,47 0,47 5.29.01 24
1,71 1,70 5.29.04
0,23 0,23 5.37.14
OBCANSKE VYBAVENI
208 ov1 0,22 0,22 5.29.01 0,22
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|
VD5 PV 0,09 0,09 5.32.11 0,16
0,04 0,03 0,07 | 5.68.11
PLOCHY (ZABORY) PREVZATE Z PREDCHOZI UPD CELKEM 4,87
iyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond
k.u. Charovice
. ,, Zabory podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Celkovy
Cislo | Zpusob . , .
lokality | vyusit omé Ovoc. Trvalc? Kdd BPEJ|zabor ZPF
. zahrady travni . . . V. V. (ha)
puda sady porosty
Odborny odhad predpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni
Dopravni infrastruktury (dalnice D3 + pfeloZka silnice [1/107) na
zemédélsky pudni fond
VD1a DS | o047 0,11 0,53 0,95
0,42 0,42
VD1b DS 0,22 0,22 0,22
VD2 a DS 0,11 0,11 2,69
DS 0,83 0,60 1,43
DS 0,32 0,32
DS 0,83 0,83
VD2 b DS 0,50 0,04 0,54 0,54
VD2 ¢ DS 0,59 0,23 0,23
vD2d DS 0,35 0,35 0,72
0,19 0,19
0,18 0,18
PLOCHY ZELENE - SOUKROME A VYHRAZENE
212 ZS 0,03 0,03 0,21
0,18 0,18
NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 5,56
NAVRH UP UHRNEM 10,43
Ucel zaboru ha %
plochy pro bydleni (v€etné souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi a 4,49 43,0
vefejnych prostranstvi - vefejna zelen)
plochy pro ob¢anské vybaveni 0,22 2,1
plochy vefejnych prostranstvi 0,16 1,5
plochy zelené - soukromé a vyhrazené 0,21 2,0
plochy pro dopravni infrastrukturu 5,35 51,4
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celkem 10,43 100
rozdéleni zaborua podle tfidy ochrany ZPF
I Il. . V. V.
0 ha 4,74 ha 3,61 ha 1,18 ha 0,90 ha
0% 45,5% 34,6% 11,3% 8,6%

e.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni uzemniho planu
na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce Charovice je kulturni krajinou, se zbytky plvodnich ekosystému. Lesni
puda zaujima 51,0 ha, tj. 12,3 % z celkové vyméry obce.

Lesni porosty v feSeném Uzemi vétSinou nevykazuji puvodni druhovou skladbu, ekologicky
hodnotné plochy jsou porosty v severni ¢asti Uzemi, smiSené lesy s pfevahou dubu a habru.

Uzemni plan nevymezuje pozemky k zalesnéni; nékteré &asti navrzenych prvki USES mohou
byt zalesnény na zakladé provadéciho projektu.

Ochranné pasmo lesa

Do ochranného pasma lesa zasahuji navrzené zastavitelné plochy v lokalitach Z02, Z04, a Z11.
V pfipadé dotéeni pozemkil uréenych k plnéni funkce lesa a pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa je nutno postupovat podle § 14, odst. (2) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni
nékterych zakon(l (lesni zakon), a je vzdy tfeba souhlasu pFisluSného organu statni spravy lesq, ktery
muze svUj souhlas vazat na splnéni podminek.

Hospodafenim na pozemcich a oSetfovanim vegetace v téchto lokalitach nesmi byt naruSeny
krajinafské a ekologické hodnoty sousedicich lesnich pozemki. Podminky vyuziti Gzemi vymezenych
zastavitelnych ploch jsou stanoveny tak, aby nepfipoustély umisténi jakychkoliv provozi s negativnimi
dopady na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Realizaci navrhu nedojde k omezeni pfistupu do porostu.

Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa

Navrhem Uzemniho planu nejsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Stavby pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich

Na vychodnim okraji Uzemi obce, v Udoli Janovického potoka, se nachazi jeden objekt pro
rodinnou rekreaci na lesnim pozemku parc.&. 2919/3, 1300 m°. a dal$i dvé stavby stejného vyuziti na
pozemku "zahrada". Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi Tynce nad Sazavou, z tohoto sméru je
feSeno dopravni napojeni.

Lokalita je stabilizovana, neni navrzené rozsifeni ani vynéti z plnéni funkce lesa.

Nékteré plochy zasahuji do vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemkd. Tyto plochy se
budou déale provéfovat v rdmci navazujiciho spravniho fizeni a nelze dopfedu pfejimat vysledek
fizeni, kdy vécné a mistné pfislusny organ spravy lest bude mimo jiné zohledrovat absolutni
vyskovou bonitu dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality.

f. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1 Vysledek prezkoumani souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje
Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace

¢.1.

Uzemi obce Chéafovice neni sougasti 7adné rozvojové oblasti republikového nebo krajského
vyznamu, rozvojova oblast OB1 - rozvojova oblast Praha, se dotyka severovychodni hranice obce
Chéarovice. Obec se nachazi v blizkosti rozvojové osy republikového vyznamu OS6 Praha - BeneSov -
Tabor - Ceské Budé&jovice - hranice CR / Rakousko, v UGzemi ovlivnéném pripravovanym
pokracovanim délnice D3 (obce mimo rozvojové osy a mimo vymezené specifické oblasti, ale s
vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, vyznamné centrum osidleni BeneSov).
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Pro zpracovani zemniho planu Charovice vyplyva z tohoto dokumentu pozadavek na uzemni
ochranu koridoru pro stavbu déalnice D3, ktera se stane soucasti transevropského koridoru TEN-T.
Koridor dalnice D3 a navazujicich komunikaci je dale upfesnén v Zasadach uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR).

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1

L'Jgemnl' plan je zpracovan v souladu s timto dokumentem, pozadavky, které z Politiky Gzemniho
rozvoje CR pro obec Charovice vyplyvaji, jsou respektovany.

Plochy navrzené ke zméné vyuziti se nenachazeji v zadném omezeni, které by neumoznilo
realizovat nové zameéry v izemi.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje Uzemi napliiuje Uzemni plan Chéfovice zejména pozadavky téchto bodu:

bod (14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat jedine¢ny raz uzemi
a byt v souladu s citlivym pristupem Kk vyvazenému vsestrannému rozvoji obce; zajistit uzemni
ochranu jedinecnych hodnot tuzemi a vyvazeny vsestranny rozvoj:

koncepce Uzemniho planu klade diraz na ochranu historicky zalozené urbanistické struktury,
dalkovych prihledd a panoramat, ochranu stavajicich a doplnéni chybéjicich krajinnych prvka a
prispiva k ochrané hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné vyuzivana;

bod (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat zasah do
pozemku ZPF;

bod (15) predchazet vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrZznost obyvatel:

navrzené feSeni, umisténi a rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je pfiméfeny velikosti obce
a vyluCuje nezadouci miru segregace;

bod (16) pri stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi davat prednost komplexnim Fesenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi:

Uuzemnim planem navrzené vyuziti Gzemi pfedstavuje komplexni Feeni, vytvaFi prfedpoklady pro
zvySovani kvality zivota obyvatel i pro pfiméreny hospodarsky rozvoj, a zachovava hodnoty pfirodniho
prostfedi;

bod (17) vytvaret tzemni podminky k odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén:

je feSeno pfiméfené moznostem obce a jejimu vyznamu ve struktufe osidleni, ekonomicky
aktivni obyvatelstvo je ve vétsi mife odkazano na vyjizdku za praci mimo obec;
bod (18) podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury:

obec Charovice je stabilni soucasti sidelni struktury;
bod (19) vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi a zachovani verejné zelené:

Uzemni plan navrhuje nové vyuziti opusténého arealu byvalé zemédélské farmy, pro ob&anské
vybaveni - socialni sluzby (plocha prestavby, lokalita PO1); navrhuje hospodarné vyuziti zastavéného
Uzemi obce, a v maximélni mife zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi; je pfipustné revitalizace
zelené na vefejnych prostranstvich, a roz8ifeni téchto ploch;

bod (20) rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni:

- 45 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

k vyznamnému ovlivnéni krajiny dojde realizaci dalnice D3; zamér je pfevzat z nadfazené UPD
- v ramci zpracovani ZUR byl tento zamér provéfen a vyhodnocen z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi
a na krajinny raz;

v ostatnich ¢astech navrhovaného feSeni nedojde k vyznamnému ovlivnéni charakteru krajiny,
zastavitelné plochy jsou uréené pro zastavbu rodinnych domu, plocha pfestavby P01 pro ob¢anské
vybaveni - socialni sluzby; feSeni krajiny disledné respektuje a chrani pfirodni hodnoty Uzemi a
sméfuje k posileni ekologickych funkci;

Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci c¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje stavajici prostupnost krajiny;

zohlednéni pozadavku na zamezeni srlstani sidel je v navrhu Gzemniho planu respektovano,
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nepfiléhaji k zastavénym a zastavitelnym plocham sousednich
obci;

prostupnost krajiny souvisejici s navrhem koridoru délnice D3 a prelozky silnice 11/107 bude
feSena v naslednych fizenich souvisejici s realizaci téchto staveb. Toto se tyka i konkrétniho feseni
kfizeni s prvky USES v feSeném Uzemi, ktera je v souc¢asné dobé provéfovana investorem dopravni
stavby.

bod (21) vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch:

obec Chérovice se nenachazi v rozvojové ose ani rozvojové oblasti republikového vyznamu,
nezastavéné Uzemi vytvafi souvislé plochy volné krajiny vyznamnych pfirodnich hodnot, s ndvaznosti
na Uzemi sousednich obci;

Uzemni plan navrhuje jako soucast plochy Z11 vefejné prostranstvi - vefejna zelen v souladu se
zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studi;

bod (22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu,
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi:

v soucasné dobé je Uzemi obce vyuzivano k rekreaci minimalné, formou individualni rodinné
rekreace; navrhem Uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro posileni forem volného cestovniho
ruchu a pro kratkodobou rekreaci obyvatel;

bod (23) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury:

navrh Uzemniho planu vymezuje koridor pro umisténi stavby dalnice D3 a prelozky silnice
[1/107, navrhuje koncepci dopravni obsluhy Gzemi a zkvalitnéni technické infrastruktury;

bod (24) vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravy
s ohledem na poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnit rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s:

obec Charovice lezi mimo rozvojové oblasti a osy; zastavitelné plochy jsou navrzené s
ohledem na ochranu vefejného zdravi, mimo oblasti mozného negativniho plsobeni hluku a vibraci z
dopravy a pod.;

bod (24a) Na utzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tdzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich viivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemni plan navrhuje pfestavbu stavajiciho arealu zemédeélské vyroby P01 a souvisejici
zastavitelnou plochu Z08 na plochy ob¢anského vybaveni - socialni sluzby. Nové zastavitelné plochy
pro obytnou zastavbu tak nejsou navrhovany do blizkosti primyslovych nebo zemédélskych areall.

- 46 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

bod (25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi:

zastavéné Uzemi obce neni ohrozovano zaplavami; Uzemni plan vytvafi podminky pro retenci
vody v Krajing;

bod (26) nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu:

v Uzemi obce Charovice nejsou stanovena zaplavova Uzemi;

bod (27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury:

Uzemni plan podporuje Gcelné vyuzivani vefejné infrastruktury; (koordinace navrhu napojeni
sidel Charovice a Pecerady na Posazavsky skupinovy vodovod);

bod (28) pro zajistéeni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje lzemi, Ffeseni ve
vSech dlouhodobych souvislostech:

Uzemni plan navrhuje vhodna feSeni z hlediska dlouhodobych souvislosti;

bod (29) pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy, hromadné dopravy; vytvaret podminky

pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest:

vefejna doprava autobusova je zajisténa uspokojivé, s navaznosti na zelezni¢ni dopravu (Tynec
nad Sazavou); navrh izemniho planu respektuje stavajici pési a cyklistické cesty;

bod (30) uroveri technické infrastruktury:

zasobovani pitnou vodou je v sou¢asné dobé individualni (studny u jdn. nemovitosti), do navrhu
je zapracovana koncepce ZUR, napojeni obce Charovice na Posazavsky skupinovy vodovod (VPS dle
ZUR: V13); uzemni plan feSi koncepci likvidace odpadnich vod;

bod (31) rozvoj decentralizované vyroby energie:

feSeného Uzemi se netyka.

bod (32) posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech:

feSeného Uzemi se netyka.
Zaver:

Pozadavky, které z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &.1 vyplyvaji, jsou
respektovany. Plochy navrzené ke zméné vyuziti se nenachdzeji v zadném omezeni, které by
neumoznilo realizovat nové zaméry v Gzemi. Navrhovana koncepce rozvoje obce sméfuje k podpore

bydleni, socialnich sluZzeb a umozriuje v plochach bydleni i podnikatelské aktivity.. Uzemni plan
akceptuje stavajici plochy uréené k rekreaci. Uzemni plan podporuje zkvalitnéni technického vybaveni

Plocha nevhodné vstupujici do krajiny - plocha Z03, ktera byla vymezena na plose 0,21 ha a
umoziovala umisténi max. 2 RD byla po spole¢ném jednani z ndvrhu tzemniho planu vypusténa na
zakladé pozadavku Krajského ufadu Stfedoceského kraje;

U plochy Z04, ktera je vyrazné podlouhlého tvaru doSlo k aktualizaci stavajiciho vyuziti a
hranice zastavéného Uzemi. Zbyvajici ¢ast plochy Z04 byla znovu provéfena a jeji vyuZiti bylo
upraveno. Cést plochy zasahujici do ochranného a bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a
ochranného pasma elektrického vedeni VN 110 kV byla zafazena mezi plochy zelené - soukromé a
vyhrazené. Zbyvajici ¢ast plochy byla ponechana jako navrh plochy bydleni. Rozsah plochy Z04 je
prevzat z platné Uzemné planovaci dokumentace a vlastnik pfedmétnych pozemki vlozil investice
souvisejici s pfipravovanou vystavbou. V plose doslo k terénnim Gpravam, které byly fadné povoleny
MU Tynec nad S&azavou. Dale byl vlastnikem pozemku ziskan souhlas k vystavbé v ochranném
pasmu lesa.

Bylo provéfeno ve smyslu ustanoveni § 54 stavebniho zdkona, Ze Uzemni plan Chérovice je

v souladu se zasadami a prioritami stanovenymi Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace
¢.1.
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f.2 Vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje (ZUR) byly vydany podle § 41 stavebniho
zakona dne 19. 12. 2011, ¢&islo usneseni 4-20/2011/ZK. Prvni aktualizace ZUR nabyla G&innosti dnem
26.8.2015. Tato aktualizace feSila pouze potvrzeni spravnosti jiz dfive vymezené trasy a jeji opétovne
zapracovani tj. doplnéni trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR. Tato trasa se okrajové i nadale
dotyka spravniho Uzemi obce, nema vSak pfimou vazbu na zastavitelna Gzemi.

Spravni Gzemi obce Charovice lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového i
krajského vyznamu.

Vyhodnoceni

1. Stanoveni priorit tzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

Uzemni plan je v souladu se stanovenymi prioritami izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje:

(01) vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi, zaloZeny na ZzajiSténi pfiznivého Zivotniho
prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel: navrzena koncepce
Uuzemniho planu zajistuje pfiméfeny rozvoj a soucasné vytvaii podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty, pro zlepSeni kvality zivota obyvatel; feSeni Uzemniho planu je vyvazené,
zachovava funkéni a urbanistickou celistvost sidla a vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj;

(02) vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
PUR: Uzemim obce Charovice prochézi koridor pro vystavbu dalnice D3, zamér, ktery vyplyva ze
strategickych cilu republikového vyznamu, Uzemni plan vytvafi podminky pro jeji vystavbu;

(03) obec Charovice neni sou¢asti vymezeného regionu se soustfedénou podporou statu;
(04) vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje: Charovice jsou

stabilni soucésti sidelni struktury, obec se rozviji a jeji vyznam ve struktufe osidleni posiluje,
vyznamneé jsou vazby na centrum lokalniho vyznamu Tynec nad Sazavou a mésto BeneSov;

(05) vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

bod a) - netykéa se
bod b) dalnice D3 - pozadavek na vymezeni koridoru pro stavbu dalnice D3
bod c) az p) - netyka se

bod q) zlepsSeni spojeni nizSich center k vy§§im centrdm a k trasam nadfazené silni¢ni sité: spojeni
obce Charfovice k vyssim centrim a k trasam nadfazené silniCni sité zajistuje silnice 111/1058 tFidy,
ktera prochazi obci a zprostiedkuje spojeni na Tynec nad Sazavou (silnici 1I/106 Stéchovice - Tynec
nad Sazavou - BeneSov a soucasnou I/107 Tynec nad Sazavou - Kamenice - Rigany); ze ZUR
vyplyva poZadavek na vymezeni koridoru pro stavbu dalnice D3 a souvisejici prelozku silnice 11/107 od
navrhované dalni¢ni kfizovatky MUK Dunavice do Tynce nad S&zavou: v navrhu zapracovano

bod r) - netyka se
(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje

a) zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability: koncepce feSeni krajiny
klade ddraz na vélenovani pfirodnich prvka do zemédélské krajiny, intenzivné vyuzivané zemédélskou
velkovyrobou, s cilem zvySeni ekologické stability Gzemi a zkvalitnéni krajinného razu

b) ochrana pozitivnich znakd krajinného razu: soucasné usporadani krajiny bude dotéeno realizaci
délnice D3 a silnici 11/107 ; v ostatnich ¢astech navrhu se vyrazné nezméni, podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
ochranu krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel: zastavitelné plochy plynule navazuji na zastavéné tuzemi
obce, respektuji urbanistickou strukturu a charakter sidla; zahrady na okrajich zastavby vytvofi
pfirozeny pfechod zastavéného Uzemi do krajiny;

d) upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny: Gzemi obce Charovice je zafazeno do cilové
charakteristiky typu krajina relativné vyvazena (N16);

ZUR vymezuii krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicich témto charakteristikam:
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relativné pestrad skladba zastoupenych druhl pozemkl, nepfevazuji ani ekologicky labilni ani
ekologicky stabilni plochy,

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch,

zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu. Tyto zasady jsou navrhem Uzemniho planu dodrzeny, navrhované feSeni nenarusuje charakter
krajiny a neomezuje rekreacni potencial.

navrh Uzemniho planu klade ddraz na mékky turismus, tj. na pési turistiku, cykloturistiku a na denni
rekreaci obyvatel;

snizovani znecistovani vod je feSeno navrhem koncepce likvidace odpadnich vod;
e) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja Uzemni pléan fesi:

navrhem optimalizace vodniho rezimu v krajiné umoznénim (revitalizace vodnich ploch, protierozni
opatfeni, zadrzovani vody v krajiné - retencni nadrze, zastavitelné plochy nesmi vyrazné ménit vodni
rezim v krajiné - minimalizace zpevnénych ploch, vsakovani srazkovych vod na pozemcich, apod.),
umoznénim liniové vysadby podél vodnich tokd a komunikaci, navrhem USES, navrhem Setrného
turismu;

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢€innosti na Uzemi kraje,
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach: obec se nenachazi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu, neleZi v rozvojové ose republikového vyznamu, nelezi v
rozvojové oblasti krajského vyznamu;

centra osidleni: Tynec nad S&zavou, kat. "niz8i centrum ostatni”

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi: Gzemni plan vymezuje zastavitelné plochy,
které spliiuji Gzemné technické pozadavky na kvalitni bydleni; zasobovani pitnou vodou je navrzeno
feSit obecnim vodovodem, napojenym na Posazavsky skupinovy vodovod (ZUR, VPS V13) pro
predpokladany rozvoj obce; obecni kanalizace v obci dosud neni, Gzemni plan navrhuje koncepci
odkanalizovani obce prostfednictvim individualni likvidace odpadnich vod;

feSeni kvalitnich vefejnych prostranstvi: Gzemni plan navrhuje jako soucast plochy Z11 vefejné
prostranstvi - vefejna zelen v souladu se zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii;

sidelni zelen: systém sidelni zelené tvofi zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelen pfirodniho charakteru, ktera plynule navazuje na krajinnou zelef;

prostupnost krajiny: obnova polnich cest; oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, pfi zachovani napojeni zakladniho komunikaéniho
systému obce na sit' vefejnych ucelovych komunikaci v krajiné;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi, zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel: charakter obce dovoluje v ¢asti zastavéného Uzemi zahusténi novou zéastavbou.

Plocha pfestavby P01: navrh na vyuziti byvalého zemédélského arealu, v rozsahu plvodniho
zastavéného Uzemi, pro ob&anské vybaveni;

Plocha Z03 byla po spoleéném jednani z navrhu Uzemniho planu vypusténa na zakladé stanoviska
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru regionalni rozvoje ze dne 13.12.2016. Na obci bylo
pred podanim zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatk(l provéfeno, ze v tomto Gzemi nebyly ke dni
zpracovani tohoto posouzeni investovany zadné finanéni prostfedky, které by zakladaly moznost
uplatnéni nahrad nédkladd ve smyslu ustanoveni § 102 stavebniho zakona, tj. vlastnikovi pozemku
nevznikla prokazatelna ujma.

Pozadavek uplatnény ve stanovisku Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru regionalni rozvoje
ze dne 13.12.2016 na vypusténi plochy Z04 byl znovu provéfen. V ramci Upravy dokumentace
predkladané k potvrzeni o odstranéni vad byla plocha ponechdna v Uzemnim rozsahu shodném
dle navrhu predkladanému ke spole€nému projednani.

Zbyvajici €ast plochy Z04 byla znovu podrobné provéfena a jeji vyuziti bylo rozdéleno do dvou
funkénich ploch. Cast plochy zasahujici do ochranného a bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a
ochranného pasma elektrického vedeni VN 110 kV byla pfefazena do plochy zelené - soukromé a
vyhrazené. V této nové vymezené ploSe se nepocitd s tim, ze by se stavbami vstupovalo do OP el.
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vedeni a do bezpecnostniho pasma plynovodu. Zistatkova plocha byla ponechana jako navrh plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu: navrzene turistické cesty a cyklotrasy, denni rekreace
obyvatel; Uzemni plan akceptuje vymezeni plochy pro cyklotrasu 11 ( Greenway Praga — Wien)

d) rozvoj ekonomickych aktivit je umoznén v ramci ploch bydleni a smiSeného bydleni, plocha
jednoznacné urcend pro umisténi vyzkumného pracovisté neni navrzeng;

e) krajinné prvky zvySujici ekologickou stabilitu jsou navrzené v navaznosti na Uzemni systém
ekologické stability; rozvoj mimoprodukéni funkce zemédélstvi, agroturistika.
f) rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi je feSeno;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti - zaméry dle ZUR, umisténi novych
tras dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu na Uzemi obce Charovice dle ZUR jsou
do navrhu uzemniho planu zapracovany - koridor dalnice D3 + pfelozka 11/107 (VPS D005, D076),
vodovodni pfivadé¢ Posazavského skupinového vodovodu (VPS V13);

Uzemim obce prochazi stavajici trasy nadmistniho systému technického vybaveni, trasa VVN el.
vedeni, trasa VTL plynovodu, Uzemni plan zajistuje jejich tzemni ochranu.

(08) vytvaret podminky pro feseni specifickych problémut ve specifickych oblastech kraje: lzemi obce
Charovice se nenachazi ve vymezené specifické oblasti kraje;

(09) tzemi obce Charovice se nedotyka hranice kraje.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR ve znéni 1.
aktualizace a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

rozvojové oblast republikového vyznamu

(10) obec Charovice se nenachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu, rozvojova oblast OB1 -
rozvojové oblast Praha, se dotyka severovychodni hranice obce Chéfovice.

Obec se nachazi v blizkosti rozvojové osy republikového vyznamu OS6 Praha - BeneSov - Téabor -
Ceské Budgjovice - hranice CR / Rakousko, v Gzemi ovlivnéném pfipravovanym pokragovanim
dalnice D3 (obce mimo rozvojové osy a mimo vymezené specifické oblasti, ale s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, vyznamné centrum osidleni BeneSov).

bod j) obec se nachazi ve spravnim obvodu ORP BeneSov, mimo Gzemi rozvojové oblasti OB1

(11) stanovené zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje v rozvojové oblasti OB1 (hlavni Zelezni¢ni
trati mezinarodniho vyznamu) a Ukoly se obce Charovice nedotykaji;

(12) ukoly pro izemni planovani:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR - Gzemni plan zptesfiuje koridor pro stavbu dalnice D3
b) zemni plan vymezuje plochu pro stavbu pfelozky silnice 11/107

netyké se

d
e), (f), (g) netyka se

rozsah zastavitelnych ploch a smér jejich vyuziti byl provéfen a limity stanoveny

(

(b)
()
(d)
(e)

rozvojové osy republikového vyznamu

obec Charovice se nenachazi v rozvojové ose republikového vyznamu, body (13) az (31) se
Uzemi obce nedotykaji

rozvojové oblasti krajského vyznamu

obec Charovice se nenachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu, body (32) az (50) se
Uzemi nedotykaji;
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rozvojové osy krajského vyznamu

obec Chérovice se nenachazi v rozvojové ose krajského vyznamu, body (51) az (63) se Uzemi
nedotykaji;

centra osidleni

body (64) az (76) se Uzemi obce nedotykaji.
Niz8i centra ostatni:
(77) niz8i centrum ostatni: Tynec nad Sazavou:

(78) zasady: rozvijet obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro své spadové Uzemi,
rozvijet ekonomické aktivity vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku pracovnich
prilezitosti pro své spadové Uzemi, zlepSit urbanistickou kvalitu méstskych center, chranit kulturni a
pFirodni hodnoty Gzemi;

(79) zabezpecit uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych a ekonomickych aktivit, vytvaret
podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti ve svém spadovém obvodé, koordinovat rozvoj se
sousednimi obcemi;

Lokalni centra

(80) az (84) se Uzemi obce nedotykaji;

3. Zpresnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR CR ve znéni 1. aktualizace a vymezeni specifické
oblasti: obec nelezi ve specifické oblasti krajského vyznamu, body (85) az (110) se Uzemi obce
nedotykaji;

4. Zptesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR ve znéni 1. aktualizace a vymezeni ploch a
koridor(i krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravy
silniéni doprava - Uzemni ochrana

ZUR umistuji na Gzemi obce plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu, (111) Gzemni plan zpfesriuje na uzemi obce koridor republikového vyznamu vymezeny v
PUR CR pro umisténi stavby dalnice D3 Jesenice - Jilové - Mezno jako Kkoridor pro vefejné
prospésnou stavbu D005

(112) az (118) se feSeni nedotykaji;

(119) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani zajistit vymezeni a tizemni ochranu koridort pro dopravni
stavby:

a) pro délnice a rychlostni silnice koridor v Sifce 600 m (v pfipadé rekonstrukci v Sifce 300 m),
neuvadi-li se u konkrétniho koridoru jinak; koridor dalnice D3 se vymezuje v proménné §ifce od 290m
do 690m,

Trasa koridoru délnice je v izemnim planu zakreslena na podkladu ZUR jako koridor proménné $ie.

d) do blizkosti silni¢nich koridorl je nevhodné umistovat obytnou zastavbu a zafizeni Skolska,
zdravotnicka a socialni péce;

L'Jzemni,plén respektuje silniéni koridory a do jejich blizkosti nenavrhuje Zadné vySe uvedené plochy.
(120) ZUR navrhuji na zékladé doporuceni SEA prostorové €i projektova specificka opatfeni v pfipadé
nésledujicich koridoru:

»,a) koridor dalnice D3 - pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych
zapornych vlivi na zivotni prostfedi uplatfiovat v navazujicich procesech zpracovani UPD a pii
rozhodovéani v izemi o konkrétnich zamérech dalnice D3 néasledujici opatfeni:
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- pfi pfipravé konkrétnich zamérd (dil€ich Usekt délnice D3) zajistit odpovidajici ochranu
vefejného zdravi (hlavné s ohledem na dodrzeni hlukovych limitd a minimalizaci negativnich vlivd
znecistujicich latek v ovzdusi;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad ramec moznosti Gzemniho planu.

- pro minimalizaci negativnich sekundarnich vlivi na vefejné zdravi koordinovat pfipravu
realizace konkrétniho zaméru D3 (dilciho Useku) s pfipravou zamérd (pfelozek) na silnicich
navazujicich na MUK na D3;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad rdmec moznosti Gzemniho planu.

- v pfipadé narastu dopravnich zatézi v sidlech na piijezdovych komunikacich k MUK na dalnici
D3, které zpusobi prekroceni hlukovych limitd v chrdnénych venkovnich prostorech a v chranénych
venkovnich prostorech staveb, zajistit realizaci pfipadnych odpovidajicich protihlukovych opatreni;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad rdmec moznosti Gzemniho planu.

- pfi zpfesfiovani koridoru dalnice D3 v Uzemnich planech respektive pfi pfipravé konkrétnich
zameéru (dilcich usekud dalnice D3) vylouéit, pfipadné minimalizovat zdsah do prvkd USES, navrhnout
optimalni feSeni pridchodd NRBK a RBK tak, aby byla co moznad nejméné ovlivnéna funkénost
biokoridoru;

Uzemni plan navrhuje kfizeni v lokainimi prvky USES v Fe§eném (zemi. Regionalni a nadregionalni
USES se v feSeném Uzemi nenachazi.

- pfi pfipravé konkrétnich zaméra (dilCich useku délnice D3) zajistit odvadéni destovych vod z
vozovky s ohledem na kapacitu koryt vodnich tokd;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad rdmec moznosti Gzemniho planu.

- pfi zpresfovani koridoru dalnice D3 v Uzemnich planech respektive pfi pfipravé konkrétnich
zamér( (dilcich Usekd dalnice D3) minimalizovat vlivy na nemovité kulturni pamatky, respektovat
kulturné historické hodnoty feSeného Uzemi a pfedchazet stfetim se zajmy statni pamatkové péce;

Navrhem zpfesnéni koridoru dalnice D3 nedojde k ovlivnéni nemovitych kulturnich pamatek, ani
kulturné historickych hodnot feSeného tzemi.

body (121) az (129) se Uzemi obce nedotykaji;
vodni doprava, letecka doprava, transevropské multimodalni koridory:
body (130) az 136) se Uzemi obce nedotykaji;

plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

na Gzemi obce jsou v ZUR vymezené plochy a koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu,
body (137), (138) jsou zapracovany

napojeni na okolni centra osidleni je zaji§téno stavajici silnici 111/1058 na 11/106, 11/107, pfes
Tynec nad Sazavou;

(139) az (141) netyka se

koridor pro umisténi stavby D076 - silnice 11/107 tsek Tynec nad Sazavou - MUK Dunavice (D3)
je zapracovan;

(143) az (146) netyka se

zelezniéni doprava, letecka doprava - body (147), (148), (149) se Uzemi obce nedotykaji;
(150) az (152) netyka se

cyklisticka doprava: bod (153) se nedotyka,

bod (154), (155) jsou respektovany, tzemni plan vytvafi podminky pro budovéani cyklostezek;

plochy a koridory technické infrastruktury

plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu - body (156) az (170) - nedotyka se;

plochy a koridory nadmistniho vyznamu - body (171) az (180)

plocha prestavby P01, navrzené nové vyuziti obanské vybaveni - socialni sluzby - OV1
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Na z&kladé zpracované Uzemni studie byla vymezena plocha, ktera mize byt hodnocena jako
plocha nadmistniho vyznamu;

Odlvodnéni:

Zaregistrovana Uzemni studie FeSila uzemni Cast nachazejici se zapadné od centra obce
Charovice. Uzemi bylo dfive vyuzivano pro zemédélskou a ZzivociSnou vyrobu. V soucasnosti je
pozemek nevyuzivany. Na pozemcich se nachazeji chatrajici zemédélské objekty (kraviny, sklad
pice) a neudrZzovana zelefl. Re$ené Gzemi se mirné svazuje jiznim smérem k Charovickému potoku a
je k prestavbeé jiz vymezené v dosud platné dokumentaci.

Navrhovany areal je koncipovan jako Uzemi bydleni pro seniory a obfanského vybaveni. V
centralni ¢asti arealu jsou situovany jednopodlazni fadové domy a dvoupodlazni bytové domy pro
bydleni a viceuCelové objekty s obanskou vybavenosti v pfizemi a byty v2 NP. Po obvodé arealu
jsou umistény individualni pfizemni objekty. Ze zakladniho typu je odvozeno nékolik variant objektu —
s pristfeSkem pro parkovani, dvojdim nebo trojice typovych objektll na sebe navazujicich pro
vytvofeni urbanistické struktury.

Urbanisticka koncepce vychazi zcelkového rozsahu a tvaru FeSeného Uzemi, terénnich
podminek a limitujicich prvkd v izemi. Koncepce byla navrzena s ohledem na moznost napojeni na
stavajici sité dopravni a technické infrastruktury, sou¢asné provérovala ekonomické fesSeni a Ucelné
vyuziti Gzemi.

Urcujicim prvkem urbanistické koncepce je navrh verejnych prostranstvi a dopravni obsluznosti
arealu a napojeni lokality ze silnice 111/1058 podél Nadveského rybnika. V rdmci Uzemni studie je
vymezeno vefejné prostranstvi samostatné zelené o rozloze cca 2600 m®.

Kapacita arealu je pro predbézné navrhy potfeby technické infrastruktury odhadnuta na
ubytovani pro cca 236 osob a obCanské vybaveni pokryvajici kapacitu cca 192 osob, coz celkové
odpovida 306-ti EO. Uzemni studie dale feSila technickou infrastrukturu (pitnou vodu, odkanalizovani,
zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, nakladani s odpady, napojeni na radiokomunikace a
telekomunikace). Uzemni studie byla v rozpracovanosti konzultovana jak s obci, pofizovatelem,
vlastniky pozemku, tak s dotéenymi organy a spravci siti, jejichz zafizeni se nachazi v feSeném uzemi
nebo na jejichz zafizeni je planované napojeni lokality. Jejich stanoviska a pfipominky byly do tzemni
studie v odpovidajici mife zapracovany.

Krajsky Ufad byl pozadan o potvrzeni vhodnosti vymezeni zalezitosti nadmistniho vyznamu
Uzemi, ktera neni feSena v zasadach Uzemniho rozvoje ( § 43 odst. 1 stavebniho zakona), plochy
obcanského vybaveni - socialni sluzby OV1 - ktera je v Uzemnim planu vymezena v ploSe prestavby
P01 a soucasné zahrnuje i zastavitelnou plochu Z08. Obé plochy tvofi jeden celek a takto jiz byly i
feSeny v Uzemni studii, kter4d byla po schvaleni moznosti jejiho vyuziti podle ustanoveni § 25
stavebniho zdkona vlozena do evidence Uzemné planovaci cinnosti dne 12.6.2015. Plochu
nadmistniho vyznamu krajsky Ufad ve svém stanovisku nevylougil.

(181), (182) ZUR navrhuje v FeSeném UGzemi plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu - koridor pro umisténi stavby V13 rozSifeni Posazavského skupinového vodovodu
pfipojenim sidel Charovice, Pecerady a Podélusy - v Gzemnim planu Chafovice zapracovano, (183)
az 189) netyka se

opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivl na Zivotni prostfedi - body (190), (191)
jsou Fedeny, rozvoj obce neni navrhovan na plochach v blizkosti vymezenych dopravnich koridor(;

4.4. plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability: do
Uzemi obce nezasahuji prvky nadregiondlni a regionalni urovné USES, body (192) az (195) se feSeni
nedotykaji;

5. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot uzemi bod (196):

(197) pfirodni hodnoty kraje na Gzemi obce nejsou zastoupeny

zasady pro zajiSténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami (198) jsou respektovany.

Kulturni hodnoty kraje:
bod (199) az (201) - obec neni sou¢asti vymezenych kulturnich hodnot kraje;
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bod (202), (203) - obec neni povazovana za vyznamné civilizacni hodnoty kraje

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (204) az (225):

~ Uzemi obce Chérovice je zafazeno do cilové charakteristiky typu krajina relativné vyvazena (N);
ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd,
neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy,

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch,

zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Tyto zasady jsou navrhem Uzemniho planu dodrzeny, navrhované feSeni nenaruSuje charakter
krajiny a neomezuje rekreacni potencial tzemi.

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit - body (226) az (237):

ZUR vymezuje na Gzemi obce vefejné prospésné stavby v oblasti silniéni dopravy a v oblasti
technické infrastruktury:

(230): D005 stavba dalnice D3 usek Jesenice - hranice kraje
V Uzemnim planu je navrh zapracovan jako VPS: VD1a, VD1b, VD1c.
D076 stavba silnice 11/107 usek Tynec nad Sazavou MUK Dunavice (D3)
V Uzemnim planu je navrh zapracovan jako VPS: VD2a, VD2b, VD2c, VD2d.

(234) V13 rozsifeni Posazavského skupinového vodovodu pfipojenim sidel Chafovice - Pecerady a
Podélusy

protipovodrnova opatfeni nejsou v feSeném Uzemi navrzena,

ostatni body se feSeného Uzemi nedotykaji.

8. Stanoveni pozadavkid nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci (238) az
(238): pro Uzemi obce Chafovice jsou stanoveny pozadavky na koordinaci zpfesiiovani uzemniho
vymezeni ploch a koridord VPS a VPO vymezenych ZUR:

D005, D076, V13

Kapitoly 9., 10., 11., 12.: body (241) az (246) - Uzemi obce se netyka.

13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

(245) potadi zmén ZUR nestanovuije, ale jsou uvedeny tyto priority:
(246) Zeleznice se Uzemi obce nedotyka

(247) dalnice a rychlostni silnice:

D3 Praha - Mezno, zejména Usek Jesenice - Vaclavice, D005
(248) netyka se

(249) silnice 11/107 neni uvedena v prioritach

(250) netyka se
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(251) vymezeni a tzemni ochrana koridort pro vySe uvedené stavby a jejich koordinace je v izemnim
planu Charovice zajisténa.

Zavér - vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan Chéfovice je v souladu s nadrazenou UPD; respektuje a fesi v jednotlivych

kapitolach v8echny ukoly vyplyvajici pro Gzemi obce ze ZUR Stfedo¢eského kraje. V8echny nadmistni
systémy dopravni a technické infrastruktury, stavajici i vyplyvajici ze zamérd ZUR a ostatni limity jsou
respektovany, v téchto izemich nejsou navrhovany zadné zmény vyuziti.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické ¢asti dokumentace ZUR

dopravni infrastruktura

silnice lll. tfidy, ochranné pasmo - stavajici - zakresleno v grafické ¢asti dokumentace, véetné
ochranného pasma (koordinaéni vykres). Plochy pro obytnou zastavbu zasahujici do
ochranného pasma jsou navrzeny jako podminéné pFipustné po prokazani dodrzeni
hygienickych limit{.

koridor pro stavbu dalnice D3 - zamér - zakresleno v grafické ¢asti dokumentace na podkladu
ZUR. Koridor je zaroven v Uzemnim planu navrzen jako vefejné prospésna stavba s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni (ve vykrese VPS byla rozdélena do tfi ¢asti VD1a, VD1b, VD1c).
koridor pro stavbu silnice 1/107 - zamér - zakresleno v grafické Casti dokumentace na
podkladu ZUR. Plocha koridoru je zakreslena v Sifi 180m, coz je v souladu s pozadavkem
dotéeného organu. Tato plocha je zarovef v Gzemnim planu navrzena jako vefejné prospésna
stavba s moznosti uplatnéni vyvlastnéni (ve vykrese VPS byla rozdélena do ¢tyf VD2a, VD2b,
VD2c, VD2d).

Hlavni cyklotrasa - stavajici - zakreslena v grafické ¢asti dokumentace jako stav (Cyklotrasa
11 (Greenway Praha - Wien)). Cyklotrasa je v izemnim planu respektovana.

technicka infrastruktura

nadzemni el. vedeni VVN, ochranné pasmo - stavajici - trasa VVN 110 kV je v Gzemnim planu
respektovana. Do ochranného pasma zasahuje pouze nepatrna ¢ast zapadniho okraje plochy
Z04. Cast plochy zasahujici do ochranného pasma byla zafazena mezi plochy zelené -
soukromé a vyhrazené. Jedna se o plochu pfevzatou z plvodni UPD, do které jiz vlastnik
pozemku vloZil finan¢ni prostfedky a kona kroky nezbytné pro zahajeni vystavby (viz. kapitola
vyhodnoceni souladu s PUR CR).

vysokotlaky plynovod, ochranné a bezpecnostni pdsmo - stavajici - trasa VTL plynovodu
vCetné ochranného a bezpecnostniho pasma je v Uzemnim planu respektovana. Do
ochranného a bezpeénostniho pasma zasahuje pouze ¢ast zdpadniho okraje plochy Z04.
Cast plochy zasahujici do ochranného a bezpeénostniho pasma byla zafazena mezi plochy
zelené - soukromé a vyhrazené. Jedna se o plochu pfevzatou z pGvodni UPD, do které jiz
vlastnik pozemku vloZil finan¢ni prostfedky a kona kroky nezbytné pro zahajeni vystavby (viz.
kapitola vyhodnoceni souladu s PUR CR).

rozSifeni Posazavského skupinového vodovodu pfipojenim sidel Chéarfovice - Pecerady a
Podélusy - zamér - trasa vodovodniho pfivadéCe je v Uzemnim planu respektovana a
zakreslena jako navrh, v€etné jeho zafazeni mezi vefejné prospésSné stavby s moznosti
vyvlastnéni.

vodni hospodarstvi

stavajici vodni toky a plochy - zakresleny v grafické Casti tzemniho planu v hlavnim a v
koordinacnim vykresu na podkladu aktudlni katastralni mapy a UAP ORP BeneSov. Tyto
vodni toky a plochy jsou v Gzemnim planu respektované.

V8echny tyto jevy jsou znadzornény v grafické Casti odlvodnéni, ve vykresu €. 1l.2.a,

Koordinaéni vykres.

Bylo provéfeno ve smyslu ustanoveni § 54 stavebniho z&kona, Ze Uzemni plan Chérovice je

v souladu se zasadami a prioritami stanovenymi v ZUR Stfedogeského kraje ve znéni aktualizace &.1.
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g. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni plan Chafovice je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, jak jsou
stanovené v §§ 18 a 19 stavebniho zakona. Hlavnim cilem je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajicim ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan:

— vychazi z redlnych moznosti obce a navrhuje GCelné vyuziti Uzemi a vyvazeny rozvoj,
pfiméfeny velikosti obce a potencialu Uzemi,

— vytvarli predpoklady pro posileni hlavni funkce - bydleni, a zarovef nenaruSuje podminky
udrzitelného rozvoje uzemi,

— zajistuje koordinaci vefejnych a soukromych zajma,

— pfispiva ke stabilizaci sou€asného stavu a podpore kvalitativniho rozvoje urbanistickych,
architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi,

— pfispiva k ochrané nezastavéného Uzemi uréenim podminek pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a ndvrhem plochy prestavby,

— chrani nezastavéné Uzemi stanovenim podminek vyuziti Uzemi, chrani pfirodni hodnoty
uzemi.

Vymezenim zastavitelnych ploch se otevira prostor pro dalSi rozvoj obce, véetné zabezpeceni
technickou infrastrukturou.

Z hlediska pfirodniho potencialu je okolni krajina vyvazenda, se zastoupenim lesnich porostd,
zemeédeélské pudy, s pfirodnimi potoCnimi nivami. Je kulturni krajinou s pfedpoklady ekologické
stability a rozmanitosti. Uzemni plan feSi uspofadani krajiny ve smyslu obnovy jeji ekologicko -
stabiliza¢ni funkce.

Navrhem Gzemniho planu jsou vytvoreny predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani.

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan byl navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného Gzemi. Jeho charakter
zadnym zplUsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu v8ech hodnot Uzemi —
prirodnich, civilizacnich a kulturnich, ¢imz umozfuje naplfovani principl udrzitelného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na uc€innou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pudy, vody
a ovzdusi, v€etné vymezenych prvka tzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi pilifd
udrzitelného rozvoje zejména formou navrhu ploch pro bydleni a dale navrhem ploch v krajiné, které
zvySi stabilizaci pfirodnich podminek v zemédélsky obhospodarované krajiné.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim fFesenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfFiznivé Zzivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Uzemi ¢asteCné omezeny.
Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi Ize na zakladé navrhu Uzemniho planu ocekavat mirné
zlepsSeni ve vSech trech piliFich.

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby byl zajistén jeho dalsi komplexni rozvoj v dlouhodobém
horizontu, se zohlednénim jeho potencialu.
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§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj dzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a dosSlo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajma v Uzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v iGzemi. U ploch, které
jsou témito limity dotéeny, jsou stanoveny podminky vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v
néslednych fizenich tyto stfety vyreSit nebo v maximalni mozné mife eliminovat. V oddvodnéni
uzemniho planu je uveden u vS8ech navrzenych zastavitelnych ploch vycet limita, které je nutné v
néslednych fizenich zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemnim planem nebudou dotdeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla.
Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici
zastavby.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny raz véetné prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu
vyuziti Uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna Gzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Gzemi, kterou je
bydleni, a sou€asné nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni, trasy a i dal$i ochrannd pasma technického
vybaveni, ktera se v feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nynéjSimu a oCekavanému potencialu rozvoje uzemi. Nové navrZzené plochy navazuji na zastavéné,
popfipadé zastavitelné Gzemi. Uzemni plan navrhuje a zpfesiiuje na zakladé ZUR SK ve znéni
Aktualizace €.1 koridor dalnice D3 a koridor silnice 11/107. VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné
obslouzeny ze stavajicich, pfipadné nové navrzenych komunikaci.

Uzemni plan v ramci zakonnych moznosti zpfesiiuje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochranén celkovy obraz sidla a nedoslo ke znehodnoceni zachovalého a urbanisticky kvalitniho tzemi
nevhodnou zastavbou.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerost,
pro ochranu prirody a krajiny, pro vergjnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zpfesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zakona. V ramci dohody s dot€enym organem doslo k dopInéni moznosti
tykajicich se oplocovani pozemkl ve volné krajing, tak aby se zohlednil pribéh koridord uzemniho
systému ekologické stability.

Podminky vyuziti izemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidel a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavénych Uzemi), jehoz dominantni funkci je zemédélstvi a ¢astecné i lesnictvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.
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Podminky vyuziti Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti Gzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v
zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho pldnovéni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prdzkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfiteiné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
jsou znazornény v koordinacnim vykrese.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fe$eného tizemi se zohlednénim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Gzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho rozvojovy potencidl. Pfi navrhu Uzemniho planu byl znovu provéfen a upraven rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru, ktery
byl aktualizovan v souladu s aktuélnimi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani uzemniho
planu. Cilem tohoto feSeni je zajiténi kontinuity v oblasti Uzemniho planovani v feSeném Gzemi. P¥i
navrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v Uzemi za poslednich cca 20 let s
prihlédnutim k podminkam danym stavajici vefejnou infrastrukturou. Dédle jsou nastaveny podminky
vyuziti vSech ploch tak, aby bylo mozné novou vefejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu
rozSifit dle aktualni potfeby.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajicich
urbanistickych hodnot sidla. Podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou navrzeny v
souladu s moznostmi, které umoznuje stavebni zakon.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici hodnoty feSeného Uzemi jsou uvedeny v
kapitole b. vyrokové &asti Uzemniho planu a budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi
pFislusSnému stavebnimu Ufadu. Cilem toho feSeni je zajiSténi navaznosti nové vymezenych ploch na
stavajici zastavéné Uzemi se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich
urbanistickych struktur feSeného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Uzemni plan navrhuje etapizaci ploch u plochy Z11 - viz kapitola I. vyrokové &asti tzemniho
planu.

g) vytvaret v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi byly
stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni a protipovodfiova opatfeni a rovnéz
zvysSit podil vodnich ploch a ploch zelené v krajiné.
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h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zmény ve spole¢nosti a to jak
socialni tak hospodarské. Toto se tykd zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni, dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy obcanské vybavenosti, ale i stanoveni
podminek vyuziti pro plochy vyroby.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni jsou stanoveny s ohledem na vyuziti feSeného Gzemi,
charakter stavajici zastavby, zachovalou urbanistickou strukturu a wvytvofeni predpokladt pro
nenaruSeni Uzemi nevhodnou zastavbou. Cilem GUzemniho planu je zachovat stavajici charakter sidla,
které plni pfevazné funkci obytnou. Ktera je navrhem Uzemniho planu dopinéna o funkci obéanského
vybaveni - socialni sluzby.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

Uzemni plan navrhuje vSechny plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi sidla tak, aby bylo
minimalizovano vynakladani prostfedkl(l z vefejnych zdroji. V maximalni mife je vyuzita stavajici
vefejna infrastruktura sidla (zejména dopravni a technicka).

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

V feSeném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Uzemni pozadavky, které by byly pfedmétem
feSeni v podrobnosti Uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordinacnim vykrese. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity, jsou
tyto stfety citovany v u odtvodnéni jednotlivych ploch.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,
Loziska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
S vyuzitim vodni a vétrné energie se v feSeném Uzemi nepocita.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.

PFi zpracovani Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti odivodnéni tzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1 a Zasadami
Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €.1.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu se zdkonem €.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhlaSkou ¢&.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

-59-



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani.

h. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist
Uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zdkona i zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inzenyra a technik(l ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

O pofizeni Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

Navrh zadani tzemniho planu byl projednén v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce.

Zpracovany uUzemni plan vychazi z doplnujicich prazkumd, z Gzemné analytickych podkladi
zpracovanych pro ORP BeneSov, aktualizovanych v letech 2012, 2014 a 2016.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona. Stanovi zakladni
koncepci rozvoje Gzemi, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavitelné plochy, plochy pro verejné prospésné
stavby, a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch.

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni (izemi obce, v souladu se schvalenym zadanim, a
obsahuje vSechny nalezitosti podle platnych pfedpis(; je pofizovan v souladu s ustanovenim § 44
odst. a) stavebniho zékona. Projednani a vydani formou opatfeni obecné povahy je navrzeno. Reseni
vychazi z Uzemné analytickych podkladd a z doplfujicich prazkumd a rozborl pro zpracovani
Uuzemniho planu.

Uzemni plan usiluje v fe$eném Gzemi o zajisténi udrzitelného rozvoje v8ech slozek Gzemi a
osidleni, pfi zachovani a ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Stanoveni ploch s jinym zplGsobem vyuziti nez uvadi vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
je v uzemnim planu Chafovice pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez
stanovuje vyhlaska. Zakladni druhy ploch byly dale ¢lenény; ddvodem pfidani téchto ploch je umoznit
lepSi zohlednéni specifickych podminek a charakteru Gzemi.

Nad ramec druhl ploch, jak je stanovi citovana vyhlaska, byly ¢lenény plochy obc&anského
vybaveni a formulovany podminky vyuziti pro plochy "ob&anské vybaveni - socialni sluzby - OV1":
divodem jsou specifické pozadavky tohoto zplsobu vyuziti, které bylo nutné odlisit od ploch
"ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV"

Dale jsou formulovany podminky vyuziti pro dopravni infrastrukturu "vefejné (celové
komunikace - DU", pro komunikace, které neni vhodné oznagit jako silni¢ni.

Nad ramec druhu ploch, jak je stanovi citovana vyhlaska, je vymezena plocha zelen - soukroma
a vyhrazena. Davodem pfidani ploch zelené soukromé a vyhrazené, které budou vyuzivany jako
zahrady bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i diraznéjSim zpusobem
podpofit stavajici charakter Uzemi a dale s ohledem na nezbytnost vytvoreni kvalitniho pfechodu
zastavby do volné krajiny, pfipadné zvySeni ochrany stavajici zelené v zastavéném Uzemi nebo
zajisténi ochrany stavajicich limitd v Gzemi. Plochy byly vymezeny z divodu funkéni specificnosti
zejména v Uzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych
ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristicka
napf. pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelef — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu
bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalithovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke
stavbam, které se v Uzemi budou realizovat.

i. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpisti,
popripadé s vysledkem reSeni rozporu
Reseni poZadavki vyplyvajicich ze zvlatnich pravnich predpist (napf. pozadavky na ochranu

vefejného zdravi, obrany a bezpecnosti statu, civilni ochrany, ochrany loZisek nerostnych surovin,

geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)
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i.1  Ochrana verejného zdravi

V obci se nevyskytuji zdroje hluku, prasnosti a jinych negativnich faktord. Zdrojem hluku z
dopravy je provoz na silnici 111/1058, jejiz trasa prochazi zastavénym Uzemim obce. Dopravni zatizeni
této silnice je nizké, pfendsi prevazné mistni a cilovou dopravu a dopady na obytné prostfedi nejsou
vyznamné.

Na Gzemi obce Chéfovice je v ZUR vymezeny koridor pro umisténi stavby dalnice D3 a silnice
[1/107.

Zmény vyuziti azemi, navrh dalnice D3 a pfelozky silnice 11/107, které jsou obsazeny v
Uzemnim planu nezakladaji pozadavek na posouzeni podle zakona ¢ .100/2001 Sb.. Dalnice D3 a
prelozka silnice 11/107 byly posuzovany v ramci pofizeni nadfazené dokumentace vydané krajem,
Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

PFislusny Gfad pfi svém rozhodovani ve véci uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivd koncepce na Zivotni prostiedi ve smyslu § 10i odst. 2 zakona pfihlizel k vSe uvedenym zadmeérdm
jako k jednomu z kritérii v pfiloze €. 8 zakona. S pfihlédnutim ke zjisténym skutecnostem podle navrhu
zadani pak neuplatnil pozadavek na posouzeni vliva UP. PodrobnéjSi posouzeni Uzemi by vzhledem k
charakteru vymezeni silnic jako koridory, v Uzemi s danymi charakteristikami a limity (podle
dostupnych mapovych podkladl a navrhu zadani, popis viz vySe), nepfineslo nové podstatné
vysledky, a to s pfihlédnutim k fazi realizace planované D3, mife urbanizace feSeného Uzemi a
charakteru podnétll k rozvoji obce, nadmistnimu vyznamu a vefejnému zajmu na realizaci. Tyto své
zavéry nasledné ztvrdil ve svém stanovisku dne 2.5.2017.

Realizaci téchto dopravnich staveb bude prostfedi v obci ovlivnéno. Jsou vSak trasovany ve
veétsi vzdélenosti od zastavéného Uzemi obce a dle provedeného posouzeni hlukové zatéze je
zastavéné Uzemi obce Charovice v zéné podlimitnich hodnot a v souvislosti se stavbou dalnice neni
tfeba realizovat protihlukovd opatfeni. V blizkosti tras téchto komunikaci nejsou vymezeny nové
zastavitelné plochy.

V Gzemi se nevyskytuji zadné dali negativni jevy, které by meély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel.

Vyziti zastavitelnych ploch, které sousedi se silnici Ill. tfidy, pfipadné s navrzenou trasou
koridoru pfelozky silnice 11/107 je stanoveno jako podminéné pfipustné. Podminkou vyuZiti téchto
ploch je podminéno jejich vyuziti prokazani, ze nedojde k prekroceni hygienickych limitd v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a v chranéném venkovnim prostoru (hluk z dopravy). Jedna
se o plochy Z01, Z02, Z04, Z05a, Z05b, Z09, Z11 a P02.

Kvalita ovzdusi

V celkovém hodnoceni obec Chéafovice nendlezi do vymezené oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdusi.

i.2 Obrana a bezpecénost statu, civilni ochrana

Ve spravnim Uzemi obce Chéarovice nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpec€nost
statu; pozadavky na vymezeni ploch pro umisténi téchto objektt a zafizeni nebyly uplatnény a v
Uzemnim planu nejsou navrzeny.

Pozadavky civilni ochrany ve smyslu § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. jsou v Uzemnim planu
Chéarovice feSeny takto:

— ve stanovisku dotceného organu k navrhu zadani tzemniho planu Chéfovice nebyly uplatnény
pozadavky na vymezeni Uzemi speciélnich zajmd,

— ochrana Uzemi pfed prichodem povodriové viny vzniklé zvlastni povodni: Uzemi obce neni
ohrozeno prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,

— zbny havarijniho planovani: obec Charovice se nenachdazi v zéné havarijniho planovani,

— plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti: v obci se nenachazeji zadné
stalé tlakové odolné ani zadné tlakové neodolné Ukryty; evakuace obyvatelstva a jeho
docasné ubytovani Ize FeSit v budové obecniho Uradu,

— u staveb uréenych pro podnikani je nutné predlozit projektovou dokumentaci pfFisluSnému
dotéenému orgénu k vydani stanoviska z hlediska civilni ochrany,

— ve spravnim Uzemi obce nejsou situovany zadné objekty vyhrazené pro civilni ochranu,
umisténi novych objektl ani vymezeni ploch pro toto vyuziti Gzemni plan nenavrhuije,
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— s ohledem na vyznam obce ve struktufe osidleni a v ekonomické sféfe se nepfedpoklada, ze
by se mohla stat teréem néjaké cilené katastrofické udalosti, teroristického utoku atp.,

— ve spravnim Uzemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, umisténi takové skladky
se nenavrhuje,

— skladovani materialu civilni ochrany je zajisténo v objektu hasi¢ské zbrojnice,

— v obci neni vefejny vodovod, v pfipadé kontaminace mistnich zdroja bude nouzové
zasobovani obyvatel pitnou vodou zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/den x obyvatele cisternami ze zdroje Pecerady; zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou,

— nouzové zasobovani elektrickou energii lze zajistit vyuzitim jedné z linek venkovniho vedeni
22 kV, zlustane-li pfi mimoradné situaci v provozu, nebo pouzitim nahradnich zdroji elektrické
energie - mobilnich agregat,

— kvarovani obyvatelstva bude v obci bude i nadale pouzivan obecni rozhlas.

i.3 Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory, chranéna loziskova Gzemi a neprovadi
se téZba nevyhradnich lozisek.

VyhlaSeni novych dobyvacich prostord, chranénych loZiskovych Uzemi ani téZba nerostu se v
Uzemi neuvazuje; nejsou zde stfety mezi zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a zajmy pro tézbu
nerostnych surovin.

i.4 Geologicka stavba uzemi

— v Uzemi se nevyskytuji poddolovana tzemi, svahové deformace ani jiné rizikové jevy, které by
predstavovaly omezeni pro rozvoj obce,

— radonové riziko: feSené Uzemi se nachazi v oblasti nizkého az pfechodného radonového
rizika z geologického podlozi,

— kategorie radonového rizika je odectena z Mapy radonového indexu geologického podlozi,
vyjadfuje statisticky prfevazujici kategorii v geologické jednotce a wuruje miru
pravdépodobnosti, s jakou je mozno ocekavat Uroven aktivity v Uzemi; vysledky méfeni
radonu v konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat

— ur€eni kategorie radonového rizika v konkrétnich lokalitdch je mozné provadét pouze mérenim
radonu v podlozi na daném misté; pro Uzemni a stavebni Fizeni je nutny radonovy priizkum
predmétného stavebniho pozemku.

i.5 Ochrana uzemi pred povodnémi
Na Uzemi obce Charovice nejsou stanovena zaplavova Gzemi.

Ochranu pred pfivalovymi srdzkami umoznuje Uzemni plan navrhem revitalizace vodotedi,
vodnich ploch a doprovodné zelené a dale zménu kultur na pozemky trvalych travnich porostu.

Na vzestup hladin mistnich vodoteci pfi pfivalovych srazkach ma vliv i nevhodné feSeni a
Spatny technicky stav prachodu téchto vodoteci (zatrubnéni) zastavénym Gzemim obce.Navrh
uzemniho planu umoziuje zlepSeni technického stavu vodoteci a umoznuje zlepSeni stavu.

Pripadnou realizaci dalSich opatfeni Ize feSit v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro
jednotlivé plochy.

V zastavitelnych plochéach je stanovena podminka vsakovani maximalniho mnozstvi srdzkovych
vod na pozemcich u jednotlivych nemovitosti, pfip. zadrzeni v retennich (vsakovacich, odparovacich)
nadrzich,

Podél tokl je nutné zachovat volné pristupny pas zelené - drobné vodni toky a melioracni
strouhy - 6 m od bfehové ¢ary, z diivodu zajisténi udrzby vodnich toku.

i.6 Pozarni ochrana - ramcové posouzeni pozarniho rizika

U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostate€né zasobovani pozarni vodou a dopravni
napojeni umozfujici pfistup pozarni techniky.

Hasi¢ska zbrojnice je umisténa v Chéarovicich v centru obce.
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Zaijisténi pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou zajistuji pozarni nadrze a rybniky, umisténé v jednotlivych Castech
obce . Jako zdroje pozarni vody Ize vyuzit vodni nadrz ,U Cecil(“, vodni nadrz ,U HFisté“, rybnik Pod
Pazderovi, Nadvesky rybnik.

Posouzeni pfistupovych komunikaci

VSechny ¢asti obce, ve stavajici zastavbé i v nové navrhovanych zastavitelnych plochach, jsou
dostupné pro vozidla pozarni ochrany po silnici Ill. tfidy a po obsluznych komunikacich. Ty jsou
navrzeny v takovém Sitkovém a smérovém uspofadani, které umozni pfijezd do 20 m od vchodu
navazujicich na zasahové cesty. Obsluzné pristupové komunikace maji pozadovanou volnou S$ifku
vétsi nez 300 cm a musi byt odolné napravovému tlaku 8 t.

Reseni pozarni bezpeénosti navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi
ramcové zasady pro dalSi stupen, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované obijekty.
Zaroven se v tomto stupni dokumentace stanovi vnéjsi vztahy a zafizeni pro pozarni zasah.

V zastavitelnych plochach jsou navrhovany skupiny rodinnych domd s max. 2NP a podkrovim, s
garazemi pro vozidla skupiny 1.

Plocha ptestavby P01 mé& vyfeSenou pozarni vodu ze stavajicich vodnich ploch. Reeni
pozarnich odstupl jednotlivych staveb, jejich pozarni zatizeni a naroky na pozarni vodu v souladu s
CSN 730873 a 730802 budou pfedmétem dokumentace k Uzemnimu, resp. stavebnimu fizeni
jednotlivych stavebnich objektd.

i.7 Soulad se stanovisky dotéenych organt
Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani

V ramci nafizeného spole€¢ného jednani byly obeslany tyto dotéené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, tzemni odbor Benesov;

Krajsk& hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, GUzemni pracovisté v BeneSové;
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj; Krajsky Ufad Stfedoceského
kraje, Feditel KU, koordinované stanovisko; Méstsky Urad BeneSov, odbor financi a majetku,z hlediska
zakona o statni pamatkové péci; Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani,
(zakon o pozemnich komunikacich); Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi; Ministerstvo
dopravy, odbor technické infrastruktury a uzemniho planu; Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a
majetkova, Odbor ochrany Uzemnich zajm( a fizeni program( nemovité infrastruktury; Ministerstvo
vnitra CR,Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho prostfed;, Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy |; Obvodni barisky Gfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského; Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje; Statni energetickd inspekce, Uzemni
inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj; Statni pozemkovy Gfad, sidlo pro Stfedocesky
kraj, Pobocka BeneSov.

Méstsky Ufad Bene$ov, odbor vystavby a Gzemniho planovani, Ufad Uzemniho planovani; Krajsky
urad Stfedoceského kraje, odbor regionélniho rozvoje, oddéleni izemniho Fizeni; Méstsky urad Tynec
nad Sazavou, stavebni Urad.

Sousedni obce : Mésto Tynec nad Sazavou ; Méstys Netvorice; Obec Chleby

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou postou. Nize je uveden datum vydani
stanoviska nebo vyjadfeni. V pfipadé, ze obecni Ufad neobdrzel stanovisko nebo vyjadfeni, je uveden
datum, kdy obdrzeli zaslanou pisemnost a ze se samostatné nevyjadfili.

Navrh Uzemniho planu Chéfovice je zpracovan v souladu s pozadavky dot€enych organd, nize je
uvedena podstatné ¢ast vydaného stanoviska.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor BeneSov

ze dne 6. 3. 2015, Ev. ¢.: BN — 94 -3/2015/PD, doru¢eno na obecni Ufad dne 18. 3. 2015

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, jako dotéeny organ na Useku pozarni ochrany a
ochrany obyvatelstva, posoudil podle § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, v

souladu s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, vyse
uvedenou dokumentaci pfedlozenou dne: 29. 01. 2015, projednanou dne: 06. 02. 2015.
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K uvedené dokumentaci vydava v souladu s §4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjSich predpist souhlasné zavazné stanovisko s podminkami.

Podminky: Nize uvedené podminky dle dil¢iho stanoviska OOB a KaHP pod €. ev. BN - 94 - 2/2013/
PD ze dne 5. 3. 2015.

Jelikoz se jedna o navrh nového uzemniho planu je tfeba do zpracovavané dokumentace zapracovat
v textové i grafické ¢asti uzemniho planu navrh ploch pro pozadované potreby:

ochrany Uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, zde je tfeba zohlednit mimo
jiné i moznost pasobeni mistnich privalovych srazek

z6n havarijniho planovani

ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pfipadnd moznost ubytovani evakuovanych
0sob z jinych mist

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi
obce

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii

V8echny tyto pozadavky je tfeba v Uzemné planovaci dokumentaci feSeného Uzemi zohlednit
pfiméfenym zplsobem s pfihlédnutim ke konkrétni situaci v misté, k mistnim moznostem a potfebam i
k vySkovym a spadovym pomérim terénu v feSeném Uzemi a v jeho okoli. Textova i graficka ¢ast
mohou byt zapracovany do Uzemné planovaci dokumentace sou€asné s ostatnimi Udaji a zakresy,
nebo ve formé separatu (samostatné slozky)., ktera se predklada k vydani stanoviska spolu s ostatni
Uzemné planovaci dokumentaci, nebo po dohodé s dotéenym organem statni spravy oddélené.
Pouceni

K pfipadnym zmeénam proti posouzené projektové dokumentaci je tfeba vyzadat si nové zavazné
stanovisko z hlediska pozarni ochrany.

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani.

Vyhodnoceni: VSechny pozadavky byly pfiméfenym zplsobem zapracovany do navrhu Uzemniho
planu, dotéeny organ si jejich zapracovani mohl dostate€nym zplsobem vramci spolec¢ného
projednani ovérit.

Krajsk& hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze

ze dne 9. 2. 2015, €.j.: KHSSC 01921/2015, doruceno na obecni Ufad dne 9. 2. 2015

Stanovisko:

Na z&kladé oznameni Obecniho Ufadu Chafovice, pfijatého dne 19. 01. 2015 a spole€¢ného jednani
konaného na Obecnim Ufadu Chafovice dne 06. 02. 2015 posoudila Krajska hygienicka stanice
Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni ufad podle § 77 zakona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon"), navrh Uzemniho planu Charovice.Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s
pozadavky pfedpisd v oblasti ochrany vefejného =zdravi vydavd Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS") v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
~stavebni zakon"), toto stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Chéfovice se souhlasi.

Po prostudovani navrhu uzemniho planu Charovice KHS konstatuje, ze nebyly negativné dotceny
zajmy chranéné organem ochrany vefejného zdravi a byl shledan soulad se vSemi pozadovanymi
predpisy.

Vyhodnoceni: Stanovisko vzato na védomi.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Krajsky ufad StfredoCeského kraje, feditel KU, koordinované stanovisko, Praha

ze dne 25. 2. 2015, €.j.: 007104/2015/KUSK, doruceno na obecni Ufad dne 26. 2. 2015

Koordinované stanovisko:

Krajsky Ofad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatiuje u
pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. §4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona €.
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183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(, toto koordinované stanovisko k navrhu zemniho planu Charovice.

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(
Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (ij. zejména k zvlasté chranénym Gzemim v kategorii pfirodni
pamatka a pfirodni rezervace, regionalnim Uzemnim systémim ekologické stability, zvlasté
chranénym druhlm rostlin a Zivogichd, tzemim soustavy Natura 2000), nema k pfedlozenému navrhu
uzemniho planu Charovice pfipominky.

Stanovisko dle zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist

Orgéan ochrany zemédeélského pudniho fondu, pfisludny dle ustanoveni § 17a odst. a) a § 5 odst. 2
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
nema k piedloZzenému navrhu Gzemniho planu Chéfovice pfipominky, nebot nevymezuje noveé
zastavitelné plochy nad ramec jiz posuzovanych a vyhodnocenych platnou UPD.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostfedi: zakona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni, zakona €. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci
zavaznych havérii zpdsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi
pripravky (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema k navrhu
uzemniho planu Charovice pfipominky.

Odbor dopravy

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Ufad uplatfiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy podle ust. § 40 odst.
1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu, k pfedlozenému navrhu Gzemniho planu Chafovice nema zadné pfipominky.
Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Charfovice. S novym stavebnim zakonem ¢&.
183/2006 Sb., byla pfijata novela zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2¢) a § 29 odst. 2c) dana prislusnost spravniho organu
statni pamatkové péce jako dot€eného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k itzemné planovaci
dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni.Vzato na védomi. Obec s rozSifenou pusobnosti byla obeslana.

Na zakladé uplatnénych pfipominek ze strany vefejnosti byl Krajsky Ufad Stfedoceského kraje
pozadan o doplnéni odlvodnéni stanoviska vydaného k Gzemnimu planu Chafovice z hlediska
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist a
posouzeni pfipominek uplatnénych k izemnimu planu Charovice. Krajsky Ufad vydal stanovisko dne
2.5.2017.

Méstsky Gfad Benesov, odbor financi a majetku,z hlediska zakona o statni pamatkove péci
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a GUzemniho planovéani, z hlediska zadkona o pozemnich
komunikacich )
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostredi

ze dne 16. 2. 2015, €.j.: MUBN/10701/2015/0O0PLH, doruéeno na obecni Ufad dne 19. 2. 2015
Soubor stanovisek:

Méstsky Ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich pfedpisll, se seznamil
s Vami predlozenou dokumentaci ve véci:

Navrh UP obce Chérovice

Podle jednotlivych zdkonud v nasi kompetenci uplatfiujeme k vySe uvedenému navrhu dle § 50, odst. 2,
zak. €. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nésledujici soubor
stanovisek:

Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni:

K navrhu zadani Uzemniho planu obce Chafovice mame z hlediska zajmd chranénych vodnim
zakonem a zakonem ¢&. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
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nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisu nasledujici
pozadavky:

Vodni toky, rybniky, meliorace:

U navrhovanych ploch zastavby, kterd se bude nachazet na meliorovanych pozemcich, je nutné
dodrzet ustanoveni § 56 odst. 4 vodniho zakona.

U vodnich tok(l dale pozadujeme zachovani a vymezeni nezastavitelného Gzemi pro manipulaci a
pristup k vodnimu toku. Upozorfiujeme, Ze vodni plochy, tedy rybniky a jiné vodni nadrze, jsou
rozSifenymi koryty vodnich tokd a vztahuje se na né manipula¢ni pasmo podél vodnich tokt dle § 49
vodniho z&kona.

Zasobovani vodou:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provéfena bilanénim vypoétem na zakladé mozné
kapacity vodnich zdrojd moznost zasobovani pitnou vodou. Vefejny vodovod jako zdroj pitné vody
bude upfednostiiovan pred individualnimi zdroji.

Likvidace destovych vod:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v Uzemi a to tak, aby nedoSlo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z Uzemi pred
zastavbou. Pozadujeme, aby deStové vody byly likvidovany na jednotlivych pozemcich. Destové vody,
které nebude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych domu, komunikaci) retenovany. U plodné vyznamnych lokalit a nové
navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opfen
hydrogeologickym prizkumem a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.
Vyhodnoceni: Pro rozsahlejsi plochy byla stanovena podminka.

Likvidace odpadnich vod:

Pozadujeme u nové vymezenych zastavitelnych ploch podminit vystavbu napojenim na centralni COV
Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci jimek
na vyvazeni

Vyhodnoceni: Podminky si odporuji. Podminit vystavbu napojenim na centralni COV je stanoveno nad
ramec vodniho zakona. Uzemni plal upfednostnil navrh feSeni vyplyvajici z Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Stfedogeského kraje. Organ obce posoudil finanéni naklady na vybudovani centralni COV a
s ohledem na své moznosti upustil od vymezeni plochy pro centralni COV. Likvidace odpadnich vod
ze staveb pro bydleni z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci jimek na vyvazeni neni jediny
zpUsob odkanalizovani objektl. V rdmci obce Charovice se navrhuje i jina moznost feSeni.

Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

Bez pfipominek.

Stanovisko dle zakona €.289/1995 Sb., o lesich v platném znéni:

1) Dotéeni PUPFL dle ptedlozeného navrhu - plocha pro COV na pozemku uréeném k plnéni
funkci lesa (PUPFL) - rozsah 0,14ha. Pokud nedojde k vybéru jiné vhodnéjsi lokality mimo
PUPFL nezbyva spravnimu organu nez souhlasit za podminek dodrzeni postupu dle §§
lesniho zakona.

Vyhodnoceni: organ obce upustil od centralni COV zdGvodu nereélnosti vymezeného
zameru.

2) Umisténi novych ploch pro zastavbu do 50m od kraje lesa - nékolik navrhovych ploch. V
pripadé dotCeni pozemkid do 50m od PUPFL upozorfiujeme na podminku lesniho zékona
(znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa nutny souhlas organu
statni spravy lesu dle § 48 odst. (2) pism. ¢) lesniho zdkona (ORP BeneSov). Souhlas lze
udeélit pouze za ur€itych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je absolutni vysSkova
bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nedoporu€ujeme proto umistovat plochy
pro nové stavby blize jak 50m od hranic stavajicich lesu (do tzv. ochranného pasma lesa).
Nelze prfedjimat vysledky dalSich Fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od
hranic lesa nelze pfedem narokovat.

Vyhodnoceni: U ploch, které lezi v blizkosti pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa bylo
stanoveno podminéné pfipustné vyuziti.

3) Doporudujeme v UPD registrovat a mapové evidovat stavajici, popf. obnovované, nové
navrhované mistni a Ucelové komunikace v nezastavéném Uzemi z hlediska pfistupnosti
zemédelskych a lesnich pozemkad.

Vyhodnoceni: Obec mé& zpracovan paspart mistnich a GCelovych komunikaci. Z tohoto
podkladu navrh izemniho planu vychazel
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4) Pozadujeme umoznit mimo zastavéna Uzemi jednotlivych sidel pfipadné zmény vyuziti
zemédélskych a lesnich pozemku (zalesfiovani zem. pld horsich bonit, stavby vodnich nadrzi
apod.)

Vyhodnoceni: Ve funkénich plochach lezicich ve volné krajiné je pozadavek zapracovan. coz
si dot€eny orgdn mohl v ramci spoleéného projednani ovéfit.

5) Trvame na zakazu trvalého zaplocovani zemédeélskych a lesnich pozemku v nezastavitelném
Uzemi z vlastnickych dlvodu omezujici pFistup do krajiny a prichodnost krajinou. Lesni
pozemky je zakdzano dle lesniho zdkona oplocovat z divodu vlastnickych nebo z davodu
omezeni pristupu, prachodu pres lesni pozemky.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo vyhovéno, coz si mohl dotéeny organ vramci spolecného
projednani ovérit.

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni:
Z hlediska vymezeni USES :

Lokalni biocentrum LBC 1.2 by se mélo spravné jmenovat Dunavsky rybnik (nazvoslovi dle
vodohospodaiské mapy CR, v KN je ale oznacovan jako Hrazecky) nikoliv jako Chlebsky rybnik.

Velky Chlebsky rybnik je v UP vymezen jen jako soudast LBK1 Chlebsky potok. Vzhledem k
velkému vyznamu tohoto rybnika z hlediska ekologické stability (mimo jiné vyznamna ornitologicka
pozorovani vcéetné vyskytu zvlasté chranénych druht Zzivocichl). V minulosti byly tyto rybniky
navrzeny i na zfizeni pfirodni rezervace i z divodu vyznamné tahové zastavky migrujiciho ptactva.
Doporucujeme celou plochu rybnika proto vymezit jako samostatné biocentrum na LBK1 - Chlebsky
potok.

Vyhodnoceni: Pozadavkdm bylo vyhovéno.

Z hlediska ochrany krajinného razu bez pfipominek.

V plochach NZ, NS doporuc€ujeme do podminek pfipustného vyuziti navic zahrnout:
~Stavby rybnikd a revitalizace vodnich tokUd"

Vyhodnoceni: Doporuceni bylo vyhovéno.

] V plochach USES doporuéujeme do podminéné pripustného vyuziti kromé liniovych staveb a
COV navic zahrnout i ,stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi" (misto pojmu
vodohospodarska zafizeni). Dlvodem sjednoceni terminologie s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: Doporuceni bylo vyhovéno.
Stanovisko dle zak. €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni: Bez pfipominek.

Stanovisko dle zak. €.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni: Bez pfipominek. Komunalni
odpad je odvazen mimo zajmové Uzemi.

Z hlediska ostatnich zakont v kompetenci OZP MéU Benesov bez piipominek.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a tzemniho planu, Praha

ze dne 27. 2. 2015, zn.: 124/2015-910-UPR/2, doru¢eno na obecni Ufad dne 27. 2. 2015

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ ve vécech dopravy podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢.
13/1997 Sb., o0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podle § 56 pism. d) zakona €.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. 0) a p) zakona ¢€.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpist a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o
vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpist, Vam zasila néasledujici stanovisko k navrhu
uzemniho planu Chérovice podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doprava na pozemnich komunikacich

Resenym Uzemim prochazi koridor pro VPS dalnice D3 a koridor pro VPS prelozky silnice 11/107
(Tynecky pfivadéc). Pozadujeme pro dalnici D3 a prelozku silnice 11/107 uvést:

VPS pro umisténi stavby v€etné vSech souvisejicich a podminujicich staveb.

Vzhledem k moZnosti provéfeni odsunu trasy Tyneckého pfivadéCe zapadné od obce v souladu s
doporuéenim v zavéru dokumentace EIA a s podminkami souhlasného stanoviska MZP k zaméru D 3
- Stfedoceska c¢ast, pozadujeme vymezit koridor pro prelozku 11/107 v Sifce 180 m. Situaci s
vyznagenim koridoru D3 a 11/107 Vam zaslalo RSD CR.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena v souladu se stanoviskem dotéeného organu.
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Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha, ze dne 26. 2. 2015, zn.: 1376-RSD-15-110, dorugeno na obecni
Urad dne 27. 2. 2015 ;

RSD CR, oddé&leni koncepce a UP Cechy zasila nasledujici pfipominky k navrhu uzemniho planu
Charovice.

RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeCuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusSnymi organy statni spravy vcetné organt
samospravy, poskytuje jim podklady. Zpracovava vyjadieni k UPD, ktera jsou podkladem pro
stanovisko Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4
zakona €. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

Redenym Gzemim prochazi koridor pro VPS dalnice D3 a koridor pro VPS prelozky 11/107 (Tynecky
pfivadéc). Pozadujeme pro D3 a prelozku 11/107 uvést - VPS pro umisténi stavby véetné vSech
souvisejicich a podminujicich staveb.

Upozorfiujeme na moznost provéfeni odsunu trasy Tyneckého pfivadéCe zapadné od obce v souladu
s doporucenim v zavéru dokumentace EIA a s podminkami souhlasného stanoviska MZP k zaméru D
3 - StfedoCeska Cast. Proto povazujeme za nutné vymezit koridor pro umisténi Tyneckeho pfivadéce v
plné Sifi koridoru ze ZUR a pozadujeme tedy vymezit koridor pro pfelozku 11/107 v Sifce 180 m. Situaci
s vyznacenim koridoru D3 a ll/107 Vam zasilame v priloze.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, dokumentace byla upravena v souladu se stanoviskem
dotéeného organu, MD

Ministerstvo obrany, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Praha
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha

ze dne 16. 1. 2016, zn.: MPO 4891/2015, doru€eno na obecni Ufad dne 24. 1. 2015

Vyjadreni:

Z hlediska pusobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a téZzby nerostnych surovin
neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho
zakona k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci zadné pfipominky, protoze v k.U. Charovice
se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych surovin.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha )
Pisemnost obdrzeli dne 18. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Praha ]
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu UP.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, Praha

ze dne 4. 3. 2015, zn.: 125/500/15, 3516/ENV/15, doru¢eno na obecni Gfad dne 4. 3. 2015

Sdéleni: Jako dot€eny organ statni spravy na uUseku ochrany nerostného bohatstvi, ve smyslu § 15
zakona €. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni, a § 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zdkon o
geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Do Uzemi obce Charovice nezasahuji loziska nerostnych surovin, chranéna loziskovd Uzemi ani
dobyvaci prostory. Z pohledu faktord nepfiznivé ovlivaujicich inzenyrsko - geologické poméry nejsou v
feSeném Uzemi evidovany sesuvy ani poddolovana Uzemi. Z tohoto divodu nemame k navrhu
uzemniho planu Charovic zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Praha )
Pisemnost obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se k pfedlozenému navrhu UP.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a St¢. kraj

ze dne 11. 2. 2015, zn.: URP014-201.1/15/010.103, doruceno na obecni Gfad dne 21. 2. 2015
Stanovisko:

K Navrhu Uzemniho planu obce Charovice vydava Statni energeticka inspekce jako dotéeny organ
pFislusny podle § 94 odst. (3) zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni
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spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) véznéni
pozdéjSich predpisl, ve znéni zakona ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s
prijetim stavebniho zakona a zékona o vyvlastnéni a podle § 13 odst. (3) zakona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisi nasledujici stanovisko: Za predpokladu
respektovani pfedevSim pozadavku § 46, § 68, § 69 a § 87 zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon) ve znéni pozdeéjSich pfedpisi, nemame z energetického hlediska k vyse
uvedenému Navrhu Uzemniho planu obce Charovice dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni pozadavku: Navrh dzemniho planu akceptuje pozadavky vyplyvajici z vySe uvedeného.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj, pobocka BeneSov

ze dne 9. 2. 2015, zn.: SPU 058589/2015, doruc¢eno na obecni Ufad dne 9. 2. 2015

Vyjadfeni: Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka BeneSov
s ohledem na ustanoveni §19 pism. c¢) a pism. k) zakona ¢&. 139/2002 Sb., v platném znéni,
neuplatfiuje zadné pfipominky a namitky k navrhu tzemniho planu Charovice.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni tzemniho fizeni, Praha
oznameni obdrzel dne 19. 1. 2015, nevyjadfili se samostatné pfed vydanim stanoviska podle
ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Stanovisko podle § 50, odst. 7 stavebniho zdkona vydano
dne 14.3.2017.

Méstsky Ufad BenesSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, dfad uzemniho planovéani, BeneSov
oznameni obdrzeli dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se

Mésto Tynec nad Sazavou, stavebni Gfad
oznameni obdrzel dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se

Sousedni obce

Mésto Tynec nad Sazavou
oznameni obdrzelo dne 19. 1. 2015, nevyjadfrili se

Méstys Netvofice
oznameni obdrzel dne 19. 1. 2015, nevyjadrili se

Obec Chleby
oznameni obdrzelo dne 18. 1. 2015, nevyjadfFili se

Vyhodnoceni stanovisek doslych k vefejnému jednani

V ramci vefejného projednani byly uplatnény stanoviska bez pozadavku na doplnéni dokumentace:
Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 24.7.2017; Ministerstvo vnitra ze dne 1.8.2017; Ministerstvo
obrany CR ze dne 7.8.2017; Krajska hygienicka stanice Stfedodeského kraje se sidlem v Praze ze
dne 8.8.2017; Krajsky Urad StfedocCeského kraje, koordinované stanovisko feditele krajského Uradu ze
dne 7.8.2017;

Nesouhlasné stanovisko vydal Krajsky Urad StfedoCeského kraje, odbor izemniho planovani a
stavebniho fadu dne 19.7.2017. Pofizovatel pisemnost vyhodnotil a pozadal o zménu stanoviska.
Krajsky Ufad Stfredoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu zménil stanovisko
dne 19.9.2017.

Vzhledem k tomu, ze v ramci spole¢ného jednani byly ze strany obci a vefejnosti uplatnény
pisemné pfipominky a nasledné v ramci vefejného projednani navrhu Gzemniho planu, byly ze strany
vefejnosti uplatnény pisemné pfipominky a namitky, bylo k nim nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1
zpracovat zpusob jejich vyhodnoceni a pfijmout navrhy na rozhodnuti, a toto nasledné dorucit
dotéenym organim a krajskému Gfadu s vyzvou k uplatnéni stanovisek ke zpasobu vyhodnoceni. Text
pisemnosti a jejich vyporadani, ktery byl s vySe uvedenou vyzvou odeslan je soucasti kapitol 0. a p.
textové ¢asti odivodnéni.

Vyzva byla dorudena na: Ministerstvo ZP CR Praha, Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni
spravy | Praha, Ministerstvo obrany CR — Sekce ekonomickd a majetkova, Praha; Ministerstvo
pramyslu a obchodu CR Praha, Obvodni barsky Gfad Kladno, Ministerstvo dopravy CR Praha,
Ministerstvo vnitra, odbor spravnich ¢innosti, Praha; Statni pozemkovy Ufad, poboc¢ka Benesov, Statni

- 69 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj; Krajsky ufad Stfedoceského kraje —
Odbor ZP a zemédélstvi, Odbor dopravy, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Odbor
kultury a pamatkové péce Praha; Krajskou veterinarni spravu pro StfedoCesky kraj se sidlem v
BeneSové, Policii CR, Sprava Stfedodeského kraje, Praha; Krajskou hygienickou stanici
Stfredoceského kraje Praha, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Méstsky Ufad BeneSov -
odbor zivotniho prostfedi, odbor vystavby a Uzemniho planovani. Dotéené organy byly zaroven
upozornény na skute¢nost, ze v ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona je uvedeno, ze pokud v uvedené
Ihaté své stanovisko neuplatni, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

V pribéhu zakonem predepsané 30ti denni |haty byla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni
namitek a pfipominek doru€ena tato stanoviska: Krajského feditelstvi policie StfedoCeského kraje dne
13.12.2017, Krajského (fadu StfedoCeského kraje, feditele krajského Ufadu dne 18.12.2017,
Méstského ufadu BeneSov, Odboru zivotniho prostfedi dne 2.1.2018, Krajské hygienickd stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze dne 8.1.2018. Ve stanoviscich se nepozaduje doplnéni
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkdach mimo pozadavek uplatnény krajskou
hygienickou stanici, ktery byl v plném rozsahu napinén tim, ze byl zapracovan do dokumentace pfed
opakovanym vefejnym projednanim.

Vyhodnoceni stanovisek doslych k opakovanému vefejnému jednani

Na zakladé vySe popsaného vysledku vefejného projednani, vypofadani pfipominek a navrhd
na rozhodnuti o namitkach pak byla dokumentace upravena a doplnéna jak vyrokova cast Gzemniho
planu, tak i jeji odlvodnéni. Upravy vyrokové ¢asti pak pofizovatel vyhodnotil jako podstatnou Upravu
névrhu, kterou je tfeba projednat na opakovaném vefejném projednani.

Oznameni o konani opakovaného verejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a
posouzeném navrhu Uzemniho planu Chéafovice bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho
zakona oznameno vefejnou vyhlaskou a navrh pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace byl
zpristupnén k vefejnému nahlédnuti v tiSténé podobé na obecnim Ufadu a v elektronické podobé na
webovych strankach Urfadu. Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani pofizovatel zaslal
dotéenym organum, krajskému Ofadu a sousednim obcim. Obecni Ufad v nich zduraznil, ze
Opakované verejné projednani - fizeni o navrhu Uzemniho planu Chéarfovice se projednava vyhradné
v rozsahu provedenych Uprav.

Opakované vefejné projednani o navrhu Gzemniho planu Charovice se konalo dne 26.2.2018.
O priibéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny
zaznam, ktery je soucasti dokladové ¢asti o pofizovani tzemniho planu Charovice.

V ramci opakovaného verejného projednani obdrzel pofizovatel souhlasna stanoviska bez
pozadavkd na doplnéni dokumentace od téchto dot€enych organud: Krajsky ufad vydal stanovisko dle
§ 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny a dle  § 10i z&kona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi
dne 20.2.2018; Krajské feditelstvi polici Stredogeského kraje dne 24.1.2018; Ministerstva obrany CR
dne 8.2.2018; Krajského Ufadu StfedoCeského kraje dne 20.2.2018; Krajské hygienické stanice
Stfredoceského kraje se sidlem v Praze dne 27.2.2018; Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, feditele
krajského Ufadu dne 28.2.2018.

Namitky uplatnéné ze strany vefejnosti v ramci opakovaného vefejného projednani pofizovatel
odmitl. Jednd se o pisemnost H.S., V.S. a P.S. ze dne 1.3.2018 nazvana ,Namitky k navrhu
uzemniho planu Charovice“ a dale vSech 6 pisemnosti ze dne 5.3.2018 M.V., kterou zastupuje JUDr.
Petra Humlickovd, Ph.D. ze dne 5.3.2018 nazvané ,Namitky k navrhu Uzemniho planu obce
Chéarovice®. Z obdrzenych pisemnosti je zcela ziejmé, ze tyto nejsou podle zakona namitkami k
~doplnénému textu vyroku®, kvuli kterému se opakované verejné projednani konalo, a k némuz bylo
mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona namitky uplatfiovat. Namitky, které v této etapé
nemaji zadnou oporu ve stavebnim zdkoné, pofizovatel odmita.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotdenych
organll uplatnénych podle zvlaStnich pravnich predpist. Pofizovatel provéfil, ze Gzemni plan je v
souladu i s pravnimi pfedpisy organa, které neuplatnily sva stanoviska. V prabé&hu procesu projednani
navrhu tzemniho planu Charovice nebyl feSen rozpor.

Pofizovatel vyhodnotil Gzemni plan z hlediska nadfazené dokumentace, zajmd chranénych
dotéenymi organy, z hlediska S$ir§ich Uzemnich vazeb, moznosti ovlivnéni GUzemi lezicich na Guzemi
sousednich obci a neshledal rozpor s pravnimi predpisy.

Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, Zze Upravou dokumentace po opakovaném
vefejném projednani jiz nedoSlo k podstatné upravé, ktera by vyvolavala pozadavek noveého
projednani. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
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zakona. Jeho posouzeni je v€lenéno do jednotlivych kapitol odivodnéni Gzemniho planu a dosel
k zavéru, Ze proces pofizovani UP probéhl v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, dokumentace je
v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje v§echny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho
zakona, spravniho fadu a vyhlaSky o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a z tohoto diivodu v souladu s ust. § 54
odst. 1 stavebniho zadkona prfedlozil Obecni Ufad Chéafovice navrh na vydani Uzemniho planu
Charovice.

j- Prava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkt vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného Fe$eni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje

pfFiznivé zivotni prostredi
Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi je vyznamné, Ze rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch je
menSi nez v dosud platném Gzemnim planu obce z r. 1999 a zmény €. 1 z r. 2006;

podminky pro pFiznivé zivotni prostfedi vytvaFi Gzemni plan navrhem nasledujicich opatfeni:

— navrhem vyhledové koncepce odkanalizovani Uzemi a ciSténi odpadnich vod - cilem je
zvyseni Cistoty vody v tocich a zabezpec€eni ochrany podzemnich vod,

— navrhem regulace ploch s rozdilnych zpusobem wvyuziti - cilem je ochrana prostredi v
plochach bydleni,

— vymezenim ploch sidelni a krajinné zelené - cilem je ochrana a zvySeni podilu ekologicky
stabilnich ploch v zastavéném Uzemi i v krajing,

— umoznéni staveb pro vodni hospodarstvi, revitalizace rybnikd - cilem je zvySeni retenéni
schopnosti krajiny a rekreacni vyuziti

— navrhem nového vyuziti zanedbané plochy byvalé zemédélské farmy.

hospodaisky rozvoj
podminky pro hospodafsky rozvoj vytvari Gzemni plan

— vymezenim ploch pro dopravni infrastrukturu, v souladu se ZUR, ktera vyrazné zlepsi
dopravni dostupnost obce,

— vymezenim ploch venkovského bydleni, ve kterych je umoznén rozvoj podnikatelskych
zamér(l bez negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a chov drobného hospodarského zvifectva,

— zvySeni ekonomického potencialu vytvari Uzemni plan dostate€nym navrhem ploch pro
bydleni, s cilem pfilivu ekonomicky aktivnich obyvatel, ktefi budou mit zajem o bydleni a
podnikéni v obci.

soudrznost spolecenstvi obyvatel
podminky pro soudrznost obyvatel vytvari Gzemni plan

— vhodné komponovanym navrhem ploch pro bydleni, s vazbou na zastavéné Uzemi, ktery
nevytvari izolované celky urbanniho prostfedi s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel,

— umoznéni revitalizaci navsi a navrhem ploch vefejnych prostranstvi, jako mist pro setkavani a
denni rekreaci obyvatel,

vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.
Krajsky uOfad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemeédélstvi, jako organ ochrany
pfirody a krajiny pfislusny podle ust. § 77a odst. 4. pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd a § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisl, sdéluje, ze v souladu s
ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny, Ize vylougit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Nejblize (cca 1,5 km) se od predlozené
koncepce nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Dolni Sazava, kde je pfedmétem ochrany
hofavka duhova a velevrub tupy. Vzhledem ke vzdalenosti a rozsahu predlozené koncepce se dotéeni
této ani jiné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nepfedpoklada.
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Soucasné organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, podle § 10i odst. 3 zdkona &. 100/2001
Sb., na zé&kladé predlozeného navrhu zadani, nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho
planu Chafovice na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Trasa dalnice D3 je vedena ve vétSi vzdalenosti od zastavéného Uzemi. Podle zpracovaného
hlukového posouzeni jsou v obci Charovice limity splnény a v Useku na Gzemi k.(. Charovice nejsou
navrhovana zadna protihlukova opatfeni; hygienicky limit hladin hluku pro denni i no¢ni dobu z
dopravy na dalnici D3 bude dodrzen. Navrh Uzemniho planu do blizkosti koridoru dalnice D3
nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy.

Pfinosem vystavby dalnice D3 bude prospéch obyvatel z hlediska dopravni obsluhy. Zaroven je
trasa Setrnd pro ochranu okoli Dunavickych rybnikd, s navazujicimi vihkymi a mokrymi extenzivnimi
loukami, které predstavuji vyznamné hodnoty vodohospodarské, krajinaiské i ekologické.

Nové vymezené zastavitelné plochy, které muzou byt ovlivnény realizaci zaméru koridoru
silnice 1I/107 jsou stanoveny jako podminéné pfipustné na zakladé prokazani splnéni hygienickych
limitG.

Po spole¢ném jednani krajsky Ufad potvrdil zavéry vydané k zadani i ve svém stanovisku
uplatnénim v ramci spole¢ného jednani.

k. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko
SEA)

Posouzeni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo dot€¢enym orgdnem pozadovano.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Posouzeni vlivi tzemniho planu na zivotni prostfedi nebylo dot€éenym orgdnem pozadovano.

m. Komplexni zdavodnéni prijatého Ffeseni

Uzemni plan Chéafovice je zpracovan v souladu s potfebami obce a zarover tak, aby byly
chréanény hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedo$lo k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot
feSeného Uzemi, a stanovi zasady vyuzivani tzemi.

m.1 Zddavodnéni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani tohoto Gzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese €. 1.2.a - vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a v dalSich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi
byla vymezena v souladu s platnym pravnim predpisem a zachycuje stav k 30.1.2017.

m.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Navrh Gdzemniho planu Chafovice vychazi z uzemniho planu sidelniho Gtvaru z r. 1999 a zmény
¢. 1 z r.2006, Rozvojového strategického dokumentu Obce Chafovice (r. 2011), z Uzemné
analytickych podkladd obce s roz$ifenou pusobnosti BeneSov, zpracovanych Ufadem Uzemniho
planovani Méstského Ufadu BeneSov, a z dokumentace vydané krajem, Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace €.1.

Divodem pro zpracovani uzemniho planu je zejména:

— potfeba zajisténi tzemné planovaci dokumentace, ktera bude v souladu s platnou legislativou,
zejména se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni
zakon) v platném znéni,

— potfeba koordinace novych zamérd v Uzemi s pozadavky vyplyvajicimi z politiky Gzemniho
rozvoje CR a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, se Zasadami uzemniho
rozvoje StfedocCeského kraje (ZUR).
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] ZUR vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy a urduji postaveni obce ve struktufe osidlent.
Uzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti republikového nebo krajského vyznamu. Nachazi
se v mezilehlém prostoru mezi rozvojovymi oblastmi a osami (OB1 - rozvojova oblast Praha, OS6 -
rozvojova osa Praha - BeneSov). Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni je dan pfiznivou
polohou na trase budouci dalnice D3; obec ma kvalitni krajinné zazemi a da se predpokladat, ze se
stane atraktivni lokalitou bydleni v zazemi hlavniho mésta.

V soucasné dobé jsou Charovice malou obci lokalniho vyznamu, s dobrymi podminkami pro
kvalitni bydleni, rekreaci i pfiméfeny rozvoj ekonomickych aktivit.

Uzemni plan Chafovice je zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni,
a s vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi.

Vlastni sidlo Charovice bude rozvijeno jako centralni ¢ast obce, kde budou soustfedény kromé
funkce bydleni i ekonomické aktivity (provozovny drobné vyroby a sluzeb a chov drobného
hospodarského zvifectva)), zafizeni ob&anského vybaveni a technické infrastruktury. Navrh izemniho
planu rozviji zejména obytnou funkci a funkci ob&anského vybaveni - sociélni sluzby v ploSe
prestavby P0O1. Respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, jeji charakter a obraz v krajiné.

Zastavitelné plochy jsou vymezené v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi;
prednostné budou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi. Pro zlepSeni kvality obytného
prostfedi v obci je navrzeno nové vyuziti plochy byvalého zemédélského podniku (plocha prestavby).

Uzemni plan navrhuje ve spravnim Gizemi obce celkem 9 zastavitelnych ploch a vymezuje dvé
plochy pfestavby.

Podle zplsobu vyuziti:

— plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovskeé,
— plochy smiSené obytné - venkovské

— plochy ob&anského vybaveni - socialni sluzby,

— plochy vefejnych prostranstvi

— plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen,

— plochy zelené - soukromé a vyhrazené

m.3 Zduvodnéni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je dana charakterem uzemi a podminkami danymi ZUR. Krajina, ve
které se obec Charovice nachazi, je v ZUR charakterizovana jako krajina relativné vyvazena; zasadou
pro navrh zmén ve vyuziti Gzemi je dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch. Zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

Navrhovany rozvoj obce je Setrny k pfirodnim hodnotam, nenaruSuje charakter krajiny,
neumistuje do Uzemi takové aktivity, které by tyto hodnoty ohrozovaly.

] Zamér vystavby dalnice D3 a doprovodnych staveb, ktery byl zavazné vymezen v nadfazené
UPD, je do navrhu Uzemniho planu Chéfovice zapracovan. Trasa déalnice vyrazné nenarusi
usporadani Uzemi obce, je vedena podél jihozdpadniho okraje spravniho Uzemi, pfiblizné v trase
soucasné silnice 111/1057, v dostatecné vzdalenosti od zastavéného Uzemi.

Hlavni cile feseni:

— zachovani urbanistické struktury obce,

— vymezeni ploch pro bydleni,

— stanoveni koncepce pro feSeni dopravy,

— stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury,

— zajisténi ochrany vefejnych prostranstvi a obéanské vybavenosti
— zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Gzemi,

— navrh tzemniho systému ekologické stability,

— zkvalitnéni zivotniho prostfedi v obci,

— stanoveni zasad pro vystavbu v obci.
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Rozvoj zastavitelnych ploch sleduje navrzenou urbanistickou kompozici.

Severni ¢ast zastavby tvofi samostatnou enklavu, ktera zustava oddélena od historické ¢asti
obce vyraznym predélem, kterym prochazi lokalni biokoridor LBK2a, LBK2B od LBC 22 Zadus$ni les
zapadnim smérem k Nemanskému rybniku.

Dosavadni stavebni vyvoj probihal pfevazné podél hlavni komunikace, kterou tvofi pritah
silnice 111/1058. Navrh navazuje na tuto koncepci a vyuziva volné plochy podél komunikaéni osy, ktera
se po realizaci dalnice D3 a prelozky silnice 11/107 stane hlavnim vefejnym prostranstvim obce s
navsi, hfistém a vefejnou zeleni.

Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, maji vhodné Uzemné technické
podminky pro kvalitni bydleni a dobfe Fesitelné dopravni napojeni na komunikacni sit.

Vyznamnou zmeénou k hospodarnému vyuziti Gzemi obce je navrhovana plocha prestavby P01,
nové vyuziti plochy byvalého zemédélského arealu pro ob&anské vybaveni - sociélni sluzby; realizaci
tohoto zadméru bude odstranéna zavazna zavada v zastavéném Uzemi obce.

koncepce rozvoje obce

Charovice

— navrzené jsou plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, smiSené obytné -
venkovské, zelefi - soukromou a vyhrazenou, obcanské vybaveni - socialni sluzby, vefejna
prostranstvi - vefejnd zelen a dopravni infrastrukturu prostfednictvim ploch vefejnych
prostranstvi,

— pfednostné budou vyuzity:
o plochy navrzené k prestavbé: P01 a P02,
] volné plochy v zastavéném Uzemi obce: Z05b,
. plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné tzemi: Z05a, Z08, Z09;

mlyn u Dunavického rybnika
— lokalita je stabilizovana v sou¢asném rozsahu zastavéného Uzemi

lokality chat pro rodinnou rekreaci
— ve vychodni ¢asti tzemi obce v Udoli Janovického potoka
— lokality jsou stabilizované v sou€asném rozsahu zastavéného uzemi,
— dopravni obsluha je zajiStovana ze sméru od Tynce nad Sazavou
— Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci.

m.4 Zdiuvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

zastavitelné plochy

K zastavéni jsou ur€eny volné plochy a proluky uvnitf zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy v
zastavéném Uzemi), a nové rozvojové plochy, navazujici na zastavéné Gzemi (zastavitelné plochy).
Hlavni rozvijejici se funkci v obci Charovice je bydleni.

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu jsou dany zadanim uzemniho planu.

VSechny zaméry, urCené schvélenym zadanim k provéfeni, byly v prdbéhu zpracovani
Uzemniho planu vyhodnoceny a posouzeny.

Nad rozpracovanym navrhem Uzemniho planu se uskutec¢nilo jednani se zastupci obce, které
se soustfedilo na vSechny sledované zaméry ur¢ené k provéfeni schvalenym zadanim uzemniho
planu, a vysledny rozsah zastavitelnych ploch byl korigovan, v souladu s demografickou progn6zou.

Projektant s uréenym zastupitelem znovu provéfili rozsah navrzenych zastavitelnych ploch, a
dosli k zavéru, ze zakonné divody vyplyvajici z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona by
nebylo mozné odlvodnit. Z tohoto divodu, po fadném vyhodnoceni sledovanych ploch, byly tyto
rozliSeny na plochy zastavitelné a plochy uzemnich rezerv.

Vysledek posouzeni zamérd vymezenych zadanim:

Lokality Z01, Z02, Z04, Z05a, Z05b, Z08, Z11 jsou navrzené jako zastavitelné plochy, z divodu
ze vyplhuji proluky v zastavéném Gzemi a v lokalitach jiz rozestavénych, nebo bezprostfedné navazuiji
na zastavéné Uzemi. Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, 4,49 ha, je progn6ze poctu
obyvatel pfiméfeny, i s potfebnou rezervou.
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Jedna lokalita, predlozena zadanim rovnéz k posouzeni, je v navrhu vymezena jako Uzemni
rezerva R02 (4,25 ha). Celé prekryvné ploSe Uzemni rezervy R02 je pfifazeno budouci vyuziti "bydleni
v rodinnych domech - venkovské - BV".

Na zakladé pfipominky vlastnika pozemku byla po dohodé s uréenym zastupitelem pavodné
navrzena plocha Uzemni rezervy R0O1 zafazena mezi zastavitelné plochy (plocha Z11). Pfi tomto
navrhu byla zohlednéna zpracovana a fadné zaregistrovana Gzemni studie pro tuto plochu hrazena z
obecnich zdrojd. Do Uzemniho planu byl pfevzat navrh vnitfniho ¢lenéni plochy zahrnuijici jeji dopravni
obsluhu, plochu odpovidajici vefejné zelené a déle navrh trafostanice, v€etné jejiho napojeni na
stavajici elektrickou soustavu.

Plochu Uzemni rezervy je tfeba respektovat a povolovat v ni pouze takové zmény v Uzemi,
které neznemozni nebo podstatné neztizi budouci zamér.

Rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uzemi obce a vytvéarely
ucelenou zastavbu.

Plochy pro bydleni jsou vymezené jako "plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV"
a "plochy smiSené obytné — venkovské SV". Navrzené feSeni umoznuje variabilni pfistup - napf.
vymezeni vétSich pozemkl pro bydleni spojené s provozovanim zivnosti, femesel nebo sluzeb,
pFipustnych v plochach venkovského bydleni, a provozovani drobnych zivnosti a chovatelstvi v ramci
ploch smiSenych obytnych, s plochami uzitkovych a okrasnych zahrad, které vytvofi plynuly pfechod
do volné krajiny.

prehled a zdGvodnéni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy v zastavéném a nezastavéném Gzemi a stanovi
specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch které musi byt v navazujicich spravnich fizenich
respektovany a zajisténi ochrany prokézano:
Z01 Charovice, Jezera 1
navrzeny zpUsob vyuZiti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
soucasné vyuziti: zemédélska plida orna

rozloha: 0,44 ha, plocha &aste¢né prevzatd z UPNSU - &ast plochy byla navrzena po spoledném
jednani jako plocha Z11; rozhrani mezi plochami Z01 a Z11 bylo upraveno na zakladé trasovani
dopravni infrastruktury zakreslené v grafické ¢asti Uzemni studie nazvané ,Uzemni studie Charovice,
lokality ¢. 6° , a to az po schvaleni moznosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
UPD. VySe uvedenou Upravou nedoslo k omezeni vyuziti této plochy.

charakteristika: severni ¢ast sidla Charovice, navazuje na zastavéné Uzemi, jihovychodni hranici tvofi
soucasna silnice 111/1058,

dopravni napojeni: ze stavajicich komunikaci podél hranic lokality

technicka infrastruktura: do doby vystavby obecniho vodovodu bude zasobovani pitnou vodou feSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich cistirnach odpadnich vod; Likvidace odpadnich vod je
v souladu s krajskym dokumentem — PRVKUK.

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici;
zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch: zamér je prevzat z UPSU, je v obci dlouhodobé
sledovan, navazuje na zastavéné uzemi obce,

omezeni plochy:

— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058 a navrhové
silnici 11/107, ve vztahu ke stavbam pro bydleni;
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;
202 Charovice, Jezera 2
navrzeny zplUsob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

soucasné vyuziti: zemédélska puda ornd

-75 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

rozloha: 0,76 ha, prevzata z UPSU (jeji rozsah byl &astedné redukovan na zakladé aktualniho déleni
pozemku),

charakteristika: plocha navazuje na zastavéné Gzemi v severni ¢asti obce, rozsah plochy je upraven
dle aktualnich hranic pozemku vetné noveé ¢asti umoziujici na severu realizaci obratisté,

dopravni napojeni: napojeni na silnici 11//1058 v misté stav. sjezdu na zemédélské pozemky

technicka infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou FeSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich ¢&istirndch odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici;

zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch: zamér je koncepéné pievzat z UPSU, vhodné navazuje
na skupinu rodinnych domd, je v obci dlouhodobé sledovan, v soucasné dobé probihd pfiprava
vystavby rodinnych domu, dopravni obsluha i dal$i ndvaznosti v Uzemi jsou vyfeSené a proto nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani Uzemni studie;

omezeni plochy:

— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici [11/1058 a
navrhované silnici 11/107,
— vzdéalenost 50 m od okraje lesa,
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy,
— sdélovaci kabel;
Z04 Charovice sever 2

navrzeny zplsob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV, zelen soukroma a vyhrazena
-ZS

soucasné vyuziti: ostatni plocha,
rozloha: 0,39 ha

charakteristika: plocha se nachazi v severni ¢asti uzemi obce, podél silnice 111/1058, je vyrazné
podélného tvaru, pro zemédeélské a lesnické obhohospodarovani nevyuzitelna,

zdavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o plochu prevzatou z platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru, u které jiz byly lozeny
investice do realizace obytné vystavby. Plocha je dobfe napojitelna na stavajici dopravni a
infrastrukturu.

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace

technicka infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou FeSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich ¢istirndch odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici,
omezeni plochy:

— vzdalenost 50 m od okraje lesa
— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy,
— ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 110 kV a 22 kV,
— ochranné a bezpecénostni pasmo vysokotlakého plynovodu,
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydlenti;
Z05a Charovice vychod
navrzeny zpUsob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
soucasné vyuziti: zemédélska puda ornd

rozloha: 0,27 ha, prechazi z navrhu UPSU (ptv. rozloha 0,50 ha), ¢ast plochy jiz zastavéna rodinnymi
domy,

charakteristika: proluka v zastavéném Uzemi
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dopravni napojeni: ze stavajici komunikace

technicka infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou FeSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich gistirnach odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici

zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch: navrzené vyuziti proluky v souvislé zastavbé podél
komunikace,

omezeni plochy:

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;
— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydlenti;
Z05b Charovice proluka v zastavéném uzemi
navrzeny zpUsob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
soucasné vyuziti: zahrada v zastavéném Gzemi
rozloha: 0,35 ha
charakteristika: proluka v zastavéném Uzemi obce, vhodna k vyuziti pro bydleni
dopravni napojeni: ze stavajici komunikace

technickd infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou feSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich ¢istirnach odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici;
omezeni plochy:

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;
— prokazani spInéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni
Z08 Charovice zapad
navrzeny zpUsob vyuziti: obcanské vybaveni - socialni sluzby - OV1
soudasné vyuziti: trvaly travni porost rozloha: 0,22 ha, prevzaté z UPSU

charakteristika: zastavitelna plocha vytvofi s plochou prestavby P01 souvisly areal obc&anského
vybaveni - socialni sluzby. Vyuziti plochy je stanoveno a upfesnéno na zakladé zpracované a
zaregistrované uzemni studie.

zdlvodnéni: viz odlvodnéni plochy P01

Z09 Charovice centrum
navrzeny zplUsob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
soucasné vyuziti: orna ptida rozloha: 0,61 ha, prevzaté z UPSU

charakteristika: volnd plocha - proluka mezi dvéma bloky zastavby rodinnych domu podél hlavni
komunikace

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace

technicka infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou FeSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich gistirnach odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici
omezeni plochy:

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;
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— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy ze stavajici silnice 111/1058, ve vztahu
ke stavbam pro bydleni

Z11 Charovice, Jezera 3

navrzeny zpusob vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV, vefejna prostranstvi - PV,
vefejnd prostranstvi - vefejna zelen - ZV

soucasné vyuziti: zemédélska puda orna

rozloha: 2,44 ha, pfevzaté z UPSU, véetné zohlednéni zpracované a zaregistrované Uzemni studie
charakteristika: plocha navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v severni ¢asti obce,
dopravni napojeni: napojeni na silnici 111/1058

technickd infrastruktura: do doby vystavby obec. vodovodu bude zasobovani pitnou vodou feSeno
individualné, z mistnich zdroja, splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych jimkach
k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich gistirnach odpadnich vod;

zasobovani elektrickou energii bude zajiStovano venkovnim vedenim 22 kV a napojenim na novou
trafostanici umisténou v ndvaznosti na plochu Z11. Podminka vybudovani nové trafostanice vychazi z
pozadavku vlastnika technické infrastruktury uplatnéného v ramci projednani zpracované a
zaregistrované tzemni studii.

zdvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch: jedna se o plochu, ktera je prevzata z UPSU. Plocha
byla po spoleéném jednani prefazena na zékladé pripominky vlastnika pozemku a po dohodé s
uréenym zastupitelem, z plochy uzemni rezervy RO1 mezi zastavitelné plochy (plocha Z11). Pfi tomto
navrhu byla zohlednéna zpracovana a =zaregistrovana Uzemni studie pofizovana z obecnich
prostfedkd. Po vefejném projednani byla plocha rozclenéna na podkladu zaregistrované Gzemni
studie na plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejnych prostranstvi - vefejna zelen. Do Uzemniho planu byl rovnéz pfevzat i navrh umisténi
trafostanice a jejiho napojeni na stavajici elektrickou soustavu.

omezeni plochy:

— respektovani navrzenych vefejnych prostranstvi (komunikaci), vefejného prostranstvi -
vefejnd zelen a trafostanice, které byly do Uzemniho planu prevzaty ze zpracované a
zaregistrované Uzemni studie);

— etapizace plochy - v prvni etapé bude feSena dopravni a technicka infrastruktura, ktera bude
realizovana pred zapocetim obytné vystavby.

— vzdalenost 50 m od okraje lesa, prokazani vhodnosti umisténi staveb do vzdalenosti 50m od
okraje lesa

— prokazani splnéni hygienickych limitd - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici 111/1058 a
navrhované silnici [1/107,

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;

— sdélovaci kabel

Z12  Charovice jih

navrzeny zpUsob vyuziti: zelen - soukroma a vyhrazena - ZS

soucasné vyuziti: trvaly travni porost a ostatni plocha

rozloha: 0,21 ha

charakteristika: plocha sousedici se zastavénym Uzemim, s kterym bude tvofit jeden funkéni celek
dopravni napojeni: ze stavajici komunikace a pfes sousedici plochu pfestavby P02

technickd infrastruktura: soucasti plochy je stavajici vodni zdroj vyuzivany k zasobovani sousedici
plochy pfestavby P02. S ohledem na charakter plochy se jeji napojeni na dalSi technickou
infrastrukturu nenavrhuje;

zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch: navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku a
souvisi s navrhem plochy prestavby P02, s kterou bude tvofit jeden funkéni celek. S ohledem na
blizkost vodni nadrze a okrajovou polohu plochy, bylo navrzeno jeji zafazeni mezi plochy zelené -
soukromé a vyhrazené tak, aby na ni nebylo mozné umistovat obytné objekty. Ty je mozné umistovat
na sousedici ploSe prestavby,

-78 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

omezeni plochy:

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy;
— plocha bude tvofit zazemi zahrady k sousedici ploSe smiSené obytné - venkovské P02, s niz
bude tvofit jeden celek

m.5 Zduvodnéni vymezeni ploch prestavby

P01 Charovice

navrzené vyuziti: ob¢anské vybaveni - socialni sluzby - OV1

soucasné vyuziti: dlouhodobé nevyuzivany aredl byvalé zemédeélské farmy,
rozloha: 4,0 ha

zdGvodnéni vymezeni plochy pfestavby: navrh nového vyuziti dlouhodobé zanedbaného aredlu
byvalého zemédélského podniku, ve velmi Spatném stavu, s negativnim dopadem na okoli, zamér je
pfinosny z hlediska hospodarného vyuziti zastavéného Uzemi. Podminky vyuziti plochy, v&etné
vyskové hladiny a procenta zastavéni byly po spole€ném jednani upraveny tak, aby byly v souladu s
projednanou a zaevidovanou Uzemni studii pro plochy P01 a Z08. Soucasti provéfeni uzemni studie
bylo i hlukové posouzeni plochy vuci planované prelozce silnice 11/107, Vysledkem hlukového
posouzeni (fijen / 2014) je ze "hygienické limity vlivem provozu komunikace 11/107 budou s vysokou
rezervou splnény".

dopravni napojeni: dopravni obsluha bude feSena z jizni strany, napojenim na silnici 11//1058, a ze
severni strany rozSifenim stavajici mistni komunikace.

technicka infrastruktura: zasobovani vodou bude feSeno individualné z vlastnich zdrojd. Likvidace
odpadnich vod bude fesena vlastni COV s vypousténim vod do stavajici vodotede vedouci jizné od
feSené plochy. Zasobovani elektrickou energii bude FeSeno z noé trafostanice umisténé v ramci
plochy. Navrh feSeni technické infrastruktury je feSen v souladu se zpracovanou a zaevidovanou
Uzemni studii.

omezeni plochy:

— lokalita bude feSena jako jeden areal, bez vnitini parcelace, a to v€etné pfipojené zastavitelné
plochy Z08,

— vymezeni ploch ochranné zelené podél severozgpadniho okraje lokality, smérem k
navrhované trase silnice 11/107,

— dopravni obsluha bude feSena z jizni strany, napojenim na silnici 111/1058, a ze severni strany
rozSifenim stavajici mistni komunikace

— respektovat limity vyuziti Gzemi: stavajici venkovni el. vedeni + ochranné pasmo, stavajici
zemni kabel + ochranné pasmo, navrhovana trasa optického kabelu.

P02 Charovice jih

navrzené vyuziti: plochy smiseni obytné - venkovské - SV

soucasné vyuziti: plocha je v soucasné dobé zastavéna zemédeélskou stavbou, kterd jiz neni pro svij
puvodni G¢el vyuzivana,

rozloha: 0,17 ha

zdlvodnéni vymezeni plochy prestavby: navrh nového vyuziti nefunkéniho aredlu byvalého
zemeédelskeho objektu vychazi z pozadavku vlastnika, uplatnéného v ramci vefejného projednani.
Prioritni vyuZiti ploch uvnitf zastavéného Gzemi k novému vyuziti, je v souladu s pozadavky PUR CR i
stavebniho zékona, coz je timto navrhem plochy respektovano. Plocha bude tvofit jeden funkéni celek
se sousedici plochou Z12, ktera bude vyuzita jako zahrada a vytvofi plynuly pfechod do volné krajiny.

dopravni napojeni: dopravni obsluha bude feSena z jizni strany, ze silnice 111/1058,

technicka infrastruktura: zdsobovani vodou bude feSeno individudlné z vlastniho zdroje, ktery je
soucasti sousedici plochy Z12. Splaskové odpadni vody budou zachycovany v bezodtokovych
jimkach k vyvazeni, nebo likvidovany v domovnich €istirnach odpadnich vod. Zasobovani elektrickou
energii bude zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a stavajici trafostanici.
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omezeni plochy:

— plocha prestavby bude tvofit jeden celek se zastavitelnou plochou Z12 navrzenou pro zelen
soukromou a vyhrazenou,

— prokazani splnéni hygienickych limita - hluk z dopravy, ve vztahu k stavajici silnici I11/1058,

— ochranné pasmo stavajici silnice lll. tfidy.

m.6 Systém sidelni zelené
Sidelni zelen je navrzena:

— vymezenim nezastavitelnych ploch zeleri - soukromd a vyhrazena - ZS,

— umoznéni revitalizace stavajicich ploch vefejnych prostranstvi - vefejné zelené - ZV. Systém
vefejné zelené je mozné doplnit dle potfeby v Gzemi v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

— v souladu se zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii je jako sou€éast plochy Z11 (plocha
nad 2ha) vymezena odpovidajici plocha verfejného prostranstvi - vefejné zelen.

— navrhem doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich toku..

m.7 Zduavodnéni feSeni verejné infrastruktury
koncepce dopravni infrastruktury

Z UPD vydané krajem vyplyvaji tyto pozadavky na zmény v usporadani stavajici silniéni sité na
uzemi obce Chérovice:

— koridor pro umisténi stavby dalnice D3, v jizni Casti uzemi obce (VPS: VD1a, VD1b, VD1c;
VPS dle ZUR: D005),

— koridor pro umisténi stavby prelozky silnice 11/107, v nové trase od dalni¢ni kfizovatky
Dunavice do Tynce nad Sazavou, vedena zapadni ¢asti Gzemi obce Charovice (VPS VD2a,
VD2b, VD2c, VD2d; VPS dle ZUR: D076),

Zdlvodnéni navrhovaného feseni

Koncepce nadfazené dopravni infrastruktury silniéni vychazi z PUR CR a tyka se vymezeni
koridoru pro dalnici D3. Dlvodem vymezeni je pozadavek zkvalitnéni silniéniho spojeni Praha - Tabor
- Ceské Budgjovice - Dolni Tiebonin, ptiprava dokondeni zékladni sité¢ dalnic a zabezpedeni
prevedeni ocekavané zatéze intenzit dopravy na tuto kvalitativné vyssi Groven dopravy (soucast TEN-
T).

Koridor dalnice D3 na uzemi StfedoCeského kraje je dale zpfesnén v dokumentaci vydané
krajem, v Zasadach uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, a Usek Jesenice - Véaclavice, D005, se
dotyka jihozapadniho okraje spravniho Uzemi obce Chéarfovice. Vymezend plocha dopravni
infrastruktury silniéni pro dalnici D3 zahrnuje i feSeni souvisejicich staveb, silnice 11/107. Plosné
parametry koridoru délnice D3 a silnice 1I/107 byly zakresleny v parametrech dle pozadavku
krajského Ufadu a Ministerstva dopravy.

Podle § 43 odst. 1 stavebniho zédkona Uzemni plan vymezi koridory a stanovi podminky pro
jejich vyuziti. Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych ¢&asti dopravnich staveb a plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, konkrétné plochy dopravni infrastruktury, se vymezuji pro plosna
zafizeni a stavby. Pro tyto plochy se v textové €asti stanovuji funkce hlavni, pfipustné a nepfipustné,
popf. vyjimecné pfipustné. Podminky pro koridory se nestanovuji stejnym zpusobem jako pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti; pravni predpisy nechavaji znacnou volnost pro stanoveni podminek
podle konkrétnich potfeb regulace v Uzemi dot€eném koridorem.

V koridoru je prioritni umisténi uvedené dopravni stavby a staveb s ni souvisejicich a staveb
podminujicich. Ostatni podminky jsou tomuto cili, pro ktery byl koridor vymezen, podfizeny.
Skutecnost, zda jiné stavby, nez uvedena dopravni stavba, stavby s ni souvisejici a tuto stavbu
podminujici podstatné nezhorsuji pfipravu dopravni stavby, posuzuje pfisluSny stavebni Gfad ve
spravnim fizeni, zpravidla i na zakladé zavazného stanoviska dotéeného organu hajiciho verejné
zajmy na useku dopravy.

komunikace mistniho vyznamu, parkovaci plochy

— do navrhu tzemniho planu je promitnut zpracovany pasport mistnich (obecnich) komunikaci,
— pfimou dopravni obsluhu objektd a pozemku zajiStuje v Uzemi sit mistnich komunikaci,
— komunikace ve stavajici zastavbé respektuji mistni podminky Sifkového usporadani,
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navrhované komunikace jsou vymezené jako dopravni infrastruktura, resp. vefejna
prostranstvi

nové zastavitelné plochy jsou dopravné napojiteliné pfevazné na sit' stavajicich komunikaci,
Sifka navrzenych verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je mistni komunikace, je navrzena v
souladu s platnymi pravnimi predpisy,

nové komunikace mistniho vyznamu jsou navrzené v pripadech, kde je feSeni jednoznacné,
zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani
je umoznéno v rdmci ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, pro potfeby téchto ploch,

v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako verejna prostranstvi,

navrhované komunikace:

komunikace k lokalité P01 (VPS: VD5 z jizni strany),

vymezené komunikace v ploSe Z11 jsou prevzaté ze zpracované a zaevidované Uzemni
studie a toto feeni zajiStuje dopravni napojeni plochy na stavajici dopravni systém

u navrhovanych mistnich komunikaci jsou pro napojeni na silniéni sit vétSinou vyuzity
stavajici sjezdy na pozemky,

v Uzemi neni navrzeno umisténi dopravniho vybaveni;

pési a cyklisticka doprava

chodniky v Charovicich jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach,

komunikace podél severni hrany lokality P01 pro pési pfistup (VPS: VD6) tak, aby
nekonfliktnim zplsobem vyFesila odpovidajici propojeni s centralnim prostorem obce,

Uzemim obce prochazi vyznamna dalkova cyklotrasa "11 Greenway Praha - Wien", na niz
navazuje fada dalSich stezek a tras pro cyklisty a pési; patef projektu tvofi cyklisticka trasa
Praha - Tynec nad Sazavou - SedI¢any (- Tabor - JindfichGv Hradec - ... - Viden), + navazuijici
tematické okruhy, nau€né a tematické stezky; projekt je zaméfeny na podporu cestovniho
ruchu,

stavajici turistické cesty a cyklotrasy nejsou navrhem Gzemniho planu dotceny;

hipostezky

je mozné realizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi s ohledem na zajmy ochrany pfirody
a krajiny;

hromadna doprava

vefejnd doprava je zastoupena autobusovou linkovou dopravou, obci projizdi 2 linky
autobusl, které zajistuji spojeni s Tyncem nad Sazavou - BeneSovem a smérem na Netvofice
- Neveklov, pokryvaji potfebu a vyhovuiji,

nad Sazavou,

nejsou navrhované zmeény v systému hromadné dopravy;

doprava v klidu

vzhledem k charakteru zéstavby je parkovani a garazovani zajiStovano u jednotlivych
nemovitosti, mimo komunikace a verejné plochy,

pro kratkodobé parkovani ¢i stani jsou vyuzivany vybrané dopravni plochy - parkovaci plochy
u obecniho Ufadu a na navsi, a krajnice mistnich komunikaci

stavajici parkovisté jsou stabilizovana, vyhovuiji;

dopravni vybavenost

Uuzemni plan nevymezuje nové plochy pro dopravni vybavenost.

koncepce technické infrastruktury

zasobovani pitnou vodou

zasobovani obce pitnou vodou je navrzeno v souladu s koncepci ZUR a dokumentem Plan
rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVKUK), obecnim vodovodem
napojenym na Posazavsky skupinovy vodovod, vodovodni pfivadé¢ do obce je trasovan ve
vychodni €asti uzemi (VPS VT2; VPS dle ZUR: V13),
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do doby vybudovani vodovodu bude zasobovani pitnou vodou jednotlivych nemovitosti feSeno
z individualnich zdroju, pfi prokdzani, ze zfizovanim novych studni nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli;

Orientaéni bilance potfeby vody - bez zapocteni ploch ob&anského vybaveni P1 a Z08, které budou
zasobovany z individualnich vlastnich zdroji:

smérné
skupina | Cislo smérné ¢islo .
~ . . - t
. dle Xl roéni potfeby poce
EIED ER prilohy | Potfeby |  yody (I/den - '?: ‘/):14 L
&.12 | vody zam./ks/m2)
m®/rok

bytovy fond - stav I/3 36 99 203 = 20 022
bytovy fond - navrh I/3 36 99 159 = 15 682
kancelarské budovy - 5 14 38 1 _ 38
stav

Qp = 35742 l/den
KOEFICIENTY
Soucinitel denni (do 1000

. . kd 1,5

nerovnomernosti obyvatel)
Sougcinitel podinqve kh 1,8
nerovnomeérnosti
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dna 7 dny
Pocet (pracovnich) dnd v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnua v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 35742 I/den
Denni potieba vody Qmax,d = 53 614 I/den
Roéni potfeba vody Qrok = 13046 m°frok
kanalizace

Navrh sidlo Charovice:

dle dokumentu Plan rozvoje vodovodut a kanalizaci Stfedoceského kraje, u menSich obci pod
500 EO je navrzeno zachovani stavajiciho systému,

koncepce odkanalizovani obce je v navrhu Gzemniho planu feSena,

je navrzena individualni likvidace odpadnich vod prostfednictvi bezodtokovych jimek na
vyvazeni, domovnimi COV, skupinovymi COV atd., V tomto fe$eni Gzemni plal upiednostnil
navrh vyplyvajici z Planu rozvoje vodovodli a kanalizaci Stfedoceského kraje. Organ obce
posoudil financni néklady na vybudovani centralni COV a s ohledem na své moznosti upustil
od vymezeni plochy pro centralni COV. Uzemni plal upfednostnil navrh fedeni vyplyvajici z
Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje. Organ obce posoudil finanéni
naklady na vybudovani centralni COV a s ohledem na své moznosti upustil od vymezeni
plochy pro centralni COV. Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci jimek na vyvazeni neni jediny zplsob odkanalizovani objektu.
V ramci obce Chéfovice se navrhuje i jina moznost feseni.

dest'ové vody, vodni rezim v krajiné

stavajici destova kanalizace bude rozsifovana do novych zastavitelnych ploch,
v lokalitach uréenych k zéstavbé bude prokazano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.
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uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srazkovych vod na pozemcich u

jednotlivych nemovitosti, popfipadé dopliikové zadrzeni v retencnich, vsakovacich a

odparovacich nadrzich (v pfipadé ze nebude na zakladé hydrogeologického posudku mozné

zasakovani),,

— podél komunikaci budou destové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych pfikopu,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu a napojenych na mistni vodotece,

— umoznéni revitalizace vodoteci a rybnikd na uzemi obce,

— navrh rekonstrukce zatrubnéni potoka v centru obce, pod sportovnim hfistém;

energetika

— CGéast nové spotieby bude zajiSténa ze stavajici sité,

— vyhledové budou umistény nové distribucni trafostanice v mistech novych odbérd, podle
potfeby postupné realizace vystavby,

— plocha P01 bude zasobovana novou trafostanici, napojenou na elektrické vedeni prochazejici
po severnim okraji plochy

— z ddvodu zajisténi z&sobovani plochy Z11 je navrzena v jejim sousedstvi (v souladu se
zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii) nova trafostanice, v€etné jejiho napojeni na
stavajici elektrickou soustavu,

— zasobovani plynem neni navrhovano, ale nevylucuje se;

telekomunikace

— Uzemim prochazi komunika¢ni vedeni, trasa je Gzemnim planem respektovana,

— mistni telekomunikacni sit vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do Uc€astnickych
rozvadécl a lze pokryt i nartst poctu uzivateld,

— trasa navrhovaného optického kabelu (Ceské radiokomunikace, a.s.) je respektovana;

nakladani s odpady

— systém separovaného sbéru odpadl a odvoz na skladku mimo Uzemi obce se navrhem
Uzemniho planu neméni,

— sbérny dvudr pro deponovani recyklatd neni navrhovan,

— nakladani s bioodpadem z domacnosti je feSeno individualné, kompostovanim;

obéanské vybaveni

— stavajici plochy ob&anského vybaveni zUstavaji zachovany,
— samostatné nové plochy vefejného obéanského vybaveni nejsou pozadovany a nejsou
navrhem Uzemniho planu vymezeny,

— plocha pfestavby P01 je vymezena pro nové vyuziti "obCanské vybaveni - socialni sluzby -
ov1",
zdlvodnéni: nevyuzivané Uzemi, v dusledku dlouhodobého zanedbani ve velmi Spatném
stavu, rozpadajici se ruiny, s negativnim dopadem na okoli, mimo vlastni degradaci prostredi i
nebezpedi ze Spatného stavebné technického stavu, zamér je hodnocen velmi pozitivné;

verejna prostranstvi

— navrh vymezuje vSechna vefejné pfistupna prostranstvi, plochy komunikaci mistniho vyznamu
jejiz soucasti mohou byt plochy vefejné zelené jako plochy vefejnych prostranstvi,

m.8 Komplexni zdivodnéni koncepce usporadani krajiny
feseni krajiny

Cilem usporadani krajiny je koordinace zajml a vztah( v nezastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti a limitl vyuziti a z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Soucasti koncepce feSeni krajiny je vymezeni systému ekologické stability, ktery zde fesi
ochranu vodnich tokt a ploch, lesnich porostl, rozvoj krajinné zelené na zemédélské pidé a jejich
vzdjemné propojeni. Déle je feSena ochrana zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni
podilu pfirodni slozky v zemédeélské krajiné (louky, zelefi podél komunikaci). Krajinarska i ekologické
hodnota Uzemi se zvySi po vysadbé dfevin na plochach navrzenych biokoridorl a biocenter, a
doplnéni linii dfevin podél polnich cest a na mezich.
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Cenné vihké a mokré extenzivni louky se zachovaly u Dunavickych rybnikd a v ddoli
Charovického potoka, jsou zahrnuty do USES, v LBK1,LBC 1.2 a LBC 1.3.

Soucasné uspofadani krajiny se zméni pouze v ¢asti navrhovanych tras dopravni infrastruktury,
které jsou do navrhu UP pfevzaté z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, ZUR Stfedoceského
kraje. V ostatnich ¢astech navrh Gzemniho planu nema vyrazny dopad na usporadani krajiny, jsou
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni, které navazuji bezprostfedné na zastavéné lzemi obce.
Koncepce rozvoje obce respekiuje prvky USES, respektuje moznost doplnéni pfirodnich prvka v
krajiné, jako protierozni a eko-stabilizacni opatfeni, umoznuje revitalizaci vodnich tokl a ploch, véetné
obnovy bfehovych porostu, a zajistuje ochranu vodnich zdroja.

Plochy nezastavéného Uzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

— plochy vodni a vodohospodarské - W,

— plochy lesni - NL,

— plochy zemédélské - NZ,

— plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS.

Vymezené plochy lezici ve volné krajiné jsou vyznacené ve vykresu 1.2.b. 1 - hlavni vykres.
Jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb a zafizeni pfipustnych v nezastavéném Uzemi v souladu s
platnymi pfedpisy a s podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfi navrhu
funk&niho vyuziti téchto plochach se vychazelo z ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

plochy zmén v krajiné

K1 plocha pro zalozeni LBK2a
K2 plocha pro zalozeni LBK2a
uzemni systém ekologické stability

Prvky nadregiondlniho a regionalniho USES, vymezené dokumentaci vydanou krajem, do
feSeného Uzemi nevstupuiji.

Prvky lokalniho USES jsou tvofeny zahrnutim nejstabilnéj§ich segmentt v krajiné tak, aby byly
dodrZzeny minimalni prostorové parametry tvorby biocenter a biokoridor( a byla zajiSténa navaznost na
Uzemi sousednich obci.

Prvky USES se vyskytuji stfidavé podél drobnych vodoteci a rybnikd, na lesnich spoleCenstvich
nebo zaujimaji zbytky krajinné zelené. Cést je navrzena k zalozeni na zemédélské pudé.

navrhu lokalniho USES je v ramci $irSich vztaht Fe$ena navaznost na regiondlni a
nadregionalni droven:

Vychodnim smérem lokalnim biokoridorem LBK2a, a biocentrem LBC22 s pfesahem na k.U.
Tynec nad Sazavou propojeni k regionalnimu biokoridoru v tdoli Janovického potoka RK 1220 Hamry
- Cizov (k.0. Krusigany), prostfednictvim kterého je zaji$téno propojeni severnim smérem na NRBK
(osa K61, jiznim smérem RK 1221 Hamry - RK 1219, a nasledné zdpadné regionalnim biokoridorem
RK 1219 s vloZzenym regionalnim biocentrem 1380 Hora.

Pro regionalni biokoridor RK 1219 Hory - Siberna je fe$ené kfizeni s dalnici D3 (na tizemi obce
Vaclavice).

Lokalni biokoridor LBK2a, severozapadnim smérem od LBC 22, prekfizi trasu navrhované
silnice 11/107 v misté pfemosténi potoka, a pokracuje severné k LBC1 Podélusy a dale severné k udoli
feky Sazavy. Navaznost zapadnim smérem od LBK 1,LBC 1.2 a LBC 1.3 je ztizena trasou
navrhované dalnice D3, je FfeSena na sousednim k.U. Dundavice (obec Netvofice), kde je navrzen
dalniéni most.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné prvky lokainiho USES:

LOKALNi UROVEN

lokalni biokoridor vodni LBK 1 - Chlebsky potok, funkéni,

lokalni biocentrum Dunavsky rybnik LBC 1.2, funkéni,

lokalni biocentrum Velky Chlebsky rybnik LBC 1.3, funk&ni

lokalni biokoridor LBK 2a, k zalozeni na orné padé (= plochy zmén v krajiné K1, K2),
lokalni biokoridor vodni LBK 2b, funkéni,

lokalni biokoridor LBK 3 lesni, funkéni,

lokalni biocentrum Zadusni les LBC 22, funkéni.
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Pro prvky USES byly ve vyrokové &asti Gzemniho planu stanoveny podminky jejich vyuziti z
ddvodu zajisténi jejich funkénosti.
prostupnost krajiny
Navrh:

— stavajici komunikaéni sit' je zachovana,

— do névrhu Uzemniho planu je promitnut zpracovany pasport mistnich (obecnich) komunikaci,

— v ieSeném Uzemi je pfipustna obnova uc€elovych komunikaci - zaniklych polnich cest,

— nepfipustné je oplocovani pozemku ve volné krajiné,

— pripustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa a docasna
oploceni letnich pastvin - ohradniky, které nesmi omezit pfistup do krajiny a prichodnost
krajinou.

protierozni opatreni
Navrh:

— v FeSeném Uzemi jsou pFipustnd protierozni opatfeni zahrnujici napf. protierozni zatravnénti,
zatraviovaci pasy, poldry, atd.,

— funkci protierozni ochrany maji také plochy smiSené nezastavéného Uzemi a prvky krajinné
zelené,

— realizace prvku lokélniho USES,

— revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a plochach, ktera zpomaluji odtok vody v krajiné,

— pripustna vysadba aleji skupin stromu a kef podél u¢elovych komunikaci.

ochrana pied povodnémi

— na Uzemi obce nejsou stanovena zaplavova Uuzemi,

ochrana pred dlsledky pfivalovych destd - navrh:
— realizace opatfeni zvysujici retencni schopnost Uzemi:
. zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a meliora¢nich
stok v Sifce 6 m od bfehové ¢ary na obé strany,
o v zastavitelnych plochach dodrzet stanoveny podil volnych ploch uréenych k likvidaci
destovych vod vsakem na pozemcich,
. realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v Uzemi.

koncepce rekreacniho vyuziti krajiny

— navrh Uzemniho planu klade ddraz na meékky turismus, tj. péSi turistiku, cykloturistiku a na
denni rekreaci obyvatel,
— systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Charovice se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani sem
nezasahuji evidované dobyvaci prostory.

m.9 Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti
V Gzemnim planu Charovice jsou vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec této vyhlasky jsou zakladni druhy ploch dale ¢lenény.

souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky je v Gzemnim planu Charfovice pouzito ve dvou pfipadech
jiného druhu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, nez stanovuje citovana vyhlaSka a "Pfehled
zakladnich druhd ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti" dle metodiky MINIS, z ddvodu lepSiho
zohlednéni specifickych podminek a charakteru izemi.

Jedna se o plochu prestavby, kde je zdmérem, dle zpracované Uzemni studie, vybudovani
arealu socialni péce. Pro tento zplsob vyuziti byly formulovdny podminky zpusobu vyuziti jako
"ob&anské vybaveni - socialni sluzby - OV1", didvodem jsou specifické pozadavky tohoto zafizeni,
které bylo nutné odlisit od ploch "ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV"
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Dale jsou formulovany podminky vyuziti pro dopravni infrastrukturu, "verfejné ucelové
komunikace - DU", pro oznaceni komunikaci které neni U¢elné vymezit jako dopravni infrastrukturu
silniéni.

Nad ramec druhu ploch, jak je stanovi citovana vyhlaska, je vymezena plocha zelen - soukroma
a vyhrazena. Davodem pfidani ploch zelené soukromé a vyhrazené, které budou vyuzivany jako
zahrady bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i duraznéjSim zpusobem
podpofit stavajici charakter Uzemi a dale s ohledem na nezbytnost vytvoreni kvalitniho pfechodu
zastavby do volné krajiny, pfipadné zvySeni ochrany stavajici zelené v zastavéném Uzemi nebo
zajisténi ochrany stavajicich limitd v zemi. Plochy byly vymezeny z ddvodu funkéni specificnosti
zejména v Uzemi, ve kterych méa byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych
ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristicka
napf. pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelef — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu
bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalithovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke
stavbam, které se v Uzemi budou realizovat.

Pro zachovani urbanistickych hodnot Gzemi je v podminkach prostorového uspofadani pro
jednotlivé plochy stanovena struktura zastavby, maximalni vySka zastavby a regulace podilu
zastavénych ploch a ploch zelené, které je tfeba pfi vystavbé dodrzet. Podminky prostorového
usporadani jsou navrzeny s ohledem na zapojeni nové zastavby do celkového ramce obce a krajiny.

m.10 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu Charovice jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby plochy pro verejnou
infrastrukturu a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize pravo k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Jsou to plochy vyplyvajici pro feSeni tzemniho planu Chafovice z nadfazené izemné planovaci
dokumentace.

Uzemnim planem jsou dale vymezeny plochy, které jsou nezbytné pro realizaci navrhu a
bezproblémovou funkénost navrzenych zmén vyuziti Gzemi, v souladu s § 179 SZ.

Prehledny zakres téchto ploch je obsahem vykresu €. 1.2.c grafické ¢asti dokumentace.
plochy pro vefejnou infrastrukturu, uréenou k rozvoji kraje
plochy pro dopravni infrastrukturu

— VDf1a, VD1b, VD1c: plochy déalnice D3 v€etné souvisejicich a podminujicich staveb, dle Zasad
Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, kde jsou oznacené jako VPS D005,

— VD2a, VD2b, VD2c, VD2d: plochy silnice 11/107 véetné souvisejicich staveb, dle Zasad
Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, kde jsou oznacené jako VPS DO076.

plochy pro vefejnou infrastrukturu, uréenou k rozvoji izemi obce
dopravni infrastruktura

— VD5: prijezd k lokalité PO1 - plocha je vymezena z davodu zajisténi pfistupu mimo zastavéné
uzemi obce tak, aby nedoSlo ke zhorSeni dopravni zatéze v centru obce

— VD6: rozsifeni stavajici komunikace, pési pristup k lokalit¢ P01 a Z08 (PV) - plocha je
vymezena z ddvodu zajis§téni vhodného pfistupu k ploSe a zajisténi dostate¢né dostupnosti
pro pési do centra obce (napf. k autobusové zastavce, k obecnimu Gfadu atd.),

technickd infrastruktura
- VT2: vodovodni pfivadéé (TI); VPS dle ZUR: V13 - zamér dle ZUR a dokumentu PRVKUK.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni mlze dojit na zakladé
zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektova
dokumentace k UR a SP). V ramci tohoto podrobnéjSiho stupné dokumentace bude detailnégji
specifikovana také nezbytna mira dotéeni pozemku verejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

Plochy vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

— nejsou vymezeny.
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Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, plochy pro asanaci:

— nejsou vymezeny.

Navrh vefejné prospédnych staveb je vymezen pouze v nezbytné mife na zakladé zdkonného
zmocnéni a po prokédzani, ze v izemi nebylo nalezeno vhodnéjsi feSeni.

Prehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. l.2.c grafické Casti
dokumentace. K upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni mize dojit na zakladé
zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektova
dokumentace k UR a SP). V ramci tohoto podrobnéjSiho stupné dokumentace bude detailngji
specifikovana také nezbytni mira dotceni pozemku verejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

m.11Zdavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan plochy k provéfeni moznosti jejich vyuziti Gzemni studii nenavrhuje.

Jako podklad pro zpracovani Uzemniho planu, byly vyuzity dvé zpracované a zaregistrované
Uzemni studie. Navrhy a vysledky vyplyvajici z téchto studii byly odpovidajicim zpisobem promitnuty
do Uzemniho planu. Jednd se o plochy Z08 a P01 a plochu Z11. Uzemni plan akceptoval u plochy Z11
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti dle Gzemni studie, véetné navrhu umisténi trafostanice a
jejiho napojeni na stavajici vedeni.

m.12Zdavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu
Nejsou vymezeny.

m.13 Zdivodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi pro plochu Z11.

V prvni etapé bude feSena dopravni a technickd infrastruktura, kter4 bude realizovana pfed
zapocetim obytné vystavby. S ohledem na charakter stanovené etapizace a jeji jednoznacnost neni
tento navrh zakreslen v grafické ¢asti dokumentace a je feSen pouze v textové ¢asti tzemniho planu.

Dlvodem pro stanoveni etapizace je zajisténi odpovidajici technické a dopravni infrastruktury v
celé navrzené plose, ktera svou rozlohou pfesahuje 2ha.

m.14Zddavodnéni vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

S ohledem na znagny rozsah zastavitelnych ploch v platné UPD byla po dohodé s uréenym
zastupitelem a v souladu se zadanim vymezena jedna plocha Uzemni rezervy (R02), v€etné stanoveni
odpovidajici podminky pro jeji vyuziti. Ze stavajicich zastavitelnych ploch byla zvolena plocha, ktera
nema jasné vnitfni ¢lenéni a jeji vyuziti bylo v Gzemnim planu chapano ve vazbé na navrzené plochy
P01 a Z08.

Podminky pro vyuziti plochy GUzemni rezervy byly stanoveny z davodu zajiSténi navaznosti a
vhodnosti jejiho vymezenu s ohledem na navrzenou sousedici plochu ob&anského vybaveni - socialni
sluzby PO1.

Plocha je navrzena jako Uzemni rezerva pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské z
davodu navaznosti na plochy stejného vyuziti na jiznim okraji obce. Pfi stanoveni vyuziti plochy byl
zohlednén i pavodni Uzemni plan sidelniho Gtvaru, ktery zde navrhoval plochu stejného vyuziti.

n. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
Demograficka analyza, zpracovana v ramci dopliujicich prdzkumu a rozbor(, potvrdila mirnou
tendenci rlistu poc¢tu obyvatel v obdobi od r. 2001, kdy se Ubytek poctu obyvatel zastavil a obec se
stala pfirastkovou jak pfirozenou ménou, tak migraci. V roce 2001 méla obec 158 obyvatel, pfi scitani
v r. 2011 to bylo 184 obyvatel a sou€asny stav (k 1. 1. 2017) je 206 obyvatel. Rozhodujicim faktorem,
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ktery bude ovliviiovat vyvoj poctu obyvatel, je saldo migrace. Tato tendence se jiz projevila v pozitivni
zméné vékové skladby v poslednim obdobi, vyznamné se zvysil podil nejmladsi vékové skupiny.

Da se predpokladat, ze tento trend poslednich let bude pokraCovat, s rostoucim zajmem o
kvalitni bydleni v atraktivnim obytném a pfirodnim prostfedi, a sou¢asné s dobrou dopravni
dostupnosti center osidleni s nabidkou vybavenosti a pracovnich pfileZitosti.

Za predpokladu pokra¢ovani dosavadniho vyvoje by obec v obdobi pfistich 10 let mohla
dosahnout poctu cca 250 az 270 obyvatel (bez zohlednéni ploch P01 a Z08).

Uzemni plan sidelniho Gtvaru z roku 1999 predpokladal nartst na podet 250 obyvatel do roku
2010.

zastavitelné plochy

| pfes relativné piznivou prognézu vyvoje poétu obyvatel je ziejmé, Ze plochy vymezené UPSU
r. 1999 a ur€ené schvélenym zadanim Uzemniho planu k provéfeni ne zcela odpovidaji realnym
potfebam obce pro pfisti obdobi. Z toho duvodu se v priibéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu
uskutecnilo jednani se zastupci obce nad rozpracovanym navrhem Gzemniho planu. Soustfedilo se na
vSechny sledované zameéry uréené k provéfeni schvalenym zadanim Uzemniho planu, a vysledny
rozsah zastavitelnych ploch byl korigovan z hlediska o¢ekavaného demografického vyvoje.

Projektant s uréenym zastupitelem znovu provéfili rozsah navrzenych zastavitelnych ploch, a
dosli k zavéru, ze zakonné dlivody vyplyvajici z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona
s ohledem na zmény provedené v Uzemi od doby schvaleni zadani do Upravy dokumentace pred
opakovanym vefejnym projednanim je mozné odlivodnit s ohledem na Cerpani verejnych prostiedka. .
Po Ffadném vyhodnoceni sledovanych ploch, byly tyto rozdéleny na plochy zastavitelné a plochy
Uzemnich rezerv. S ohledem na republikové zaméry spoc€ivajici ve vystavbé dalnice D1 a prelozce
silnice 11/107 do Tynce nad Sazavou, Ize ocekavat zvySeny zajem o bytovou vystavbu v obci. Protoze
realizace nékterych zamérl si vyzada delSi Casovy Usek, je potfebné pfipravit plochy k zastavbé tak,
aby rozvoj v obci probihal pozvolné av§ak plynule.

Vysledek posouzeni ploch zamérd vymezenych Uzemnim planem:

Lokality Z01, Z02, Z04, Z05a, Z05b, Z08 a Z11 jsou navrzené jako zastavitelné plochy, z
ddvodu Ze vyplnuji proluky v zastavéném Uzemi a v lokalitach jiz rozestavénych, nebo bezprostfedné
navazuji na zastavéné Uzemi. Plochy byly provéfovany ve vztahu k dosud platné izemné planovaci
dokumentaci a ve vztahu k néasledné viozenym investicim. Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni, 4,49 ha, je progndze poctu obyvatel pfiméreny, i s potfebnou rezervou. Tento odborny odhad
respektuje a zohledfiuje i aktuélni stav v feSeném Gzemi tj. vymezeni zastavitelné plochy Z11 pro
vefejné projednani a potvrzeni opravnénosti feSeni kdy po vefejném projednani byla z prostredki
obce pofizena a zaregistrovana Gzemni studie feSici vnitini uspofadani plochy. V rdmci Gzemni studie
bylo navrzeno aktualné 17 novych stavebnich pozemkl, vcetné souvisejici plochy vefejného
prostranstvi, vefejné zelené a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (zejména vymezeni
nové trafostanice). Zménou zaclenéni plochy pavodné zakreslené v projednani vedeném ve smyslu §
50 stavebniho zakona jako Uzemni rezerva do zastavitelného Uzemi sice dochazi v obci k narlstu
obyvatel, ale tento je s ohledem na vsechny souvislosti zduvodnitelny. Do doby pofizeni uzemni
studie byla na plo$e Z11 vydana stavebni uzavéra, ktera, prestoze se v UPnSU jednalo o zastavitelné
Uzemi, sice znemoznila feSeni urbanisticky nevhodné nebo zamezila realizovat nekoordinovanou
zastavbu, avSak vlastnici pozemki se timto feSenim citili omezeni. Pofizenim Uzemni studie byla
podminka vyplyvajici z dosud platné dokumentace naplnéna a navrh GUzemniho planu proto musel
pred vefejnym projednanim na tuto novou skute¢nost reagovat. Na zékladé dalsiho provéfovani
vhodnosti feSeni uzemniho planu je na plochu Z11 uplatnéna podminka etapizace vystavby, kdy je
nutné nejprve realizovat potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu a az nasledné umoznit dalsi
zastavbu. Plocha se bude naplfiovat pozvolnég, v delSim ¢asovém obdobi.

Jedna lokalita, pfedloZzena zadanim rovnéz k posouzeni, je v navrhu vymezena jako Uzemni
rezerva R02 (4,25 ha). Celé plose uzemni rezervy R0O2 je pfifazeno budouci vyuziti "bydleni v
rodinnych domech - venkovské - BV". Plocha neni zohlednéna v bilanci naristu po¢tu obyvatel.

Takto korigovany rozsah zastavitelnych ploch Ize hodnotit jako akceptovatelny i s ohledem na
stanoveni podrobnéjSich podminek a na posouzeni sou€asného stavu Uzemi pfiméfeny, se
zohlednénim aktualniho poctu obyvatel, ocekavané poptavky po stavebnich pozemcich a s tim i
souvisejiciho riistu poctu obyvatel obce. V navrhu rozsahu zastavitelnych ploch je zohlednéna i ur€ita

rezerva, kdy bylo pfihlédnuto i ke skute€nosti, kdy ne vSichni obyvatelé Zzijici v obci zde maji
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nahlaSeny trvaly pobyt. Jedn& se o plochy, které byly vyhodnoceny polohou, umisténim ve vztahu ke
komunikaéni siti a propojenim se stavajici zastavbou jako vhodné pro trvalé bydleni nebo bydleni
spojené s podnikanim. Vhodné disponibilni plochy v zastavéném Gzemi jsou pfimo v centru obce, v
dosud nezastavénych prolukach. Rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné
Uzemi obce a vytvarely ucelenou zastavbu.

Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni navrzenych platnym Uzemni planem sidelniho Gtvaru

Navrh - Nevyuzité (dosud o
zastavitelnych Vyuz@o nezastavéné) z tth el
. (zastavéno) do navrhu UP
ploch pro bydleni plochy
navrh UPSU, r. 1999 2,14 ha 0,36 ha 1,78 ha 1,86 ha
navrh zmény €. 1, r. 2006 7,47 ha 0,85 ha 6,62 ha 2,63 ha
CELKEM (ha) 9,61 ha 1,21 ha 8,40 ha 4,49 ha

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni, navrzené izemnim planem a jeho zménou, byly vyuéity
pouze zéasti. Navrh Uzemniho planu nevymeZUJe nové zastavitelné plochy nad ramec ploch jiz
posuzovanych a vyhodnocenych platnou UPD, tj. UPSU Chafovice z r. 1999 a Zménou &. 1 z r. 2006.

plocha prestavby

Rovnéz plocha prestavby - brownfields, byla jiz navrzena v dfive zpracované UPD, a rtizné
koncepce nového vyuziti této plochy nebyly realizované.

plocha prestavby P01

— pozlstatek zemédeélské aktivity, nevyuzivané Uzemi byvalého zemeédélského areadlu,
zanedbané, v dusledku zna¢né délky nevyuziti ve velmi Spatném stavu - rozpadajici se ruiny,
s negativnim dopadem na okoli (mimo vlastni degradace prostfedi i nebezpeci ze Spatného
stavebné-technického stavu.

— teorie udrzitelného stavu upfednostriuje revitalizaci brownfieldl pfed vystavbou na zelené
louce, Uzemi patfi mezi nenahraditelné zdroje.

0. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni
Uzemni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni - socidlni sluzby P01 a Z08, které byly

pofizovatelem a uréenym zastupitelem vyhodnoceny jako plochy nadmistniho vyznamu. Plocha je

navrzena na zakladé zpracované Uzemni studie, jejiz data jsou vloZzena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Odlvodnéni:

Zaregistrovana Uzemni studie feSila uzemni Cast nachazejici se zapadné od centra obce
Charovice. Uzemi bylo dfive vyuzivano pro zemédélskou a Zivoci§nou vyrobu. V soudasnosti je
pozemek nevyuzivany. Na pozemcich se nachazeji chatrajici zemédélské objekty (kraviny, sklad
pice) a neudrzovana zeler. Regené Gizemi se mirné svazuije jiznim smérem k Chafovickému potoku a
je k prestavbé jiz vymezené v dosud platné dokumentaci.

Navrhovany aredl je koncipovan jako Uzemi bydleni pro seniory a ob¢anského vybaveni. V
centralni ¢asti arealu jsou situovany jednopodlazni fadové domy a dvoupodlazni bytové domy pro
bydleni a viceucelové objekty s obanskou vybavenosti v pfizemi a byty v2 NP. Po obvodé arealu
jsou umistény individualni pfizemni objekty. Ze zakladniho typu je odvozeno nékolik variant objektu —
s pristfeSkem pro parkovani, dvojdim nebo trojice typovych objektll na sebe navazujicich pro
vytvoreni urbanistické struktury.

Urbanisticka koncepce vychazi zcelkového rozsahu a tvaru Fe$eného Uzemi, terénnich
podminek a limitujicich prvkld v izemi. Koncepce byla navrzena s ohledem na moznost napojeni na
stavajici sité dopravni a technické infrastruktury, sou¢asné provéfovala ekonomické feseni a ucelné
vyuziti izemi.

Urcujicim prvkem urbanistické koncepce je navrh vefejnych prostranstvi a dopravnl' obsluznosti
areélu a napOJenl lokality ze silnice 111/1058 podél Nadveského rybnlka V ramci Uzemni studie je
vymezeno vefejné prostranstvi samostatné zelené o rozloze cca 2600 m?
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Kapacita arealu je pro pfedbézné navrhy potfeby technické infrastruktury odhadnuta na
ubytovani pro cca 236 osob a obCanské vybaveni pokryvajici kapacitu cca 192 osob, coz celkové
odpovida 306-ti EO. Uzemni studie dale feSila technickou infrastrukturu (pitnou vodu, odkanalizovani,
zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, nakladani s odpady, napojeni na radiokomunikace a
telekomunikace). Uzemni studie byla v rozpracovanosti konzultovana jak s obci, pofizovatelem,
vlastniky pozemku, tak s dotéenymi organy a spravci siti, jejichz zafizeni se nachazi v feSeném uzemi
nebo na jejichz zafizeni je planované napojeni lokality. Jejich stanoviska a pfipominky byly do tzemni
studie v odpovidajici mife zapracovany.

Krajsky ufad tuto plochu posoudil ve vztahu k § 43 odst.1 a ve svém stanovisku nevyloudil
moznost jejiho vyuziti.

p. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni

1 Roman LUTZ- PERKAM, KAMENICKA SPOLECNOST

Uplatnéna pisemnost ze dne 23.7.2017, dorucena na obecni Ufad dne 27.7.2017, €.j. 64/17, byla dne
21.8.2017 na jednani konaném na Obecnim Ufadu Charovice zpfesnéna z diivodu, Ze pisemnost
nebyla jednoznacéné formulovana a navic obsahovala nékolik moznosti nového feSeni pro plochu
lezici v zastavéném Uzemi ( VD ) v€etné moznosti nového navrhu feSeni i navazujiciho tzemi leziciho
v navaznosti na plochu VD ve vlastnictvi navrhovatele.

Zaveéry provedené a zdokladované na jednani dne 27.7.2017 byly zapracovany do upraveného
navrhu izemniho planu pfedkladanému v ramci opakovanému vefejnému projednani.

Rozhodnuti o namitce: Namitce bylo v dohodé s navrhovatelem vyhovéno.
Oduavodnéni:

Na zakladé jednani konaného dne 21.8.2017 byly dohodnuté zavéry v souginnosti s prfedkladatelem
namitky zapracovany do dokumentace predlozené pro opakované verejné projednavani:

1. pozemky p.€. 2121/2 a st. 355 budou navrzeny jako plochy pfestavby zafazené do ploch
smiSenych obytnych — venkovskych ( jedn& se o plochu dfive vymezenou pro zemédélskou vyrobu —
stav)

2. ast pozemku p.&. 2081/2 pfiléhajici k pozemku p.&. 2121/2 bude v rozsahu cca 2000m?
zakreslena jako plocha zelené - soukromé a vyhrazené. Soucasti této plochy bude i stavajici studna a
pFistupova komunikace, ktera je v soucasné dobé v katastru nemovitosti vedena jako soucast
pozemku p.¢. 2121/2.

3. zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 2081/2 bude ponechana v plochach smisenych nezastavéného
Uzemi ( blizkost rybnika, zamokfena plocha ).

2 M.S., doslo na obecni Gfad dne 3.8.2017, zapsano pod &.j. 70/17

Citace: Zarazeni pozemku Cislo 2640/16 do Gzemniho planu obce Chéarovice.
Zadam o zafazeni pozemku Cislo 2640/16 do uzemniho planu Charovice. Pfistup na pozemek je
zajistén pres pozemky cCislo 2640/15, 2640/14, 48/1, které jsou v mém vlastnictvi.”

Rozhodnuti o namitce:
Namitce na zafazeni pozemku ¢islo 2640/16 do zastavitelného Uzemi se nevyhovuije.

Odlvodnéni:

Porizovatel si provéfil, Zze pisemnost uplatfiuje vlastnik pozemku a z tohoto divodu bude s pisemnosti
nakladano jako s namitkou. V ramci odlvodnéni namitky pofizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem
a projektantem uvadi, ze vSechny pozemky lezici na Uzemi obce Charovice jsou soucasti Gzemniho
planu. V pfipadé, ze se zadost tyka zafazeni pozemku do zastavitelné plochy, tj. plochy uréené

k zastavbé, tak této zadosti nelze vyhovét.

Plocha pozemku par.€. 2640/16 lezi na Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu, kde ve smyslu
stanoveni § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského padniho fondu v platném
znéni lze zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu. Na této skute¢nosti nic
neméni ani upozornéni, ze pozemek je z hlediska zpfistupnéni pro novou zastavbu vhodny.

Vefejny zajem prevySujici zajem na ochrané zemédélského pudniho fondu nelze dostate¢né prokazat.
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Navrhem Uzemniho planu je v obci Charovice vymezeno dostate€né mnozstvi ploch, které umoznuiji
rozvoj obce jak pro formu bydleni tak bydleni ve spojeni s podnikanim nebo drobnou vyrobou.

3 J.M., ze dne 4. 8. 2017, doruéeno e-mailem na OU dne 4. 8. 2017

Citace: ,Vazeni pani a pani zastupitelé,

v navrhu Gzemniho planu vasi Obce na Gzemi oznateném sever 1 a 2 jsem nasel chybu. Podminka
stavét v této lokalité neni dodrzet vzdalenost 50 m od lesa, ale pouze 15 m. Kopii povoleni této
vyjimky ze dne 7. 2. 2005 od Lesti Ceské republiky Lesni zavod Konopi$té jsem dolozil Obecnimu
Gradu, mohu je znovu dodat. S touto vyjimkou byla Obec vyrozuméla od Lesti Ceské republiky Lesni
zavod Konopisté, coz muzu opét doloZit.

Zadam laskavé o opravu povoleni stavét v této lokalité nikoliv 50 m ale 15 m od lesa.

Tato chyba se opakuje v Gzemnim planu nékolikrat.

Zadam o potvrzeni, Ze jste obdrzeli maj email.”

Obec podateli potvrdila pfijeti emailové posty dne 5.8.2017.

J.M., podal poStou obdobnou pisemnost datovanou dnem 9.8.2017, doslo na ufad dne 14.8.2017,
zapsano pod ¢.j. 83/17

Citace: ,Pfipominka k navrhu Uzemniho planu obce Chéafovice

Vazeny pane Starosto, vazené pani a pani zastupitelé.

V néavrhu UP na Uzemi ozna¢eném jako Charovice sever Z 204 je rozpor v tom, ze podminka dodrzet
vzdalenost stavby od okraje lesa neni 50 m, ale pouze 15 m. Kopii této vyjimky ze dne 7. 2. 2005, od
Lest CR, Lesni zavod Konopisté, jsem dorugil OU a mohu ji znovu dodat. S touto vyjimkou byla i obec
vyrozuména od Lest CR, Lesni zavod Konopi$té, coz mohu opét doloZit. Zadam laskavé o opravu
nebo doplnéni, povolit stavét v této lokalité, nikoliv 50 m, ale 15 m od lesa. Bez zohlednéni této
vyjimky, by totiz stavba v této lokalité nebyla vibec mozna.”

Rozhodnuti o namitce:
Namitce smérujici proti vymezeni 50m od okraje lesnich pozemku se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pisemnost byla vyhodnocena jako namitka, protoze vlastnik pozemkud se muze citit byt Gzemnim
planem na svych pravech dotéen.

V ramci odGvodnéni namitky pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem uvadi, ze
vS8echny pozemky lezici 50m od okraje lesnich pozemkd maji v koordinacnim vykresu zakresleno
omezeni, které vyplyva z lesniho zakona. V textové ¢asti ve ,Vymezeni zastavitelnych ploch* byla pro
budouci investory uvedena vSechna omezeni vyplyvaji mimo jiné i z jinych pravnich predpisu.
Informace navrhovatele je nam dostateéné znama a pravé z tohoto davodu, Ze tento jiz obdrzel
predbézny pfislib vlastnika lesnich pozemku, byla plocha Z04 vymezena k zastavéni v celém
rozsahu, prestoZe celd plocha lezi 50m od okraje lesnich pozemkd. Pisemnost Lest CR neni
udeélenou vyjimkou, jak uvadi navrhovatel, ale pfislibem vlastnika lesa. Tato pisemnost muaze byt
vyuzita jako podklad pro vydani stanoviska pfisluSného organu statni spravy lest , které bude
zavaznym podkladem pro nasledné vydani rozhodnuti stavebniho Ufad nebo jiného organu statni
spravy.

V § 14 odst. 2 lesniho zakona se uvadi: Dotyka-li se Fizeni podle zvlastnich predpist zajmi
chréanénych timto zakonem, rozhodne stavebni Gfad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem
prislusného organu statni spravy lesu, ktery mize svij souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto
souhlasu je tfeba i k dot€eni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako
podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni
stavby, zafizeni nebo terénnich Uprav anebo jejich ohladeni je zdvaznym stanoviskem podle
spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Uzemni planem se tedy nevyluCuje umistit stavby blize jak 50 m od hranice lesnich pozemku a to za
splnéni podminek vyplyvajicich z lesniho zakona. Uzemni planem se rovnéz nestanovuje podminka,
v jaké vzdalenosti budou byt stavby od lesnich pozemk( umistény. V § 48 odst. 2 lesniho zakona se
nasledné uvadi kompetence, ktery organ statni spravy vydava souhlas. Stanovisko k dneSnimu dni
nebylo vydano organem statni spravy lest, jednéa se o vyjadreni Lest CR ke zméné ¢&. 1 tzemniho
planu sidelniho utvaru., V zadném pripadé se nejedna o chybu, ale o zakonem stanovenou
vzdalenost. Organ statni spravy lesi musi nasledné vydat k jednotlivym zamérdm zavazne
stanovisko. Uzemni planem se konkrétni zameéry neposuzuji a nepovoluji.
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4 V.S., H.S a P.S., Chafovice 58, ze dne 14. 8. 2017, doruéeno na OU dne 14. 8. 2017, C..
76/17

Citace: ,Namitka proti Gzemnimu planu Charovic.

Jako vlastnik pozemk p.¢. 1826, 1768, 1820, 2294, pfes které je zakreslen pfivadéc

a dalnice D3, pozaduji vypracovani studie SEA a EIA v novém provedeni, protoze jsem nemél
moznost se k ni vyjadfit. Pfivadéc a dalnice podstatné zhorsi zivotni prostfedi ve kterém ziji s ¢imz
nesouhlasim. Ani nesouhlasim s vedenim pfivadéce a dalnice D3 pfes mé pozemky."

Rozhodnuti o namitce:
Namitce smérujici k pozadavku na vypracovani studie SEA a EIA se nevyhovuje.
Namitce smérujici k nesouhlasu s vedenim privadéce a dalnice D3 se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pofizovatel si ovéfil, ze pozemky uvedené v pisemnosti ze dne 14.8.2017 tj. par.€. 1826, 1768, 1820,
2294 nelze v katastru nemovitosti identifikovat. Navrhovatelé proto byli vyzvani doporu¢enym
dopisem, aby svou pisemnost doplnili a upfesnili. Na vyzvu pisemné nezareagovali. Pfesto pofizovatel
s uréenym zastupitelem zcela prokazatelné nad ramec kladeny zakonem jesté provérfovali vlastnické
vztahy i v podané pisemnosti ze dne 1.3.2018 vztahujici se k opakovanému vefejnému projednani.

V této pisemnosti jiz jsou uvadéna odliSna par.¢. a to par.¢. 2290/3, 2290/2 a st. par.¢. 69 {j. &.p. 59.
Prestoze puvodni pisemnost ze dne 14.8.2017 je zmate¢na ve vztahu k parcelnim ¢islim, bylo s ni
nalozeno jako s namitkou.

V ramci odtvodnéni namitky pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem uvadi, ze
dotCeny organ nepoZadoval zpracovani dokumentace SEA, viz. vyhodnoceni nize uvedené pod
bodem 5 a 6. Neni Ukolem Uzemniho planu zpracovavat v ramci pofizovani UP dokumentaci EIA.
Uplatnéné namitce vyhovét nelze, nebot pofizovatel nemuze rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou
bylo rozhodnuto. V tomto pFipadé je pofizovatel povinen naplnit § 36 odst. 5 stavebniho zakona, kde
se uvadi, citujeme: ,Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich
pland, regulacnich plant a pro rozhodovani v Uzemi.“ Zakres koridoru trasy dalnice D3 a pfivadéce byl
tedy proveden v rozsahu vychazejicim z platné dokumentace Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského
kraje a odsouhlasen dotéeného organu statni spravy, kterym je v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy
CR. Sougasné by v pfipadé nezapracovani téchto koridord do navrhu tzemniho planu nebylo ziskano
kladné stanovisko Krajského Ufadu StfedoCeského kraje dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, ve
kterém krajsky Ufad posuzuje soulad navrhu Uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Toto stanovisko musi byt ziskdno v ramci procesu projednani navrhu izemniho
planu, bez kladného stanoviska neni mozné dokongcit projednavani navrhu tzemniho planu.

S ohledem na popsané skutecnosti pofizovatel konstatuje, ze koridory pro umisténi D3 a pfivadéce do
Tynce nad Sazavou musi byt souc¢asti navrhu tzemniho planu a neni mozné jej s ohledem na znéni

§ 54 odst. 5 stavebniho zakona vypustit. Majetkové vyporadani a konkrétni mozny stavebni zasah
nebo jiné zasahy budou feSeny béhem projektové pripravy podle platné legislativy. Neni pravdou, ze
navrhovatelé neméli moznost do procesu pofizovani zasad Uzemniho rozvoje vstupovat a uplatfiovat
pisemné pfipominky. K moznosti zhorSeni Zivotniho prostfedi sdélujeme, Ze v ramci pfipravy staveb
bude hledano optimalni technické FeSeni, které podstatné zmirni negativni vlivy na okoli.

5 M.V, pravné zastoupena JUDr. Petrou Humli€¢kovou, PhD. ze dne 10. 8. 2017, doruceno
na OU dne 14. 8. 2017, zapsano pod. €.j. 77/17 a pod ¢.j. 77a/17

Citace: ,Namitky k navrhu tzemniho planu obce Charovice

I. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.. Charovice a dale pozemky
pare. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam nasledujici pripominky.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Chéarovice namitky.
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[l. Text namitek

1. Pozaduiji, aby koridor dalnice D3 byl zruSen.

2. Pozaduiji, aby koridor silnice 11/107 byl zruSen pro nepotifebnost. Pfipadné pozaduiji, aby kolem
koridoru silnice 11/07 byla planovana vysadba pasu zelené.

3. V pfipadé zachovani pfivadéce v navrhu Gzemniho planu, pozadujeme vymezeni nasich pozemku
parc ¢. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.U. Chafovice jako
plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné zhorSujicich zivotni
prostfedi.

[ll. Vymezeni dot€eného Uzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zdivodnéni ndmitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Nepfezkoumatelnost a vécna nepravnost stanoviska dotéeného organu na Useku posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi Krajsky Ufad Stfedoceského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko
sp.zn.: SZ 069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil
uzemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Toto souhrnné stanovisko neni dostate¢né
oduvodnéné a neni proto pfezkoumatelné. Zaroven je toto souhrnné stanovisko zcela zfejmé vécné
chybné, protoze vychazi z nedostatecné zjisténych skutkovych okolnosti, kdyz uvadi: ,Koncepce
neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro
realizaci zamérl uvedenych v pfiloze €. 1. cit. zakona. “ Navrh uzemniho planu pfitom obsahuje
zamér vystavby dalnice D3 a komunikace 11/107, ktery ma spojovat MUK na D3 s Tyncem nad
S&zavou, vedouci pfes katastralni izemi nékolika obci. Podle ustanoveni § 10i se i na posuzovani
Uzemnich pland pouzije ustanoveni § 10a zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostredi, ktery
stanovi: ,Pfedmétem posuzovani vlivli koncepce na zivotni prostfedi... podle tohoto zdkona jsou: a)
koncepce, které stanovi ramec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1, zpracovavané
v oblasti ... dopravy ..., tyto koncepce podléhaji posuzovani vzdy, pokud je dotéené Gzemi tvofeno
Uzemnim obvodem vice nez jedné obce Podle pfilohy €. 1, kategorie |, bod 9.3. zadkona o EIA jsou
posuzovanym zamérem i: ,Novostavby, rozSifovani a pfelozky dalnic a rychlostnich silnic. “ Podle
Prilohy €. 1, kategorie Il, bod 9.1. zakona o EIA jsou posuzovanym zamérem i: ,Novostavby,
rozSifovani a prelozky silnic vSech tfid a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy (zaméry neuvedené v
kategorii I). “ Na katastralni zemi obce Chéfovice jsou tak planovany minimalné dva zameéry, které
podléhaji posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.

V této souvislosti také upozornuji na vécné nespravné odivodnéni zadani uzemniho planu (str. 15),
na které se uvadi: ,Nékteré z navrht na zmény vyuZiti tzemi, konkrétné navrh dalnice D3 nebo
prelozky silnici ll. tfidy €. 11/107, ktery je obsazen v navrhu zadani Uzemniho planu Chérovice,
pozadavek na posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb. zaklada. Jedna se vSak zcela vyhradné o
zameér, ktery jiz byl v procesu Uzemniho planovani, konkrétné pfi projednani krajské dokumentace
Zasad Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje projednavan a posuzovan v ramci zpracovani
dokumentace SEA.

Z tohoto dlvodu se uplatnéni opakovaného pozadavku na zpracovani dokumentace SEA a
nasledného vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
neprepoklada s tim, Ze se o¢ekava, ze dotceny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky na
pripadné prevzeti podminek vyplyvajicich ze zavérd dokumentace SEA zpracované v ramci
dokumentace ZUR. “ Souhrnné stanovisko je tak v rozporu se

zadanim Uzemniho planu (pfitomnost v. nepfitomnost zamérd nezbytné posuzovanych

v procesu EIA). Odlvodnéni nezpracovani SEA a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi je
vécné chybné. Posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi se provadi ve vSech fazich tzemné-planovaci
dokumentace z diivodu odligné podrobnosti t&chto strategii. Casti zasad tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje byly navic zruSeny pravé z diivodu vécné nespravné provedeného procesu
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi.

K nezakonnosti podkladového stanoviska pak navrhovatelka odkazuje na rozsudek NSS ze dne 7. 1.
2009, ¢.j. 2 Ao 2/2008-62, podle kterého: ,, V ramci posuzovani toho, zda je opatfeni obecné povahy
vydano v souladu se zdkonem, se pak Nejvy$Si spravni soud zabyva i spravnosti stanoviska
dotéeného organu. Ke shodnému zavéru ostatné NejvySsi spravni soud dosel jiz ve svém rozhodnuti
ze dne 11. 9. 2008, €. j. 8 Ao 2/2008 - 151, (dostupné na www.nssoud.cz), v némz vécnou spravnost
stanoviska krajského Ufadu ke konceptu Uzemniho planu pfezkoumal. Stanoviska tak skute¢né
nemohou byt samostatnym predmeétem pfezkumu proto, ze by sama byla povazovana za opatreni
obecné povahy - v tom Ize odpurci pfisvédcCit. Jsou vSak soucasti procesu, v némz je zpracovavan a
pfijiman Gzemni plan, ktery opatfenim obecné povahy nepochybné je a vychazi z nich. Jsou tedy
soudem zkoumana jako zavazné podklady opatfeni obecné povahy, jimz zakon upfel jinou moznost
prezkumu. “ Stejnym zpUsobem se NSS vyslovil i v dalSich svych rozsudcich, napf.
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¢.j. 3 Ao 1/2007 - 210 &i €.j. 1 Ao 6/2010-130.

Pokud by navrh UP byl pfedmétem posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a predmétem komplexniho
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi z pohledu vSech tfi pilifd (Zivotni prostfedi, socialni a
ekonomicky pilif) jsem presvédcena, Zze by doslo k Fadnému posouzeni vlivll (pfedevSim hluku a
emisi, rizika znecisténi podzemnich i povrchovych vod umistnénim stavby silnici 11/107 mezi dva
rybniky). Zaroven bylo timto postupem zasazeno do mého prava na Ucast, resp. moznost podat
namitky k posouzeni vlivii napadeného OOP na Zivotni prostfedi, nebot nezakonnym postupem
dotéeného organu k takovému posouzeni nedo$lo.Krajsky ufad tedy mél pozadovat zpracovani
posouzeni SEA, dle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona pak mél do zadani tzemniho planu byt doplnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pozaduji proto zménu stanoviska tak, aby doslo k dopracovani posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi
(SEA) a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi.

2. Nadbyte€nost koridoru 11/107

Koridor 11/107 je v Uzemnim planu vymezen jako pfivadé¢ mezi koridorem dalnice D3

a Tyncem nad Sazavou. Vzhledem ke zruSeni ¢asti zasad Uzemniho rozvoje obsahujici koridor
dalnice D3 je tento pfivadé¢ neodlivodnény a zcela nepotfebny, protoze chybi komunikace, na kterou
by pfivadél dopravu.

3. Potfeba novych zastavitelnych ploch - poZzadavek ze zadani

Podle schvaleného zadani nového Uzemniho planu je na zemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,, Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a predpoklada se
zvySeny zdjem o bydleni i podnikani “ (str. 2), “Dalnice D3 bude znamenat pro obec Charovice
vyznamny rozvojovy impulz (snadné dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni, rozvoj
podnikatelskych aktivit(str. 9), “Hlavni funkci obce je a nadéle i zGstane funkce obytna.” (str. 4), ,Cilem
a Ukolem uzemniho planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavateld” (str. 9) a
dale ,Navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat sou¢asné hodnoty
a historické usporadani sidle, a navrhne pfiméreny rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v
Uzemi. “ (str. 4).

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemki sousedicich pravé s pfivadééem 11/107 vyhovi. Podle ustanoveni §
50 odst. 1 stavebniho zakona se navrh uzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive
platném znéni stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP
by tedy mél zadani respektovat.

IV. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky bezprostfedné sousedi s koridorem planované komunikace [1/107. Lokalita je tak
dle mého né&zoru vhodna k vymezeni novych funk&nich ploch pro podnikani a sluzby, které nebudou
zatéZujici pro zivotni prostiedi.

V. Zavér

Se shora popsanych duvod(l zadam, aby mym namitkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam pfedem dékuji.”

Rozhodnuti o namitkach:
Namitce, aby koridor dalnice D3 byl zruSen, se nevyhovuje.
Namitce, aby koridor silnice 11/107 byl zruSen pro nepotiebnost, se nevyhovuje.

Pripadnému pozadavku, aby kolem koridoru silnice 11/07 byla planovana vysadba pasu zelené,
se nevyhovuje.

Pozadavku, aby v pripadé zachovani privadéce v navrhu uzemniho planu doslo k vymezeni
pozemku parc. ¢. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.U.
Charovice jako plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné
zhorsujicich zivotni prostredi, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

V ramci odGvodnéni namitky pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem uvadi, ze
pisemnost se odkazuje na dokumentaci pfedkladanou ke spoleénému projednani. Pozn. V dobé
projednavani vedeném ve smyslu ustanoveni § 50 stavebniho zakona byla sice plocha koridoru
dalnice D3 napadena soudné, ale ani toto nezakladalo moznost upusténi od dlouhodobé sledovaného
zaméru, ktery je zapracovan i v dal$i nadfazené dokumentaci, Politice Gzemniho rozvoje a kde
vymezeni bylo ve shodé s dotéenym organem.

PFesto bylo v dohodé s organem obce projednavani tzemniho planu pozastaveno do doby nez bude
vydana zména Zasad Uzemniho rozvoje, jeji 1. aktualizace a pofizovatel UP nebyl vystaven ze strany
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podatele dalsimu napadani.

V ramci aktualizace ZUR byla trasa potvrzena. Uplatnéné namitce vyhovét nelze, nebot pofizovatel
nemuUze rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou bylo rozhodnuto. V tomto pfipadé je pofizovatel
povinen naplnit § 36 odst. 5 stavebniho zakona, kde se uvéadi, citujeme: ,Zasady uzemniho rozvoje
jsou zavazné pro pofizovani a vydavani izemnich pland, regulac¢nich planu a pro rozhodovani

v Uzemi.“ Zakres koridoru trasy dalnice D3 byl tedy proveden v rozsahu vychazejicim z platné
dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a odsouhlasen dot¢enym organem statni
spravy, kterym je v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy CR.

Pozadavku, aby koridor silnice 11/107 byl zruSen pro nepotfebnost, nelze vyhovét. Pofizovatel nemuze
rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou bylo rozhodnuto. V tomto pfipadeé je pofizovatel povinen naplnit
§ 36 odst. 5 stavebniho zdkona, kde se uvadi, citujeme: ,Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro
pofizovani a vydavani tzemnich pland, regulacnich pland a pro rozhodovani v Uzemi.* Zakres
koridoru trasy silnice 11/107 byl tedy proveden v rozsahu vychazejicim z platné dokumentace Zasad
Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a odsouhlasen dot€éenym organem statni spravy, kterym je

v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy CR. Sougasné by v pfipadé nezapracovani téchto koridort do
navrhu tzemniho planu, nebylo ziskano kladné stanovisko Krajského Ufadu StfedoCeského kraje dle §
50 odst. 7 stavebniho zakona, ve kterém krajsky Ufad posuzuje soulad navrhu Gzemniho planu

s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Toto stanovisko musi byt ziskano v ramci procesu
projednani navrhu izemniho planu, bez kladného stanoviska neni mozné dokongit projednavani
néavrhu Uzemniho planu. S chledem na popsané skutecnosti pofizovatel konstatuje, ze koridory pro
umisténi D3 a pfivadéce do Tynce nad Sdzavou musi byt sou€asti navrhu tzemniho planu a neni
mozné jej s chledem na znéni § 54 odst. 5 stavebniho zakona vypustit. Namitka se snazi vytvofit
dojem neprezkoumatelnosti a vécné nespravnosti stanoviska dot€éeného organu na Useku posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi. Pofizovatel proto pozadal dotéeny organ o pfezkoumani navrhovatelem
napadeného stanoviska a jeho doplnéni, pFipadné potvrzeni svych dfive provedenych zavérl. Krajsky
Urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 2.5.2017, kde doSel ke
shodnému zaveéru jako v roce 2013 a v roce 2015. Dokumentaci na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj neni potfebné zpracovavat. V ramci nového provéfovani se konstatuje, ze koridor dalnice D3 se
nedotyka zastavéného Uzemi a neomezi bezprostfedné rozvojové moznosti obce. Koridor
navrhovaného nového Useku silnice 11/107 se pfiblizuje zastavénému GUzemi v severni ¢asti obce.
Dopravni trasy prochazejici tzemim obce Charovice, jsou vymezeny nadfazenou UPD jako vefejné
prospésné stavby. Uzemni plan nové nevymezi plochy, které by do budoucna zakladaly moznost
zhorSeni jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi (napf. nové plochy vyroby a skladovani nebo plochy
smidené vyrobni atd.). V Uzemi feSeném Gzemnim planem se nepredpokladaji zdmeéry na vyuziti
uzemi (kromé dopravnich koridord) takovych kategorii, které by spadaly do procesu posuzovani vlivi
zameérud na zivotni prostredi.

Z hlediska udrzitelného rozvoje koncepce na dané urovni podrobnosti nebude mit vyznamné dopady
na ochranu a rozvoj uzemi, koncepce respektuje nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci PUR,
ZUR Stfedoceského kraje, pficemz z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zvlastni
podminky pro dané Uzemi koridor(l. Zaroven z navrhu zadani ani z rozsahu a charakteru budouciho
rozvoje nevyplyva potfeba Uzemni plan fesit variantné.

Pislusny Grad tedy k témto podkladum, resp. navrhu zadani take prihlizel a nevyplynuly z nich Zadné
zavazné problémy nebo stfety v Uzemi. Uzemni plan naplnil ¢lanek (19) politiky Gzemniho rozvoje tim,
ze vytvoril pfedpoklady pro nové vyuziti opusténého arealu.

Posuzovani vlivli koncepci neni zalozeno na jediném kritériu, a to Ze koncepce samotna zaklada
ramec pro realizaci zameéra podle pfilohy €. 1 zdkona. Toto kritérium je pouze jednim z kritérii v pfilohy
€. 8 zakona, kterd jsou rozhodujici pro uplatnéni pozadavku na posouzeni koncepce ve smyslu
ustanoveni § 10i odst. 2 zakona.

Ustanoveni § 10a je vykladano tak, Zze pokud koncepce stanovi ramec pro schvalovani konkrétnich
zamér(, resp. stanovi-li alespon kritéria pro povolovani neurcitého okruhu zamérd vzhledem k jejich
umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkdm nebo z hlediska pozadavkl na pfirodni zdroje,
jedna se o koncepci stanovici ramec ve smyslu § 10a odst. 1 pism. a) zakona. Z tohoto pohledu tedy
uzemné planovaci dokumentace obce, pro jejiz posuzovani je zdkonem stanoveno zvIastni
ustanoveni § 10i, bude vzdy tzv. koncepci podle tohoto zdkona. Tyto specialni koncepce jsou viak
posuzovany v souladu s § 10i odst. 2 zdkona podle kritérii v pfiloze €. 8, nikoli jako obecné koncepce
podle § 10a.

Pislusny Grad se zabyval mirou podrobnosti zapracovani zaméru vystavby dainice D3 s napojenim
na ll/107 a jeji pfelozkou v nadfazené UPD (Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) a na
rovni uzemné planovaci dokumentace obce, také navrh zadani se podrobné problematikou zabyva.
Dale se pfislusny Grad zabyval mirou podrobnosti posouzeni vlivi ZUR a stanovenych podminek pro
navazujici podrobnéjsi UPD obci, resp. nestanovenim zadnych takovych poZadavkau.

Koncepce na trovni UPD zpravidla pracuje s vétsSi podrobnosti v Uzemi a pfichazi zde v Gvahu
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moznost mnohem konkrétnéjsiho vyhodnoceni vlivii na jednotlivé slozky zivotniho prostredi, které na
vyS§§i arovni nemohly byt vzaty v Gvahu a nédlezité vyhodnoceny.

PrisluSny Ufad vSak pfi svém rozhodovani ve véci uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivli koncepce na zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 2 zdkona pfihlizel k tomuto, jako k jednomu z
kritérii v pFiloze €. 8 zakona. S pfihlédnutim ke zjiSténym skuteCnostem podle navrhu zadani pak
neuplatnil pozadavek na posouzeni vlivd UP. PodrobnéjSi posouzeni Uzemi by vzhledem k charakteru
vymezeni silnic jako koridory, v izemi s danymi charakteristikami a limity (podle dostupnych
mapovych podkladd a navrhu zadani, popis viz vyse), nepfineslo nové podstatné vysledky, ato s
prihlédnutim, k fazi realizace planované D3, mife urbanizace feSeného Uzemi a charakteru podnétd

k rozvoji obce, nadmistnimu vyznamu a vefejnému zajmu na realizaci.

Dale pfisluSny ufad se nedomniva, Ze by navrh zadani nasvédcoval tomu, ze by obec méla vyhovét
pozadavku na zafazeni pozemki pfi koridoru silnice 11/107 k vyuziti pro podnikani, blize
nespecifikovanému. Naopak je toho nazoru, ze pofizovatel a projektant si je védom moznych dasledki
vymezeni takové navrhové plochy, bez navaznosti na jakékoli jiné zastavéné nebo zastavitelné tzemi,
ktera by v rozsahu v§ech uvedenych pozemku ve vlastnictvi dotéené osoby byla ve stfetu s koridorem
dalnice D3 i II/107 (v€. majetkopravnich vztah(l), a Ze plochu neni mozné pfi soucasné znalosti
budouciho feSeni a upfesnéni vedeni trasy komunikaci pfesnéji vymezovat, nebot by jeji vyuziti bylo
podminéno a omezeno upfednostnénim nadfazeného zaméru v izemi. Na zakladé navrhu zadani
naopak prislusny Urad poklada za podstatné, ze obec bude sledovat stavajici charakter obce (s
prevahou bydleni) s cilem zajisténi a naplnéni pozadavku vyplyvajiciho z PUR, priority €. (19).
Pficemz podnéty obce a charakter navrhovanych zmén je v navrhu zadani velmi podrobné popsan a
prisluSny Ufad jej povazuje za dostate€ny pro uplatnéni stanoviska ve smyslu § 10i zakona, resp. na
zakladé kritérii v pfiloze €. 8 zakona.

Navrhovatelce se nebrani hajit sva prava ve smyslu ustanoveni stavebniho zédkona v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

Konstatovani, ze ¢ast zasad Uzemniho rozvoje byla navic zruSena pravé z diivodu vécné nespravné
provedeného procesu posuzovani vlivii na zivotni prostfedi ve vztahu k dalnici D3 neni v sou¢asné
dobé pravdiva, podatel pracoval se zastaralymi informacemi. Pozadavku, aby kolem koridoru silnice
/07 byla planovana vysadba pasu zelené, nebylo vyhovéno. Konkrétni vymezeni plochy pro zelefi

v navaznosti na dopravni stavbu nebude soucasti Gzemniho planu. Uzemni plan vSak ve volné krajiné
umoziuje provést zménu kultury. Tyto zmeény, které se mohou nésledné tykat i nékterych forem
ozelenéni budouci silnice nejsou Uzemnim planem vylouceny v pfipadé, ze v ramci pfipravy stavby
pro navazujici spravni rozhodnuti se jejich opravnénost prokaze. | zde podatel mlze své pozadavky
uplatnit v rdmci navazujicich spravnich fizeni.

Pozadavku, aby v pfipadé zachovani pfivadéce v navrhu tzemniho planu dos$lo k vymezeni pozemku
parc. ¢. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.0. Charovice jako
plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné zhorsujicich zivotni
prostiedi, se nevyhovuje. Rozsifovani ploch pro dalsi zastavby do volné krajiny bylo posouzeno jako
nevhodné a v dobé pofizovani Uzemniho planu Charovice jako nedivodné. Uzemni plan ma ve vztahu
k velikosti FfeSeného Uzemi vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, které rovnéz umoznuji
rdznorodou formu podnikani a poskytovani sluzeb. Dalsi sluzby mohou byt navic poskytovany v ploSe
prestavby. V pfipadé, ze v budoucnu dojde k opodstatnéni pozadavku kladenych na dalSi rozvoj
Uzemi napf. v dobé po uvedeni dalnice D3 nebo silnice I1/107 do provozu, budou moznosti rozsifeni
zastavitelného Uzemi znovu provéfovany a feSeny ve smyslu ustanoveni § 55 stavebniho zakona.
Pozemek 2310, 2309, 2311, 2400/32, 2404/4, 2404/6 v souCasné dobé lezi v koridoru vymezeném
pro stavbu silnice 11/107.

Neni pravdou, Zze formulace zadani nového Gzemniho planu nasvédcovaly tomu, ze obec pozadavku
na zménu funkéniho vyuziti pozemku sousedicich nebo lezicich uvnitf koridoru silnice 11/107 vyhovi.

6 M.V, pravné zastoupena JUDr. Petrou Humli€kovou, PhD. ze dne 10. 8. 2017, doruceno
na OU dne 14. 8. 2017, zapséano pod. ¢.j. 78/17 a pod &.j. 78a/17

Citace: ,Namitky k navrhu izemniho planu obce Charovice

l. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Charovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 1966, 1984, 1988, 2075/1, 2075/2,
2085/2, 2150/11, 2150/21, 2220/4, 2220/6, 2325/3, 2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1,
2404/6, 2455/7, 2457/3, 2470/3, 2470/8, 2512/5, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13, 2522/1, 2522/2,
2671, 2672, 2732, 2733, 2742, 2743, 2798/10, 2807, 2808, 2821, 2826, 2827/1, 2827/2, 3860/1, jak je
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov, na LV 78. Tyto pozemky jsou doteny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto
podavam nasledujici pfipominky.
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Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice namitky.

[l. Text namitek

1. Pozaduji, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV v severni ¢asti obce Charovice vedlo stavajici
trase nadzemniho elektrického vedeni 22 kV, ;. jak je nyni zakresleno v navrhu tzemniho planu, nebo
bylo planovano v podzemni varianté.

[ll. Vymezeni dot¢eného lUzemi
Zdavodnéni namitek
Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Nesoulad textové a grafické Casti

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu (vykres dopravni a technické infrastruktury) obsahuje v severni
¢asti obce nové planované nadzemni elektrické vedeni 110 kV. Elektrické vedeni neni obsazeno ani v
hlavnim vykresu ani ve vyroku ¢i odtivodnéni navrhu Gzemniho planu. Neni tak zfejmé, zda je zamér
skute¢né planovan a v jaké podobé.

2. Nedostate¢né odtvodnéni

Zamér vystavby nadzemniho elektrického vedeni neni obsazen ve vyroku ani oddvodnéni izemniho
planu. Jeho potfebnost neni tedy vibec odivodnéna. Neni ani zfejmé, zda je zdmér v souladu s
nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci a tzemnimi plany sousednich obci.

3. Neposouzeni ochranného pasma budov

Vyrok navrhu zemniho planu (na str. 22) uvadi: ,v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a
zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni“. Planované elektrické vedeni vede pfimo pFes plochu
ur€enou pro bydleni Z02. Planované elektrické vedeni mize mit ochranné pasmo az 2x12 m. Navrh
Uzemniho planu vibec nefesi stfet vymezené plochy pro bydleni s planovanym vedenim. Navrh
Uuzemniho planu také nefesi stfet s jiz existujici vystavbou v lokalité.

4. Chybéjici posouzeni vlivli na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko sp.zn.:

SZ 069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Toto souhrnné stanovisko neni dostate¢né
oduvodnéné a neni proto pfezkoumatelné. Zaroven je toto souhrnné stanovisko zcela zfejmé vécné
chybné, protoze vychazi z nedostate¢né zjisténych skutkovych okolnosti, kdyz uvadi: ,Koncepce
neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro
realizaci zamérl uvedenych v pfiloze €. 1. cit. zakona.”

Navrh Gzemniho planu pfitom obsahuje zamér vystavby nadzemniho elektrického vedeni o napéti 110
kV. Podle ustanoveni § 10i se i na posuzovani Uzemnich plani pouzije ustanoveni § 10a zdkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ktery stanovi:

~Predmétem posuzovani vlivi koncepce na zivotni prostfedi... podle tohoto zakona jsou:

a) koncepce, které stanovi ramec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1,
zpracovavané v oblasti ... dopravy tyto koncepce podléhaji posuzovani vzdy, pokud je dotéené Gzemi
tvofeno Uzemnim obvodem vice nez jedné obce”. Podle pfilohy €. 1, kategorie |, bod 3.6. zakona o
EIA jsou posuzovanym zamérem i: ,Nadzemni vedeni elektrické energie o napéti nad 110 kV a délce
od 15 km. “ Podle PFilohy €. 1, kategorie Il, bod 3 .6. zadkona o EIA jsou posuzovanym zaméremii : ,,
Vedeni elektrické energie od 110 kV, pokud nepfislusi do kategorie 1. “ Na katastralni izemi obce
Chéarovice je tak planovan zameér, ktery podléh& posuzovani vliva na Zivotni prostredi.

V této souvislosti také upozoriuji na vécné nespravné odivodnéni zadani tzemniho planu (str. 15), na
které se uvadi: ,Nékteré z navrht na zmény vyuziti uzemi, konkrétné navrh dalnice D3 nebo pfelozky
silnici Il. tfidy €. 11/107, ktery je obsazen v ndvrhu zadani Uzemniho planu Charovice, pozadavek na
posouzeni podle zédkona €. 100/2001 Sb. zaklada. Jedna se vSak zcela vyhradné o zdmér, ktery jiz byl
v procesu Uzemniho planovani, konkrétné pfi projednani krajské dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje projednavan a posuzovan v ramci zpracovani dokumentace SEA.

Z tohoto dlvodu se uplatnéni opakovaného pozadavku na zpracovani dokumentace SEA a
nasledného vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
nepfepoklada s tim, Ze se o¢ekava, ze dotceny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky na
pripadné prevzeti podminek vyplyvajicich ze zavéri dokumentace SEA zpracované v ramci
dokumentace ZUR. “ Souhrnné stanovisko je tak v rozporu se zadanim tuzemniho planu (pfitomnost v.
nepfitomnost zdmeérd nezbytné posuzovanych v procesu EIA). Odlvodnéni nezpracovani SEA a
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi je vécné chybné. Posuzovani vlivii na zivotni prostredi
se provadi ve vSech fazich uzemné-planovaci dokumentace z davodu odliSné podrobnosti téchto
strategii. Casti zasad Uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje byly navic zrugeny pravé z diivodu
vécné nespravné provedeného procesu posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky Ufad tedy mél pozadovat zpracovani posouzeni SEA, dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona pak

-97-



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

mél do zadani zemniho planu byt doplnén pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Pozaduji proto zménu stanoviska tak, aby dosSlo k dopracovani posouzeni vlivd na Zivotni prostredi
(SEA) a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

5. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 27. 9. 2005, ¢.j.1 Ao 1/2005 - 98: ,Za zavérecny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpuasoby - v jejim uz§im a SirSim smyslu.
Proporcionalitou v ir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho stétu patfi pfimérenost prava a z tohoto davodu je Ukolem mimo jiné pravé i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahl. Soud se
proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zdkonem vénuje téz otdzkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasah(); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatfeni obecné povahy imeérny sledovanému cili (kritérium proporcionality
uzsim slova smyslu).”

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. €ervence 2009, €.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zékonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nésl. s. F.
s., je, ze veSkerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné legitimni
a o z&konné cile opfené divody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumneé k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpasobem a s vyloucenim libovale
(zasada subsidiarity a minimalizace zdsahu).” (zvyraznéno podateli).

Jsem pfesvédcena, ze navrh nového tzemniho planu obce Charovice neni v souladu s vyse
uvedenou zasadou proporcionality, protoze je mozné jej vést blize trase souasného elektrického
vedeni a neznehodnocovat tak pozemky uréené k zemédélstvi i bydleni.

V. Zavér
Se shora popsanych duvod(l zadam, aby mym namitkam uvedenym v &asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam prfedem dékuji.

Rozhodnuti o namitce: namitka je nedivodna.
Plocha Z02 neni dotéena novym navrhem nové verejné technické infrastruktury.
Odlvodnéni:

Pofizovatel spolecné s ur€enym zastupitelem a projektantem konstatuji, ze pisemnost navrhovatele
nevychazi z dokumentace predkladané k vefejnému projednani, ale napada dokumentaci ke
spole¢nému projednani. Po vyhodnoceni procesu vedeného podle ustanoveni § 50 stavebniho
zakona byl navrh dokumentace upraven a tento byl pfedlozen vefejnosti k vefejnému projednani.
Dokumentace k vefejnému projednani jiz neobsahuje navrh na pfelozeni venkovniho elektrického
vedeni, coz zmifiuje i samotny navrhovatel: ,Zamér vystavby nadzemniho elektrického vedeni neni
obsazen ve vyroku ani odlivodnéni izemniho planu. Jeho potfebnost neni tedy vibec odivodnéna.”
K tomuto uvadime, ze puvodni navrh se opiral o tzemné analytické podklady zpracované Ufadem
uzemniho planovani. Opravnénost a vhodnost feSeni nebyla Gfadem fadné prokazana a proto bylo od
tohoto zdméru jiz v ramci vefejného projednani upusténo.

Krajsky Ufad na zakladé pozadavku pofizovatele v roce 2017 znovu posoudil dokumentaci se
zavérem, ze nepozaduje zpracovani posouzeni SEA.

Zduvodnéni navrhovatele se dale opira o bod ,3 neposouzeni ochranného pasma budov Vyrok navrhu
Uzemniho planu (na str. 22) uvadi: ,v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a zafizeni nebudou
umistény stavby pro bydleni“, coz neni pravdou, protoze toto znéni na strané 22 neni uvedeno. Dale
znéni: , Planované elektrické vedeni vede pfimo pfes plochu uréenou pro bydleni Z02. Planované
elektrické vedeni mize mit ochranné pasmo az 2x12 m. Navrh izemniho planu vibec nefesi stiet
vymezené plochy pro bydleni s planovanym vedenim. Navrh Gzemniho planu také nefesi stret s jiz
existujici vystavbou v lokalité”, neni pravdivé tvrzeni. Pfes plochu Z02 neni navrzeno nové elektrické
vedeni, ale Gzemnim planem se pouze akceptuje stavajici stav. Ve vymezené plose Z02 se nachazi
podzemni vedeni a to sd&lovaci kabel CEZ ICT. Ze se jedna o podzemni vedeni, je samotnému
navrhovateli znamy fakt ato navic i z podkladového materialu, ktery si nechal sdm zpracovat. Déle
uvadime, ze uzemni pldnem se neumistuji budovy, ale vymezuje se plocha pro moznou zéstavbu.
Plocha vymezena v ndvrhu tzemniho planu byla pfevzata z dosud platné dokumentace. Tato byla
rozSifena pravé na zakladé uplatnéné pripominky v rdmci spoleéného projednani a to samotnym
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prekladatelem namitky. Navrh tzemniho planu nenavrhuje v ploSe Z02 zadny novy zamér, kterym by
byla navrhovatelka nové dotcena.

7 LA pravné zastoupena JUDr. Petrou Humliékovou, PhD. , ze dne 10. 8. 2017, doru¢eno
na OU dne 14. 8. 2017, zapséano pod. ¢.j. 79/17 a pod &.j. 79a/17

Citace: ,Namitky k navrhu izemniho planu obce Charovice

l. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.. Charovice a dale pozemky
pare. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice namitky.

[1. Text namitek

1. Pozaduji vymezeni pozemku pare. €. 1750/1 a 1750/18 v k.U. Charovice jako plochy pro rekreaci
bez moznosti zastavby, jen s umisténim drobného mobilidfe a stanku s ob&erstvenim s moznosti
oploceni pozemku.

[ll. Vymezeni dotéeného Uzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zddvodnéni namitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: , Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani. “ (str. 2), , nedostatek zafizeni ob&anské vybavenosti“(str. 11) ,umisténi
jednotlivych zafizeni ob&anského vybaveni bude umoznéno v ramci ploch pro bydleni” (str. 12),
Lazemni pldn navrhne ... Gzemi pro denni rekreaci obyvatel” (str. 13), ,navrh Gzemniho planu vytvofri
podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu” (str. 13) a dale ,Navrh nebude sledovat
zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat sou¢asné hodnoty a historické usporadani
sidle, a navrhne pfiméfeny rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v tzemi. “ (str. 4). Shrnuti
zadani tzemniho planu na str. 14 uvadi: ,zakladnim zamérem je: plochy vefejnych prostranstvi -
zkvalitnéni prostoru navsi, détské hristé, mobiliar, vytvofeni mist spole¢enskych kontakt(
podporujicich socialni soudrznost obyvatel.

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemkd k ploSe rekreace vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho
zakona se navrh uzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni
stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél
zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky se nachazeji v sousedstvi vodni plochy, vyuzivané v 1été k denni rekreaci
obyvatel. Lokalita je tak dle mého nazoru vhodna k vySe uvedenému vymezeni.

V. Zavér
Se shora popsanych divodd zadam, aby mym namitkam uvedenym v €asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam pfedem dékuji.”

Rozhodnuti o namitce: namitce smérujici k pozadavku na vymezeni nové plochy pro rekreaci
se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem konstatuji, ze pisemnost se v ¢asti IV
snazi vzbudit dojem potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni na
pozemcich par. €. 1750/1 a 1750/18. Uvedené citace jsou vytrzeny z kontextu, ptsobi chaoticky a
nelze je chapat jako zavazné pokyny vyplyvajici ze zadani pro moznost vymezeni novych
zastavitelnych ploch ,, rekreace” do volné krajiny.

-99 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

Neni pravdou, Zze formulace zadani nasvédc€ovaly tomu, ze bude pozadavkim na funkéni zmeény ploch
lezicich ve volné krajiné pro rekreaci vyhovéno. Ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zajmem,
ktery je Uzemnim planem akceptovan a tento je v ¢asti navrhované ke zméné podatelem ve shodé

s uplatnénymi poZadavky organu ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédelského pudniho fondu a
pozadavkem organu obce kladenym na rozvoj zemi. Uzemnim planem se v nezastavéném Gzemi
nevymezily nové plochy pro rekreaci, ani se nevytvofily podminky pro moznost realizace oplocovani
volné krajiny, nebo umisténi staveb, které pfimo nesouvisi s hospodafenim na zemédélskych
pozemcich.

Neni pravdou, Zze formulace zadani nového Uzemniho planu nasvédcovaly tomu, ze obec pozadavku
na zménu funkéniho vyuziti pozemku k ploSe rekreace vyhovi.

8 M.V, pravné zastoupena JUDr. Petrou Humli¢kovou, PhD., ze dne 10. 8. 2017, doruCeno
na OU dne 14. 8. 2017, zapséano pod. ¢.j. 80/17 a pod &.j. 80a/17

Citace: ,Namitky k navrhu izemniho planu obce Charovice

l. Stav véci

Ve spole¢ném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.. Charovice a dale pozemky
pare. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pripominky.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice namitky.

[1. Text namitek
1. Pozaduji vymezeni pozemku pare. €. 2085/2 v k.U. Chéafovice jako plochy obanské vybavenosti se
sluzbami a smiSenou funkci obytnou a détskym hristém.

[ll. Vymezeni dotéeného Gzemi
Katastralni izemi obce Charovice.

IV. Zddvodnéni namitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvéleného zadani nového Uzemniho planu je na Gzemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,Tyto zdméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani.” (str. 2), Dalnice D3 bude znamenat pro obec Chafovice vyznamny
rozvojovy impulz (snadna dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni, rozvoj podnikatelskych
aktivit(str. 9), ,Hlavni funkci obce je a nadale i zGstane funkce obytna(str. 4), ,Cilem a Ukolem
Uzemniho planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavatell” (str. 9),
.nedostatek zafizeni ob&anské vybavenosti "(str. 11) , umisténi jednotlivych zafizeni obéanského
vybaveni bude umoznéno v rdmci ploch pro bydleni“ (str. 12), , Gzemni plan navrhne ... Gzemi pro
denni rekreaci obyvatel“ (str. 13), ,navrh Gzemniho planu vytvofi podminky pro posileni funkce
rekreace a cestovniho ruchu” (str. 13) a dale ,Navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale
naopak bude respektovat soucasné hodnoty a historické uspofadani sidle, a navrhne pfiméreny
rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v Uzemi.“ (str. 4). Shrnuti zadani tzemniho planu na
str. 14 uvadi: ,zakladnim zd&mérem je: plochy vefejnych prostranstvi - zkvalitnéni prostoru navsi,
détské hfisté, mobiliar, vytvorfeni mist spolecenskych kontaktt podporujicich socialni soudrznost
obyvatel.”

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemku k ploSe ob&anské vybavenosti se sluzbami a smiSenou funkci
obytnou a détskym hfistém vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho zakona se navrh
Uzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni stavebniho zakona se
navrh UP zpracovéval na zékladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky bezprostfedné sousedi se zastavénymi nebo zastavitelnymi lokalitami a je k nim
dobry pfistup (dopravni infrastruktura). Lokalita je tak dle mého nazoru vhodna k vySe uvedenému
vymezeni.
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V. Zavér
Se shora popsanych duvod( zadam, aby mym namitkam uvedenym v &asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam pfedem dékuji.”

Rozhodnuti o namitce: Namitce smérujici k pozadavku na vymezeni plochy pozemku parc. €.
2085/2 v k.u. Charovice jako plochy obéanské vybavenosti se sluzbami a smiSenou funkci
obytnou a détskym hfistém se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a projektantem konstatuji, Ze v obci v sou¢asné dobé
neni ddvodné vymezovat dalSi nové plochy k vySe uvedené zastavbé. Uzemni plan ma vymezeno
dostate€né mnozstvi ploch, které umoznuiji i variabilni vyuziti. Je proto zcela neduvodné a
neobhajitelné rozsifovani dalSiho zastavitelného Uzemi na Ukor zemédélského pudniho fondu,
odtrzenou od ucelené zastavby. Navrhem Uzemniho planu vymezené plochy k zastavbé odpovidaji
demografickému rozvoji obce, ktery byl sledovan nékolik desitek let.

V navrhu rozsahu zastavitelnych ploch je zohlednéna i urcita rezerva, kdy bylo pfihlédnuto i ke
skute¢nosti, kdy ne vSichni obyvatelé zijici v obci zde maji nahlaSeny trvaly pobyt. Jedna se o plochy,
které byly vyhodnoceny polohou, umisténim ve vztahu ke komunikacni siti a propojenim se stavajici
zastavbou jako vhodné pro trvalé bydleni nebo bydleni spojené s podnikanim véetné snahy vyuzit
plochy v zastavéném Uzemi, v dosud nezastavénych prolukach. Rozvojové plochy jsou vymezeny tak,
aby navazovaly na zastavéné Uzemi obce a vytvérely ucelenou zastavbu.

Neni pravdou, ze formulace uzemniho planu nasvédcovala tomu, ze obec pozadavku na zménu
funkéniho vyuziti pozemku k ploSe pozemku parc.€. 2085/2 pro ob&anskou vybavenost se sluzbami a
smigenou funkci obytnou a détskym hii$tém na plode 5 958 m? vyhovi. Konstatujeme, Ze navrh
uzemniho plan je v souladu se zadanim, Gzemnim planem se navrhuje pfiméfeny rozvoj obce, ktery
vychazi z dosud platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru. Uzemni plan zajistil v dohodé s dotenymi
organy dostate¢ny rozvoj obce se snahou ochranit nezastavéné tzemi.

Pozadavek navrhovatel opira o potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni,
uvadéné citace ze zadani jsou zmatecné a jsou vytrzeny bez dalSich souvislosti. Neni pravdou, zZe
formulace zadani nového Uzemniho planu nasvédcovaly tomu, ze obec pozadavku na zménu
funkéniho vyuziti pozemk k ploSe ob&anské vybavenosti se sluzbami a smiSenou funkci obytnou a
détskym hFistém vyhovi.

9 LAS pravné zastoupena JUDr. Petrou Humlickovou, PhD. , ze dne 10. 8. 2017, doru¢eno
na OU dne 14. 8. 2017, zapsano pod. ¢.j. 81/17 a pod ¢.j. 81a/17

Citace: ,Namitky k navrhu tzemniho planu obce Charovice

I. Stav véci

Ve spole¢ném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Chafovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gurfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam nasledujici pripominky.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Chérovice namitky.

[l. Text namitek

1. Pozaduji, aby pozemek pare €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 v k.u. Chéarovice - plocha Z11 -
Charovice byla vypusténa podminka zpracovani tzemni studie US02 a vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

[ll. Vymezeni dotéeného Gzemi
Katastralni Gzemi obce Charovice.

V. Zddvodnéni namitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Existence Uzemni studie

Pro tuto lokalitu jiz byla zpracovana Uzemni studie lokality C. 6 - ChaFovice podle zmény &. 1
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Charovice. Studii vypracoval ing. arch. Zdenék Oufednicek v zafi
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2016 a pofizovatel dne 3. 7. 2017 schvaluje vyuziti této Uzemni studie. Tato izemni studie umozriuje
zastavbu lokality. Povazuji proto za nadbyte¢né a nehospodarné vynalozeni vefejnych prostiedki
zpracovavat dalSi zemni studii pro tu samou lokalitu.

2. Vhodnost lokality pro zastavéni (Z11)

Lokalita je vhodna k vymezeni novych funkénich ploch pro zastavéni, a to zejména z divodu
existence vhodné dopravni infrastruktury a vazby na souasné zastavéné Gzemi v obci. Zastavitelnost
téchto pozemk by logicky a urbanisticky vhodné kompaktné uzaviralo zastavéné plochy dané lokality.
Na pozemku pare. €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 navic vlastnik planuje vystavbu max. 3 rodinny
domu, nejedna se tedy o nijak zadsadni vystavbu.

Pozemek je v dnes platném Uzemnim planu vymezen jako pozemek ureny k zastaveéni po
vypracovani Uzemni studie, kterd jiz byla zpracovana.

3. Rozpor s principem legitimniho o¢ekavani

Uvedeny pozemek vlastnim jiz velmi dlouho a dlouhodobé na ném planuji vystavbu rodinnych domu
pro mé déti. Tento zamér jsem i opakované projednavala svedenim obce. Pozemek byl od roku 1999
vymezen jako pozemek uréeny k bydleni s podminkou tvorby Gzemni studie, kterou jsem si jiz nechala
zpracovat a predloZila jsem ji Gfadu. Déale jsem si zfidila vécné bfemeno pravo chuze, jizdy a vedeni
inzenyrskych siti pfes ¢ast pozemki €. 2484 v k.4. Charovice. Pro tuto lokalitu jiz byla zpracovana
Uzemni studie, ktera zastavbu umoznuje. Opakované podminéni zastavby Gzemni studii proto
povazuji za rozporné s principem legitimniho ocekavani.

4. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku NejvySsiho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, &.j. 1 Ao 1/2005 - 98: ,Za zavérecny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpusoby v jejim uzSim a Sir§im smyslu.
Proporcionalitou v ir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho statu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je kolem mimo jiné pravé i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahd. Soud se
proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasaht); v neposledni fadé soud také zkoum4, zda je
nésledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
uz8im slova smyslu).” Podle rozsudku roz8ifeného senatu NSS ze dne dne 21. Eervence 2009, ¢&.j. 1
Ao 1/2009 - 120: Podminkou zakonnosti Gzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle

§ 101aanasl. s. f. s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici
maji Ustavné legitimni a o zakonné cile opfené divody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zpusobu vedoucich jeSté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem
a s vylou€enim libovlle (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). “ (zvyraznéno podateli).

Jsem pfesvédcena, ze navrh nového tzemniho planu obce Charovice neni v souladu s vyse
uvedenou zasadou proporcionality. Jako vlastnik pozemku par. €. 2512/12, 2512/2, 2512/7,2512/9 v
k.U. Charovice povazuji pfefazeni pozemku z plochy pro bydleni (byt podminéné uzemni studii) do
plochy Gzemni rezervy za vyznamny zasah do vlastnickych prav. Navrh nového UP odporuje soudni
judikaturou stanovenym kritériim vhodnosti, potfebnosti, minimalizace zasah( a proporcionality v
uz8im smyslu.

V. Zavér
Se shora popsanych divodd zadam, aby mym namitkam uvedenym v €asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam pfedem dékuiji.”

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:

Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem konstatuji , ze v dobé& odevzdani navrhu
Uzemniho planu k vefejnému projednani, v kvétnu 2017, nebyl podan navrh na vlozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti a z tohoto divodu byl pozadavek na jeji zpracovani i nadale
soucasti dokumentace. Pofizovatel Uzemni studie Ufad zemniho planovani ORP BeneSov dne 3. 7.
2017 schvalil moZnost vyuZiti této tzemni studie. Nasledné byl podan dne 21.8.2017 navrh na
vlozeni dat o ,Uzemni studii Charovice lokality €. 6 do evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 30 odst. 4 stavebniho zakona.
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10 M.V, pravné zastoupena JUDr. Petrou Humli¢kovou, PhD. , ze dne 10. 8. 2017, doruCeno
na OU dne 14. 8. 2017, zapséano pod. ¢.j. 82/17 a pod &.j. 82a/17

Citace:,Namitky k navrhu izemniho planu obce Chéarovice

l. Stav véci

Ve spole¢ném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Chafovice a dale pozemky
pare. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam nasledujici pripominky.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice namitky.

[l. Text namitek
1. Pozaduji vymezeni pozemkU pare. €. 2146/2, 2150/12 a 2150/11 v k.U. Charovice jako plochy
zelen soukroma vyhrazena s eventualni moznosti oploceni téchto pozemka.

[1l. Vymezeni dotéeného Gzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zddvodnéni namitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodnujeme takto:

1. Potfeba novych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvaleného zadani nového Uzemniho planu je na Gzemi meésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: , Tyto zdméry (1)3 a I1/107) posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani. “ (str. 2), ,Dalnice D3 bude znamenat pro obec Chafovice vyznamny
rozvojovy impulz (snadna dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni, rozvoj podnikatelskych
aktivit(str. 9), hlavni funkci obce je a nadale i zGstane funkce obytna(str. 4), ,Cilem a Ukolem Gzemniho
planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavateld” (str. 9), ,nedostatek zafizeni
obcanské vybavenosti “(str. 11), umisténi jednotlivych zafizeni ob&anského vybaveni bude umoznéno
v ramci ploch pro bydleni” (str. 12), ,dzemni plan navrhne ... Gzemi pro denni rekreaci obyvatel” (str.
13), ,navrh uzemniho planu vytvofi podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu® (str.
13) a déle ,navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat soucasné
hodnoty a historické usporadani sidle, a navrhne pfiméreny rozvoj, ktery bude reagovat na nové
podminky v Uzemi.” (str. 4). Shrnuti zadani tzemniho planu na str. 14 uvadi: ,zakladnim zdmérem je:
plochy verejnych prostranstvi - zkvalitnéni prostoru navsi, détské hfisté, mobiliar, vytvoreni mist
spole¢enskych kontaktu podporujicich socialni soudrznost obyvatel. “

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemkd k ploSe zelené soukromé vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1
stavebniho zakona se navrh izemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném
znéni stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy
mél zadani respektovat.

2. Splnéni podminky propustnosti uzemf

Tyto pozemky se nachézeji na rohu rybniku hned za zemédélskym aredlem. Pozadavek obce na
propustnost v zemi dle nadeho nazoru je splnén tim, ze tyto pozemky navazuji na obecni ostatni
komunikaci parcelni €. 3738/2, u které zadame, aby si tuto funkci tato komunikace nadale zanechala.
3. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky bezprostfedné sousedi se zastavénymi nebo zastavitelnymi lokalitami a je k nim
dobry pfistup (dopravni infrastruktura). Lokalita je tak dle mého nazoru vhodna

k vySe uvedenému vymezeni.

V. Zaveér

Se shora popsanych didvod(l zadam, aby mym namitkam uvedenym v €asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni namitkam pfedem dékuji.”

Rozhodnuti o namitce: Namitce vztahujici se k pozemku par.¢. 2150/11 se nevyhovuije.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince vztahujici se k pozemkam par.¢. 2150/12 a 2146/2 se
nevyhovuje.
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Odlvodnéni:

Po ovéfeni vliastnickych prav k vySe uvedenym pozemk(m se konstatuje, ze pozemek par.¢. 2146/2 a
2150/12 neni ve vlastnictvi navrhovatele a z tohoto dlivodu ve vztahu k témto pozemkdm je

s pisemnosti dale nalozeno jako s pfipominkou. Vyhodnoceni je shodné s vyhodnocenim namitky.
Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a projektantem ve vztahu k pozemku par.¢. 2150/11 a
rovnéz ve vztahu k ostatnim dvéma pozemkim uvadéji, ze nad ramec druht ploch, jak je stanovi
provadéci vyhlaska, byla vymezena plocha zelen - soukroma a vyhrazena. Duvodem pfidani plochy
zelené soukromé a vyhrazené, bylo vytvofeni moznosti vyuzivani plochy jako zahrady. Pfi
stanovovani této plochy bylo snahou vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i
ddraznéjSim zpusobem podpofit stavajici charakter Gzemi a zajistit vytvoreni pfechodu zastavby do
volné krajiny pfipadné akceptovat stavajici stav v izemi. Tim se zohlednila ochrana stavajici zelené v
zastavéném Uzemi nebo doslo k zajisténi ochrany stavajicich limitd v zemi. Plochy byly vymezeny z
ddvodu zachovani dominantniho podilu nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt
zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristicka napr. pro vefejna prostranstvi.
Jednd se o soukromou zelef — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy
vytvareji a zkvalitfiuji zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke stavbam, které se v tzemi budou
realizovat. VySe uvedené pozemky pozadavek pro vymezeni plochy nenaplriuji, nachazeji se ve volné
krajiné, v navaznosti na vyznamny krajinny prvek, vodni plochu. Uzemnim planem v dohodé s
dotéenym organem se nepfipousti ve volné krajiné oplocovani ploch ani se nové zmény kultury na
zahrady neumoznuji. Funkéni plocha Zelen - soukromd a vyhrazena - ZS byla vymezena s cilem
vytvoreni kvalitniho zdzemi k plocham lezicim v zastavéném nebo zastavitelném GUzemi. Pozemky tuto
podminku nenaplnuji. Neni pravdou, ze pozemky bezprostfedné sousedi se zastavénymi nebo
zastavitelnymi pozemky. Neni pravdou, ze formulace zadani tzemniho planu nasvédcovala tomu, ze
obec pozadavku na zménu funkéniho vyuziti pozemkd vyhovi. Navic pouzité citace ze zadani jsou ve
vztahu k vySe uplatnénému pozadavku zmate¢né a vytrzené z kontextu.

11 M.S. a P.S., ze dne 14. 8. 2017, doruceno na OU dne 14. 8. 2017, ¢.j. 84/17

Citace: Podani pripominky/namitky k Navrhu UP Gzemniho planu Chéafovice

Na zakladé vefejného jednani o Navrhu tzemniho planu Charovice, které je konalo dne 7. 8. 2017 na
Obecnim ufadé v Charovicich, podavame pfipominku/namitku k vyuziti dot€enému tzemi VD06 (str.
26, Vefejné prospésné stavby,...) Zminované tzemi VDO06 je v budoucim Uzemnim planu evidované
jako pozemni komunikace vedouci k uzemim P01 a Z08 s pfipominkou, pro tento Gcel dojde k
rozSifeni stavajici komunikace. Jako dotknuté osoby (vlastnici pozemku 2662/3) s timto feSenim
nesouhlasime s odtvodnénim, Ze stavajici situace - konkrétné Sitka cesty v misté opérné zdi
trafostanice na pozemku 2662/5, neumoznuje tuto komunikaci rozsifit. Déle je to aktualni situace -
stavajici komunikace k parcelam domU 2662/3, 2662/2 a 2662/1, ktera rozhodné neni dimenzovana
na prejezd jakékoliv pfipadné techniky nebo nakladnich automobildi.

Z téchto logickych dlivodd navrhujeme zménit vyuziti komunikace VD06 na ,pouze pro pési", a tuto
poznamku také zanést do znéni v Navrhu Uzemniho planu Charovice.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:

Pofizovatel spole¢né s ur€enym zastupitelem a projektantem provéfili vhodnost vymezeni plochy
pouze pro pési. Dosli k zavéru, Zze pozadavku Ize vyhovét. Ve vyrokové ¢asti g1 Verejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit®, byla provedena Uprava. U plochy VD6
je po Upravé uvedeno znéni: ,rozsifeni stavajici komunikace k ploSe P01 a Z08 pouze pro pési“.

g- Vyhodnoceni pripominek
uplatnénych v rdmci spoleéného projednani vedeném podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona

1 M.V., pravné zastoupena JUDr. Michalem Bernardem, Ph.D. pisemnost ze dne 6. 3. 2015,
dorucena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢€.j. 38/15

Citace: ,Pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Chéarovice:

|. Stav véci

Ve spole¢ném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Chafovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
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Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim GUfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice pfipominky

[l. Text pfipominek

1. Pozaduiji, aby pozemek parc €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 v k.U. Charovice byl do navrhu
Uzemniho planu zafazen ve funkénim vyuziti plocha bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé.

2. Pozaduji, aby na pozemek parc. €. 2512/13 v k.u. Chéarovice nad plochou Z02 byla dopInéna plocha
pro dopravni infrastrukturu - to€nu pozarnich aut.

[1l: Vymezeni dot€eného Uzemi
Katastralni izemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch - pozadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,, Tyto zaméry posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny zdjem o
bydleni i podnikani. “ (str. 2) a ,Hlavni funkci obce je a nadéle i zGstane funkce obytna.” (str. 4) a dale
.Navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat souc¢asné hodnoty a
historické uspofadani sidle, a navrhne pfiméfeny rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v
Uzemi.” (str. 4). Formulace zadani nového Gzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Zze obec mému
pozadavku na zménu funkéniho vyuziti pozemku par. €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 a parc. €.
2512/13 v k.0. Chérovice vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho zdkona se navrh
Uzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni stavebniho zakona se
navrh UP zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality pro zastavéni (R01)

Lokalita je vhodna k vymezeni novych funkénich ploch pro zastavéni, a to zejména z divodu
existence vhodné dopravni infrastruktury a vazby na souasné zastavéné Gzemi v obci. Zastavitelnost
téchto pozemk by logicky a urbanisticky vhodné kompaktné uzaviralo zastavéné plochy dané lokality.
Na pozemku par. €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 navic vlastnik planuje vystavbu max. 3 rodinny
domu, nejedna se tedy o nijak zdsadni vystavbu. Pozemek je v dnes platném Gzemnim planu
vymezen jako pozemek ur€eny k zastavéni, navrh Gzemniho planu jej pfesouva do Uzemni rezervy.
3. Neoduvodnénost prefazeni do Uzemnich rezerv (R01)

V oddvodnéni navrhu tzemniho planu (str. 9) se uvadi: ,V souladu s bodem b) zadani, tzemni plan
proveéfil potfebu vymezeni Uzemnich rezerv a vymezil jako Uzemni rezervy ¢ast ploch uréenych
zadanim k provéreni jako zastavitelné plochy pro bydleni. Po vyhodnoceni demografického vyvoje v
uplynulém obdobi byly nékteré plochy, uréené k provéreni jako zastavitelné plochy, pfefazeny do
ploch Gzemnich rezerv.”

Zadani uzemniho planu (str. 9) naopak uvadi: ,V obdobi posledni 10 let se projevuji pozitivni trendy
ve vékové skladbé obyvatel, posiluje se podil détské slozky ...a naopak klesa podil skupiny
postproduktivniho véku, coz davé predpoklady k pfiznivé progn6ze demografického vyvoje.”
Domnivam se, Ze Udaje ze zadéani jsou v rozporu s odlvodnénim Uzemniho pland, protoze vétsi podil
déti znamend i potfebu zajistit jim v blizké budoucnosti bydleni v obci.

4. Nespravnost prefazeni do tzemnich rezerv (R01)

Zadani uzemniho planu (str. 10) uvadi: ,Pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychézet z
dosud platné dokumentace, ktera byla jiz dfive fadné a zakonnym zpusobem dohodnuta s dotcenymi
organy.”

Zadani uzemniho planu tak neumoznovalo pfefazeni pozemku ze zastavitelnych (byt podminénych
Uzemni studii) do plochy Gzemni rezervy. Tento postup také nema oporu ve stavebnim zakonu.
Upozornuji také na moznost vzniku povinnosti nahrady Skody ve smyslu § 102 stavebniho zakona.

5. Nespravné vymezeni podminek uzemni rezervy (R01)

Textovéa €ast vyroku Uzemniho planu Gzemni rezervu RO1 vlbec nezmiriuje, ani ji blize nevymezuje.
Odlvodnéni vyroku zemniho planu (na str. 9) se uvadi: ,Nasledné pfevedeni téchto ploch z tzemni
rezervy na zastavitelnou plochu bude provedeno zménou Uzemniho planu na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. PFi pofizovani zmény uzemniho planu budou
posuzovany konkrétni podminky a izemni souvislosti. Vzhledem k ploSnému rozsahu obou ploch se
stanovi podminka pro provéfeni budouciho vyuziti vydani regulaéniho planu. “ Neni zfejmy vztah mezi
textovou €asti Uzemniho planu a jeho oddvodnénim, tj. zda bude pozadovan regulaéni plan, ktery neni
soucasti textu navrhu tzemniho planu.
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Stavebni z&dkon navic v § 43 odst. 2 stanovi: ,, V pfipadé podminéni rozhodovani regulaénim planem
je soucasti Uzemniho planu zadani regulaéniho planu a u regulaéniho planu z podnétu pfiméfena
Ihdta pro jeho vydani. Podminka vydani regulaéniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym
uplynutim uvedené Ihaty. Podminka vydani regula¢niho planu na zadost pozbyva platnosti, pokud k
vydani nedojde do 1 roku od podani UpIné Zzadosti v souladu se zadanim regula¢niho planu.” Zadani
ani Ihlta pro regulaéni plan neni sou¢asti navrhu tzemniho planu.

6. Rozpor s principem legitimniho ocekavani

Uvedeny pozemek vlastnim jiz velmi dlouho a dlouhodobé na ném planuji vystavbu rodinnych doma
pro mé déti. Tento zamér jsem i opakované projednavala s vedenim obce. Pozemek byl od roku 1999
vymezen jako pozemek urceny k bydleni s podminkou tvorby Gzemni studie, kterou jsem si jiz nechala
zpracovat a predlozila jsem ji Gfadu. Déle jsem si zfidila vécné bfemeno pravo chuze, jizdy a vedeni
inzenyrskych siti pfes ¢ast pozemku €. 2484 v k.U. Charovice. Prefazeni pozemku do kategorie
Uzemni rezervy, proto povazuji za jednani v rozporu s principem legitimniho oekavani.

7. Chybéjici vymezeni plochy pro dopravni infrastrukturu

Upozorfiuji také na povinnost pfizpusobit dopravni infrastrukturu poZzadavkdm na pozarni bezpeénost.
V souvislosti s nové planovanou plochou pro bydleni Z02 a také mnou pozadovanou zménou k
Uzemni rezervé RO1. Je zapotfebi v Gzemnim planu vymezit to¢nu pro hasi€ska auta. Umistnéni této
to¢ny navrhuji na pozemku parc. €. 2512/13 nad plochou Z02 (viz plan v pfiloze této pfipominky).

8. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, &j. 1 Ao 1/2005- 98: ,Za zavérecny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné ovahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpUGsoby - v jejim uzsim a SirSim smyslu.
Proporcionalitou v $ir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho stétu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je Ukolem mimo jiné prave i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahd. Soud se
proto_v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasah(); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nésledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
uz8im slova smyslu).”

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. ervence 2009, &.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zékonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nésl. s. I.
s., je, ze vesSkerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili nediskrimina¢nim zpdsobem a s vylou€enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).” (zvyraznéno podateli).

Jsem pfesvédcena, ze navrh nového tzemniho planu obce Charovice neni v souladu s vyse
uvedenou zasadou proporcionality. Jako vlastnik pozemku parc. €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 v
k.U. Charovice povazuji pfefazeni pozemku z plochy pro bydleni (byt podminéné uzemni studii) do
plochy Uzemni rezervy za vyznamny zasah do vlastnickych prav. Navrh nového UP odporuje soudni
judikaturou stanovenym kritériim vhodnosti, potfebnosti, minimalizace zdsah a proporcionality v
uz8im smyslu.

V. Zavér
Se shora popsanych divodd zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam predem dékuiji.

Vyhodnoceni bodu 1.

Pozadavku se vyhovuje. Pozemky parc €. 2512/12, 2512/2, 2512/7, 2512/9 v k.U. Chéfovice byly
pfehodnoceny a zac¢lenény do navrhu Gzemniho planu jako zastavitelné ve funkénim vyuziti plocha
bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé.

Oduavodnéni: V meziobdobi, kdy bylo pozastaveno pofizovani tzemniho planu, byla pofizena uzemni
studie lokality €. 6 ( oznaeni vyplyvajici z tzemniho planu sidelniho Utvaru). Tato byla Méstskym
Ufadem BeneSov, jako pofizovatelem Uzemni studie, schvalena pro moznost jejiho vyuziti a viozena
do evidence Uzemné planovaci €innosti ve smyslu ustanoveni § 30 odst. 4 stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni bodu 2.

Pozadavku se vyhovuje. Pozemek parc. ¢. 2512/13 v k.U. Chéafovice lezici nad puvodné
navrhovanou plochou Z02 byl roz$ifen o rozsah plochy umoznujici vystavbu dopravni infrastruktury -
to€nu pozarnich aut.

-106 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

Odlvodnéni:

Stavajici déleni pozemkd nasvédéovalo tomu, Ze rozSifovani plochy pro toénu neni potfebné na
navazujicim pozemku vymezovat, ze bude dostacujicim FeSenim akceptovani stavajiciho déleni
pozemku. Na pfani navrhovatele byla vymezena plocha, ktera jim navrhované feSeni umozni.

2 M.V., pravné zastoupena JUDr. Michalem Bernardem, Ph.D, pisemnost ze dne 6. 3. 2015,
doruc¢ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢.j. 38/15

Citace: ,, Pfipominky k ndvrhu izemniho planu obce Charovice

I. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Charovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim GUfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Chérovice pfipominky

[l. Text pfipominek

Pozaduji, aby pred vystavbou v oblasti PO1 byly jako podminka ulozeny sanacni prace, které budou
svym rozsahem vychazet z provedeného priizkumného vrtu.

Pozaduji, aby pred realizaci zdméru v oblasti OS - sportovisté parc. €. 2674 byly jako podminka
ulozeny sanacni prace, které budou svym rozsahem vychazet z provedeného prazkumného vrtu.

[ll. Vymezeni dotéeného Gzemi
Katastralni izemi obce Charovice.

IV. Zddvodnéni pfipominky

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Nepfezkoumatelnost a vécna nepravnost stanoviska dotéeného organu na Useku posuzovani vlivd
na zivotni prostredi.

Krajsky ufad StfredoCeského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko sp. zn.: SZ
069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu Chéafovice na zivotni prostredi (tzv. SE A). Toto souhrnné stanovisko neni dostate¢né
oduvodnéné a neni proto pfezkoumatelné. Zaroven je toto souhrnné stanovisko zcela zfejmé vécné
chybné, protoze vychazi z nedostatecné zjisténych skutkovych okolnosti.

Krajsky ufad tedy mél pozadovat zpracovani posouzeni SEA, dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona pak
meél do zadani tzemniho planu byt doplnén pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi. Diky tomuto pochybeni nebyly Fadné posouzeny vlivy planovanych zamérl na povrchové a
podzemni vody.

2. Nespravné zjisténé skutecnosti, ze kterych navrh vychazi

Navrh tzemniho planu planuje zastavbu plochy OV1 a pfipadné i plochy S01. Obé tyto plochy
predstavuji znaénou ekologickou zatéz pro podzemni vody.

Plocha S01 je plocha byvalé rybnika, ktery byl zavezen slévarenskymi pisky s vysokym obsahem
tézkych kovu, které volné prosakuji do podzemnich vod. V pfimém sousedstvi plochy S01 je
planovana plochy pro bydleni Z06. Plocha OV1 je na misté byvalého kravina. V budovach byla dfive
skladovana dusikata hnojiva, krytina stfech obsahuje azbest. Tyto latky znamenaji opét pfimé riziko
pro kvalitativni stav podzemnich vod.

Podzemni vody jsou pfitom jedinym zdrojem vody v obci. Navrh tzemniho planu tyto skute¢nosti
vibec nezohledniuje. Navrh izemniho planu proto nenaplfiuje cile a Ukoly itzemniho planovani
vymezené v § 17 a 18 stavebniho zakona (zajisténi pfedpokladl pro udrzitelny rozvoj Gzemi, zjistovat
a posuzovat stav Uzemi, atd.).

V. Zaveér

Se shora popsanych divodd zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam pfedem dékuiji.

Vyhodnoceni:

Pozadavek, aby pred vystavbou v oblasti P01 byly jako podminka uloZzeny sanacni prace, které
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budou svym rozsahem vychazet z provedeného priazkumného vrtu, nebyl tzemnim planem
akceptovan.

Odutivodnéni: Uzemnim planem nedochazi k navrhu, ktery by zakladal tzv. ,znaénou ekologickou zatéz
pro podzemni vody“. Bude véci navazujiciho spravniho fizeni , aby spravni organ posoudil a ulozil
investorovi pfipadné dal§i podminky nezbytné pro zastavbu v feSeném Gzemi. | nadale jsme
pfesvédceni, ze Uzemnim planem se naslo feSeni, které muze v budoucnu vyfesit dlouhodobé
zanedbany prostor, opustény zemédélsky areadl, pro jiné, vhodné&jsi vyuziti. Dot€eny organ mél
dostate€né mnozstvi informaci, aby posoudil, zda bude pozadovat zpracovani dokumentace
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na zivotni prostfedi. Jiz v dosud platném Uzemnim planu sidelniho
Utvaru je tato plochu vymezena pro stavby umoznujici bydleni. Planovany zamér byl posouzen i

v ramci zpracovani Uzemni studie, kde opravnéna osoba ve smyslu ustanoveni § 158 stavebniho
zakona hledala feSeni v dohodé s dot€enymi organy. Obavy, ze pfestavbou stavajiciho
zdevastovaného Uzemi muze dojit k riziku ohrozeni kvalitativniho stavu podzemnich vod se ve fazi
pofizovani Uzemniho planu odmitaji.

Pozadavek, aby pred realizaci zaméru v oblasti OS - sportovisté parc. €. 2674 byly jako podminka
uloZeny sanacni prace, které budou svym rozsahem vychazet z provedeného priizkumného vrtu,
Uzemnim planem nedochazi k rozsifeni stavajici sportovni plochy, Uzemni plan akceptuje rozsah a
zpUsob stavajiciho vyuziti. Pozn. Plocha SO1, na kterou se pfipominka dale odkazuje, neni

v Uzemnim planu graficky vyznacena. Plocha Z06 byla za¢lenéna do zastavéného Uzemi z davodu
naplnéni ustanoveni § 58 odst. 1 a 2. Specificka podminka pro tuto plochu nebyla stanovena. Reseni
zastavby v ploSe bude véci budouciho investora a navazujiciho spravniho rozhodnuti.

V ramci pofizovani tzemniho planu bylo provéfeno, ze navrh izemniho planu naplfiuje pozadavky
vyplyvajici z ustanoveni § 17 a 18 stavebniho zakona.

3 M.V., pravné zastoupena JUDr. Michalem Bernardem, Ph.D, pisemnost ze dne 6. 3. 2015,
doruéeno na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, €.j. 38

Citace: ,Pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Charovice

|.Stav véci

Ve spole¢ném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Chafovice a dale pozemky
parc. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice pfipominky.

[l. Text pfipominek
1. Pozaduji vymezeni pozemku parc. €. 2085/2 v k.U. Charovice jako plochy ob&anské
vybavenosti se sluzbami a smiSenou funkci obytnou a détskym hfistém.

[11.Vymezeni dotceného Uzemi
katastralni Uzemi obce Charovice.

V. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani oddvodriujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,, Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a predpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani. “ (str. 2) ,Dalnice D3 bude znamenat pro ocbec Chafovice vyznamny
rozvojovy impulz (snadna dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni, rozvoj podnikatelskych aktivit.”
(str. 9), ,Hlavni funkci obce je a nadale i zGstane funkce obytna.” (str. 4), ,Cilem a Ukolem Uzemniho
planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavateld” (str. 9), ,nedostatek zafizeni
obcanské vybavenosti “(str. 11),umisténi jednotlivych zafizeni ob&anského vybaveni bude umoznéno
v ramci ploch pro bydleni” (str. 12), ,dzemni plan navrhne ... Gzemi pro denni rekreaci obyvatel” (str.
13), ,navrh uzemniho planu vytvofi podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu® (str.
13) a dale ,navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat sou¢asné
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hodnoty a historické usporadani sidle, a navrhne pfiméreny rozvoj, ktery bude reagovat na nové
podminky v Uzemi. “ (str. 4). Shrnuti zadani tzemniho planu na str. 14 uvadi: ,zakladnim zamérem je:
plochy vefejnych prostranstvi - zkvalitnéni prostoru navsi, détské hristé, mobiliaF, vytvofeni mist
spole¢enskych kontaktl podporujicich socialni soudrznost obyvatel.“ Formulace zadani nového
Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, ze obec mému pozadavku na zménu funkéniho vyuziti
pozemkdu k ploSe ob&anské vybavenosti se sluzbami a smiSenou funkci obytnou a détskym hfistém
vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho zakona se navrh tzemniho planu zpracuje podle
jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na zakladé
zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky bezprostfedné sousedi se zastavénymi nebo zastavitelnymi lokalitami a je k nim
dobry pfistup (dopravni infrastruktura). Lokalita je tak dle mého nazoru vhodna k vySe uvedenému
vymezeni.

V. Zavér
Se shora popsanych didvod( zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam predem dékuiji.”

Vyhodnoceni:
Pripomince se nevyhovuje.

Odavodnéni. V obci v souc¢asné dobé neni divodné vymezovat dalsi nové plochy k vyse uvedené
zastavbé. Uzemni plan mé vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch, které umoziuji i variabilni vyuziti.
Je proto zcela neddvodné a neobhajitelné rozsifovani dalsiho zastavitelného Uzemi na ukor
zemédélského pudniho fondu, odtrzenou od ucelené zastavby.Navrhem Gzemniho planu vymezené
plochy k zastavbé odpovidaji demografickému rozvoji obce, ktery byl sledovan nékolik desitek let.

V névrhu rozsahu zastavitelnych ploch je zohlednéna i ur€ita rezerva, kdy bylo pfihlédnuto i ke
skute¢nosti, kdy ne vSichni obyvatelé zijici v obci zde maji nahlaSeny trvaly pobyt. Jedna se o plochy,
které byly vyhodnoceny polohou, umisténim ve vztahu ke komunikacni siti a propojenim se stavajici
zastavbou jako vhodné pro trvalé bydleni nebo bydleni spojené s podnikanim véetné snahy vyuzit
plochy v zastavéném Uzemi, v dosud nezastavénych prolukach. Rozvojové plochy jsou vymezeny tak,
aby navazovaly na zastavéné Uzemi obce a vytvarely ucelenou zastavbu.

Neni pravdou, Zze formulace uzemniho planu nasvédc¢ovala tomu, ze obec pozadavku na zménu
funk&niho vyuziti pozemku k ploSe pozemku parc.€. 2085/2 pro ob&anskou vybavenost se sluzbami a
smigenou funkci obytnou a détskym hii$tém na plose 5 958 m? vyhovi. Konstatujeme, Ze navrh
uzemniho plan je v souladu se zadanim, Gzemnim planem se navrhuje pfiméfeny rozvoj obce, ktery
vychazi z dosud platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru. Uzemni plan zajistil v dohodé s dotenymi
organy dostatecny rozvoj obce se snahou ochranit nezastavéné tzemi. Pozadavek navrhovatel opira
o potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni, uvadéné citace ze zadani jsou
zmatec€né a jsou vytrzeny bez dalSich nezbytnych souvislosti.

4 M.V., pravné zastoupena JUDr. Michalem Bernardem, Ph.D, pisemnost ze dne 6. 3. 2015,
doruéeno na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, €.j. 38

Citace: ,Pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Chéarovice

|. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Charovice a dale pozemky
parc. €. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na
LV 78. Samostatné pak viastnim pozemky 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Benesov, na LV 355. Tyto pozemky jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam
nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Chéarovice pfipominky.

[l. Text pfipominek

Pozaduji, aby koridor dalnice D3 byl zruSen pro rozpor s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Pozaduji, aby koridor silnice 11/107 byl zruSen pro nepotfebnost. Pfipadné pozaduiji, aby kolem
koridoru silnice 11/07 byla planovana vysadba pasu zelené.

V pfipadé zachovani pfivadéce v navrhu zemniho planu, pozadujeme vymezeni naSich pozemku
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parc. €. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.U. Chéafovice jako
plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné zhorsujicich zivotni
prostfedi.

[1l. Vymezeni dotéeného tzemi
Katastralni izemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Nepfezkoumatelnost a vécna nepravnost stanoviska dotéeného organu na Useku posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi Krajsky ufad Stfedoceského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko
sp.zn.: SZ 069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Toto souhrnné stanovisko neni dostatecné odivodnéné a neni proto pfezkoumatelné. Zaroven je toto
souhrnné stanovisko zcela zfejmé vécné chybné, protoze vychazi z nedostatecné zjisténych
skutkovych okolnosti, kdyz uvadi: ,Koncepce neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym
rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro realizaci zameérd uvedenych v pfiloze €. 1. cit. zakona. ©
Navrh Gzemniho planu pfitom obsahuje zamér vystavby dalnice D3 a komunikace 11/107, ktery ma
spojovat MUK na D3 s Tyncem nad Sazavou, vedouci pfes katastralni Gzemi nékolika obci. Podle
ustanoveni § 10i se i na posuzovani Uzemnich pland pouzije ustanoveni § 10a zakona o posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi, ktery stanovi: ,,Pfedmétem posuzovéni vlivii koncepce na Zivotni prostredi
... podle tohoto z&kona jsou: a) koncepce, které stanovi rdmec pro budouci povoleni zaméri
uvedenych v pfiloze €. 1, zpracovavané v oblasti ... dopravy ..., tyto koncepce podléhaji posuzovani
vzdy, pokud je dot€ené Uzemi tvofeno Uzemnim obvodem vice nez jedné obce”. Podle prfilohy €. 1,
kategorie I, bod 9.3. zakona o EIA jsou posuzovanym zamérem i : ,Novostavby, rozsSifovani a prelozky
dalnic a rychlostnich silnic.” Podle Pfilohy €. 1, kategorie I, bod 9.1. zakona o EIA jsou posuzovanym
zamérem i : ,Novostavby, rozSifovani a prelozky silnic vSech tfid a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy
(zaméry neuvedené v kategorii 1).“ Na katastralni Gzemi obce Chéarovice jsou tak planovany minimalné
dva zameéry, které podléhaji posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

V této souvislosti také upozornuji na vécné nespravné oddvodnéni zadani tzemniho planu (str. 15), na
které se uvadi: ,Nékteré z navrht na zmeény vyuziti uzemi, konkrétné navrh dalnice D3 nebo pfelozky
silnici Il. tfidy €. 11/107, ktery je obsazen v navrhu zadani Uzemniho planu Chérovice, pozadavek na
posouzeni podle zédkona €. 100/2001 Sb.zaklada. Jedna se v8ak zcela vyhradné o zameér, ktery jiz byl
v procesu Uzemniho planovani, konkrétné pfi projednani krajské dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje projednavan a posuzovan v ramci zpracovani dokumentace SEA.

Z tohoto dlivodu se uplatnéni opakovaného pozadavku na zpracovani dokumentace SEA a
nésledného vyhodnoceni predpokladanych vlivGi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
nepfepoklada s tim, Ze se o¢ekava, ze dotceny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky na
pripadné prevzeti podminek vyplyvajicich ze zavéru dokumentace SEA zpracované v ramci
dokumentace ZUR. “ Souhrnné stanovisko je tak v rozporu se zadanim tzemniho planu (pfitomnost v.
nepfitomnost zamérd nezbytné posuzovanych v procesu EIA). Odlvodnéni nezpracovani SEA a
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi je vécné chybné. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi
se provadi ve vSech fazich izemné-planovaci dokumentace z davodu odliSné podrobnosti téchto
strategii. Casti zasad izemniho rozvoje Stfedo&eského kraje byly navic zruseny pravé z diivodu
vécné nespravné provedeného procesu posuzovani vlivd na zivotni prostredi.

K nezakonnosti podkladového stanoviska pak navrhovatelka odkazuje na rozsudek NSS ze dne 7.1.
2009, ¢.j. 2 Ao 2/2008-62, podle kterého: ,, V ramci posuzovani toho, zda je opatfeni obecné povahy
vydano v souladu se zdkonem, se pak Nejvy$Si spravni soud zabyva i spravnosti stanoviska
dotéeného organu. Ke shodnému zavéru ostatné NejvySsi spravni soud dosel jiz ve svém rozhodnuti
ze dne 11. 9. 2008, €. j. 8 Ao 2/2008

- 151, (dostupné na www.nssoud.cz), v némz vécnou spravnost stanoviska krajského Gfadu ke
konceptu Uzemniho planu pfezkoumal. Stanoviska tak skute¢né nemohou byt samostatnym
predmétem pfezkumu proto, Zze by sama byla povazovana za opatfeni obecné povahy - v tom lze
odpurci pfisvédcit. Jsou vSak soucasti procesu, v némz je zpracovavan a pfijiman tzemni plan, ktery
opatfenim obecné povahy nepochybné je a vychazi z nich. Jsou tedy soudem zkoumana jako
zavazné podklady opatfeni obecné povahy, jimz zdkon upfel jinou moznost pfezkumu.*

Stejnym zpusobem se NSS vyslovil i v dalSich svych rozsudcich, napf. ¢.j. 3 Ao 1/2007- 210 ¢&i €.j. 1
Ao 6/2010 -130.

Pokud by navrh UP byl pfedmétem posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a predmétem komplexniho
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi z pohledu vSech tfi pilifi (zivotni prostfedi, sociélni a
ekonomicky pilif) jsem presvédcena, Zze by doslo k Fadnému posouzeni vlivli (pfedevsim hluku a
emisi, rizika znecisténi podzemnich i povrchovych vod umistnénim stavby silnici 11/107 mezi dva
rybniky).
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Zaroven bylo timto postupem zasazeno do mého prava na ucast, resp. moznost podat namitky k
posouzeni vlivd napadeného OOP na Zivotni prostfedi, nebot nezdkonnym postupem dotéeného
organu k takovému posouzeni nedoslo.

Krajsky Ufad tedy mél pozadovat zpracovani posouzeni SEA, dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona pak
meél do zadani tzemniho planu byt doplnén pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Pozaduji proto zménu stanoviska tak, aby doslo k dopracovani posouzeni vlivli na zivotni prostiedi
(SEA) a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi.

2. Nespravné zjisténi skute€nosti, ze kterych navrh vychazi

Navrh tzemniho planu opakované tvrdi, ze koridor délnice D3 je soucasti Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje. Navrh izemniho planu byl zpracovan v prosinci 2014, kdy ¢ast zasad Uzemniho
rozvoje obsahujici koridor D3 byla zruSena (viz. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 14. 6.
2013, ¢€.j. 50 A 9/20183, ktery byl potvrzen i Nejvy§Sim spravnim soudem dne 18. 12. 2014 &.j. 8 Aos
3/2013 -118).

3. Vymezeni koridoru D3 v rozporu se zasadami Uzemniho rozvoje

Navrh tzemniho planu vymezuje koridor dalnice D3, ktera je bezpochyby zamérem republikového &i
nadmistniho vyznamu. Koridor dalnice D3 neni souc¢asti nadfazené uzemni dokumentace - Zasad
Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho zakona: ,Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
Uuzemniho planu, pokud to krajsky Ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych
negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylougi. “ Z navrhu Uzemniho planu nevyplyva, zda
Krajsky ufad stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona vydal a s jakym obsahem.

4. Nadbytecnost koridoru 11/107

Koridor 11/107 je v Gzemnim planu vymezen jako pfivadé¢ mezi koridorem dalnice D3 a Tyncem nad
Sazavou. Vzhledem ke zruSeni ¢asti zasad Uzemniho rozvoje obsahujici koridor dalnice D3 je tento
privadé¢ neodlvodnény a zcela nepotfebny, protoze chybi komunikace, na kterou by pfivadél
dopravu.

5. Potfeba novych zastavitelnych ploch - poZzadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikam. “ (str. 2), ,Déalnice D3 bude znamenat pro obec Charovice vyznamny
rozvojovy impulz (snadné dostupnost hlavniho mésta, zjem o bydleni, rozvoj podnikatelskych
aktivit(str. 9), ,Hlavni funkci obce je a nadéle i zGstane funkce obytna.” (str. 4), ,Cilem a Ukolem
uzemniho planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavatel(” (str. 9) a déle
xnavrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat soucasné hodnoty a
historické usporadani sidle, a navrhne pfiméfeny rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v
Uzemi. “ (str. 4).

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédc¢ovaly tomu, Zze obec mému

pozadavku na zménu funkéniho vyuziti pozemkud sousedicich pravé s pfivadécem 11/107 vyhovi. Podle
ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho zédkona se navrh tzemniho planu ;

zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni stavebniho zakona se navrh UP
zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél zadani respektovat.

6. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky bezprostfedné sousedi s koridorem planované komunikace 11/107.

Lokalita je tak dle mého n&zoru vhodna k vymezeni novych funkénich ploch pro podnikani a sluzby,
které nebudou zatézujici pro zivotni prostfedi.

V. Zavér

Se shora popsanych didvod(l zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam predem dékuiji.

Vyhodnoceni:

Pripomince, aby koridor dalnice D3 byl zrusen pro rozpor s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci, se nevyhovuje.

Pripomince, aby koridor silnice 11/107_byl zru$en pro nepotrebnost, se nevyhovuje.

Pripadnému pozadavku, aby kolem koridoru silnice 1l/07 byla planovana vysadba pasu zelené,
nebylo vyhovéno.

Pozadavku, aby v pripadé zachovani privadéce v navrhu uzemniho planu doslo k vymezeni
pozemku parc. ¢. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.U.
Charovice jako plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné
zhorsujicich zivotni prostredi, se nevyhovuje.
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Odlvodnéni:

V dobé projednavani vedeném ve smyslu ustanoveni § 50 stavebniho zakona byla sice plocha
koridoru dalnice D3 napadena soudné, ale ani toto nezakladalo moznost upusténi od dlouhodobé
sledovaného zaméru, ktery je zapracovan i v dalSi nadfazené dokumentaci, Politice Gzemniho
rozvoje a kde vymezeni bylo ve shodé s dot€éenym organem.

PFesto bylo v dohodé s organem obce projednavani tzemniho planu pozastaveno do doby nez bude
vydana zména Zasad Uzemniho rozvoje, jeji 1. aktualizace a pofizovatel UP nebyl vystaven ze strany
podatele dalSimu napadani. Bylo provéfeno, ze pozemek par.€. 2404/4 neni ve vlastnictvi
navrhovatelky.

V ramci aktualizace ZUR byla trasa potvrzena. Znovu se potvrdilo, Ze uplatnéné pfipomince vyhovét
nelze, nebot pofizovatel nemuze rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou bylo rozhodnuto. V tomto
pripadé je pofizovatel povinen naplnit § 36 odst. (5) stavebniho z&kona, kde se uvadi, citujeme:
+Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani tzemnich pland, regulacnich
planu a pro rozhodovani v tzemi.“ Zakres koridoru trasy dalnice D3 byl tedy proveden v rozsahu
vychazejicim z platné dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a odsouhlasen
dot&enym organem statni spravy, kterym je v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy CR.

Pozadavku, aby koridor silnice 11/107 byl zruSen pro nepotfebnost, nelze vyhovét. Pofizovatel nemuze
rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou bylo rozhodnuto. V tomto pfipadé je pofizovatel povinen naplnit
§ 36 odst. (5) stavebniho zdkona, kde se uvadi, citujeme: ,Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro
pofizovani a vydavani tzemnich pland, regulacnich pland a pro rozhodovani v Uzemi.* Zakres
koridoru trasy silnice 11/107 byl tedy proveden v rozsahu vychazejicim z platné dokumentace Zasad
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a odsouhlasen dot€enym orgdnem statni spravy, kterym je

v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy CR.

Pfipominka se opira o nepfezkoumatelnost a vécnou nespravnost stanoviska dotéeného organu na
Useku posuzovani vliva na zivotni prostfedi. Pofizovatel pozadal dotéeny organ o pfezkoumani
napadeného stanoviska a jeho doplnéni pfipadné potvrzeni svych dfive provedenych zavérd. Krajsky
Urad StfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 2.5.2017, kde doSel ke
shodnému zaveéru jako v roce 2013 a v roce 2015. Dokumentaci na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj neni potfebné zpracovavat. Navrhovatelce se nebrani hajit sva prava ve smyslu ustanoveni
stavebniho zakona v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Pfipadnému pozadavku, aby kolem koridoru silnice 11/07 byla planovana vysadba pasu zelené, nebylo
vyhovéno. Konkrétni vymezeni plochy pro zelen v navaznosti na dopravni stavbu nebude soucasti
Uzemniho planu. Uzemni plan vSak ve volné krajiné umoznuje zménu kultury. Tyto zmeény, které se
mohou nasledné tykat i nékterych forem ozelenéni budouci silnice nejsou Uzemnim planem vylouceny
v pfipadé, ze v ramci pfipravy stavby pro navazujici spravni rozhodnuti se jejich opravnénost prokéaze.
| zde podatel muze své pozadavky uplatnit v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Pozadavku, aby v pfipadé zachovani pfivadéce v navrhu tizemniho planu doslo k vymezeni pozemku
parc. ¢. 2352, 2400/32, 1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2404/6, 2404/4 v k.0. Charovice jako
plochy pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a slozek podstatné zhorsujicich zivotni
prostiedi, se nevyhovuje. Rozsifovani ploch pro dalsi zastavby do volné krajiny bylo posouzeno jako
nevhodné a v dobé pofizovani Uzemniho planu Charovice jako nedivodné. Uzemni pldn ma ve vztahu
k velikosti feSeného Uzemi vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, které rovnéz umozniuji
rdznorodou formu podnikani a poskytovani sluzeb. Dal&i sluzby mohou byt navic poskytovany v ploSe
prestavby.

V pfipadé, ze v budoucnu dojde k opodstatnéni opirajicim se o podrobné zdivodnéni podanych
pozadavku na dalSi rozvoj Uzemi napf. az v dobé po uvedeni dalnice D3 do provozu, budou moznosti
znovu provérovany a reSeny ve smyslu ustanoveni § 55 stavebniho zakona.

Neni pravdou, Zze formulace zadani nového GUzemniho planu nasvédcovaly tomu, Ze obec pozadavku
na zmeénu funkéniho vyuziti pozemki( sousedicich pravé s pfivadééem 11/107 vyhovi.

5 J.V. a M.V,, LB.,, zastoupena firmou PAVLOK, advokatni kancelar, JUDr. Janem
Pavlokem, Ph.D.pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru¢ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, &.j. 39/15

Anonymizovana citace: ,Pfipominka k navrhu zadani tzemniho planu Chéarovice

V pravnim zastoupeni manzelt J.V. a M.V. a pani |.B., uplatriuji podle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon, vici ndvrhu izemniho planu obce Charovice, doru¢eném verejnou vyhlaskou ze
dne 16. 1. 2015, spis: UP/326/n/2015, &.j. 4/15 tyto pfipominky:
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Manzelé V. jsou vlastniky mimo jiné stavebniho pozemku €. parc. 57 v k.U. Charovice, obec
Charovice. Pani I.B. je vlastnikem pozemk €. parc. 2669/3 a €. parc. 2669/4 v k.U. Chéafovice, obec
Charovice. Tyto pozemky jsou dotéeny vySe uvedenym navrhem Uzemniho planu, a to v nize
uvedeném rozsahu.

Manzelé V. a pani |.B. pozaduiji, aby z vySe uvedeného navrhu Uzemniho planu byla odstranéna
zastavitelna plocha Z07 a dale vefejné prospésna stavba VD4, a to z téchto duvodu.

I. Nadbytec¢nost a zasah do zajmu vlastnikd sousednich pozemki

Manzelé V. a pani I.B. uvadéji, ze vySe uvedenym navrhem GUzemniho planu vyznadena zastavitelna
plocha Z07 a verejné prospésna stavba VD4 jsou zcela nadbytecné a nepotiebné, a ze skutecny
davod jejich navrzeni je omezit vlastniky

sousednich nemovitosti ve svobodném nakladani s pozemky, které jsou jimi dotceny.

[I. Nutnost posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi

Podle oduvodnéni vySe uvedeného navrhu Gzemniho planu Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani,
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Chéafovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).
Podle vySe uvedeného navrhu Gzemniho planu u zadné z navrhovanych zmeén nelze predpokladat
vyznamné strety v Uzemi z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi obyvatel.
Manzele V. a pani I.B. zasadné nesouhlasi s tim, aby k vySe uvedenému navrhu Gzemniho planu
nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi. Zastaviteln& plocha Z07 a vefejné
prospésnd stavba VD4 se nachazeji v bezprostiedni blizkosti rodinnych doma (mimo jiné rodinného
domu ve vlastnictvi manzel V.). S ohledem na vySe uvedeny zakon €. 100/2001 Sb. je zcela nutné,
aby vliv téchto zamérl (zejména verejné komunikace VD4) na zivotni prostiedi byl

posouzen, a to zejména vzhledem k limitdm hluku, emisni zatézi, vibracim a otfesim. VySe uvedené
ustanoveni § 10i odst. 3 zdkona €. 100/2001 Sb. zejména nepfiznava krajskému Ufadu pravomoc
urcit, Ze k navrhu Uzemniho planu neni tfeba vyhotovit vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Podle
tohoto ustanoveni je organ kraje pouze opravnén stanovit podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah
vyhodnoceni vlivd navrhu na zivotni prostfedi. Neni v8ak opravnén rozhodnout, Ze vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi neni tfeba.

Manzelé V. a pani |I.B. uvadéji, Ze v minulosti byla sepisovana petice proti vzniku komunikace v dané
lokalité. Petice je uloZzena v archivaci obecniho Gfadu.

[ll. Nespravné vymezeni plochy

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu (konkrétné koncept dopravni a technické infrastruktury)
vymezuje fialovou barvou ,Mistni obsluzné komunikace®. V textové ¢asti navrhu tzemniho planu
pritom tyto plochy nejsou blize popsany. Neni tedy zfejmé jejich hlavni, podminéné a zakazané
vyuziti. Neni zfejmé, zda se bude jednat o plochy zpevnéné nebo nezpevnéné a jakym zplsobem
budou vyuzivany.

Pro plochy vefejnych prostranstvi textova €ast urcuje jako hlavni vyuziti : naves, mistni komunikace,
chodniky, a jako pfipustné vyuziti : G¢elové komunikace, parkovisté (viz str. 19 vyrokové casti).
Minimalni Sitka zemského prostoru ke zfizeni pozemni komunikace k obsluze rodinného domu je 8 m
(v pfipadé jednosmeérného provozu ji Ize snizit i na 6,5m). V této Sifce je pocitano s automobilovou
dopravou. Sife pozemku €. parc. 56 (k.0.a obec Charovice) je 10 m. Manzelé V. a pani |.B. maji zcela
ddvodnou obavu, Ze dojde k rozsifeni avizovaného pésiho prachodu na plochu P01 na pozemni
komunikaci pro automobilovou dopravu, coz by nevyhnutelné negativné ovlivnilo moznosti vyuziti
okolnich pozemkd, a sice zejména zvySenym hlukem a emisemi. Zaroven by doslo ke snizeni
hodnoty, sousednich nemovitosti. Vyrok
néavrhu uzemniho planu opakované uvadi, ze VD4 bude zajistovat pfijezd k lokalité Z06 a pési
propojeni lokality PO1 s centrem obce. Neni pfitom zfejmé, jak bude zajisténo, ze komunikace nebude
vyuzivana i k pfijezdu na lokalitu P01 (tj. nejen k péSi dostupnosti). V lokalité P01 je navic planovano
zafizeni socialnich sluzeb s nadmistnim vyznamem, Ize tedy ddvodné o€ekavat, Ze intenzita dopravni
zatéze prijezdové komunikace bude pomérné vysoka a nékolika nasobné vyssi nez do rodinného
domu v lokalité Z06.

S ohledem na vySe uvedené manzelé V. a pani I.B. uvadéji, ze plocha Z07 je nespravné vymezena
svym funk&nim urcenim, a to zejména s ohledem na fakticky uc¢el sledovany navrhem Gzemniho
planu.

IV. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy8Siho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, ¢,j. 1 Ao 1/2005 - 98: ,Za zavére€ny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpUGsoby - v jejim uzsim a SirSim smyslu.
Proporcionalitou v §ir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi ndkladni
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atributy pravniho stétu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je kolem mimo jiné prave i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahd. Soud se
proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umocriuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe

dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy
omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasaht); v neposledni fadé sond také
zkouma, zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v uz§im slova smysilu).”

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. ¢ervence 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zékonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s. I.
s., je, veSkerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a
o zakonné cile opfené divody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k Zamyslenému cili, nediskriminacnim zpdsobem a s vylou¢enim libovile
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu)."

Manzelé V. a pani |I.B. uvadéji, ze navrh nového Uzemniho planu obce Charovice neni v souladu s
vySe uvedenou zasadou proporcionality. Zfizeni vefejné prospésné stavby oznacené jako VD4 je
nadbytec¢né. Navrhovany
pristup k rozvojové plose P01 je rovnéz nadbyteny. K Uzemi oznaceném jako P01 je mozny pfistup
ze severu i z jihu (viz str. 34 odlvodnéni ndvrhu Gzemniho planu). Oddvodnéni ndvrhu uzemniho
planu uvadi, ze pfistup k Z06 nelze uspokojivé fesit z jiného sméru._Plocha Z06 pfitom pfimo sousedi
s plochou PO1. Pfistupem na plochu Z06 pres plochu P01 se pfitom navrh izemniho plan vibec
nezabyva. Verejné
prospésnd stavba VD4 je z vySe uvedenych davodu v rozporu s vy$e uvedenym pozadavkem na
zachovavani principu proporcionality, podle kterého je tfeba vzdy pfedevSim posuzovat, zda
navrhované feSeni odpovida potfebam dané lokality.

Z vyse uvedenych davodu manzelé V. a pani |.B. pozaduji, aby
z vySe uvedeného navrhu Gzemniho planu byla odstranéna zastavitelna plocha Z07 a dale vefejné
prospésna stavba VDA4.

Vyhodnoceni:
Pozadavku, aby byla odstranéna zastavitelna plocha Z07 a dale verejné prospésna stavba VD4,
bylo vyhovéno.

Odlvodnéni:

Plocha dfive zahrnuta do plochy Z07 byla navrzena tak, aby byl vytvofen soulad s pozadavky
vyplyvajicimi na vymezeni zastavéného Uzemi. Plocha Z07 je soucasti ,intravilanu® vymezeného roce
1966. Plocha uréena pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byla vypusténa z diivodu zmény
vlastnickych vztahd v izemi. Na navrh organu obce doslo k zajisténi jiného pésiho zpfistupnéni
plochy pfestavby .

6 V.L., zastoupena firmou PAVLOK, advokatni kancelar, JUDr. Janem Paviokem, Ph.D.,
pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru¢eno na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, €.j. 40/15

Anonymizovana citace: ,Pfipominka k navrhu zadani tzemniho planu obce Charovice

V pravnim zastoupeni V.L., uplatiuji podle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vugi
navrhu uzemniho planu obce Chafovice, doru¢eném vefejnou vyhlaskou ze dne 16.1.2015, spis:
UP/326/n/2015, €.j. 4/15 tyto pfipominky:

V.L. pozaduje, aby z vySe uvedeného navrhu Uzemniho planu byla odstranéna zastavitelna plocha
Z07 a déle vefejné prospésna stavba VD4, a to z téchto davodu.

I. Nadbyte¢nost a zasah do zajmu vlastnikd sousednich pozemki

V.L. uvadi, ze vySe uvedenym navrhem Uzemniho planu vyznacend zastavitelna plocha Z07 a vefejné
prospésnd stavba VD4 jsou zcela nadbytené a nepotfebné, a ze skutecny duavod jejich navrzeni je
omezit vlastniky sousednich nemovitosti ve svobodném nakladani s pozemky, které jsou jimi dotceny.

[Il.. Nutnost posouzeni vlivu na zivotni prostredi

Podle oddvodnéni vy$e uvedeného navrhu tzemniho planu Krajsky Ufad Stredoceského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani,
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).
Podle vySe uvedeného navrhu Gzemniho planu u zadné z navrhovanych zmén nelze predpokladat
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vyznamné stfety v Uzemi z hlediska ochrany zivotniho prostifedi a vefejného zdravi obyvatel.

V.L. zdsadné nesouhlasi s tim, aby k vy$e uvedenému navrhu Gzemniho planu nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi. Zastavitelna plocha Z07 a vefejné prospésna stavba VD4 se
nachazeji v bezprostfedni blizkosti rodinnych domd.

S ohledem na vySe uvedeny zakon ¢. 100/2001 Sb. je zcela nutné, aby vliv téchto zdméru (zejména
vefejné komunikace VD4) na zivotni prostfedi byl posouzen, a to zejména vzhledem k limitdm hluku,
emisni zatézi, vibracim a otfesim. VySe uvedené ustanoveni § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb.
zejména nepfiznava krajskému Ufadu pravomoc urcit, ze k navrhu tzemniho planu neni tfeba
vyhotovit vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi. Podle tohoto ustanoveni je organ kraje pouze
opravnén stanovit podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah vyhodnoceni vlivli navrhu na zivotni
prostfedi. Neni vSak opravnén rozhodnout, Zze vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi neni tieba.
V.L. uvadi, ze v minulosti byla sepisovana petice proti vzniku komunikace v dané lokalité. Petice je
uloZena v archivaci obecniho Ufadu.

[ll. Nespravné vymezeni plochy

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu (konkrétné koncept dopravni a technické infrastruktury)
vymezuje fialovou barvou ,Mistni obsluzné komunikace*. V textové ¢asti navrhu izemniho planu
pfitom tyto plochy nejsou blize popsany. Neni tedy zfejmé jejich hlavni, podminéné a zakazané
vyuziti. Neni zfejmé, zda se bude jednat o plochy zpevnéné nebo nezpevnéné a jakym zplsobem
budou vyuzivany.

Pro plochy verejnych prostranstvi textova ¢ast ur€uje jako hlavni vyuziti : naves, mistni komunikace,
chodniky, a jako pfipustné vyuziti : i¢elové komunikace, parkovisté (viz str. 19 vyrokové casti).
Minimalni Sitka zemského prostoru ke zfizeni pozemni komunikace k obsluze rodinného domu je 8 m
(v pfipadé jednosmérného provozu ji Ize snizit i na 6,5m). V této Sifce je pocitano s automobilovou
dopravou. Sife pozemku €. parc. 56 (k.U. a obec Chérovice) je 10 m. V.L. ma divodnou obavu, ze
dojde k rozsifeni avizovaného pésiho priichodu na plochu P01 na pozemni komunikaci pro
automobilovou dopravu, coz by nevyhnutelné negativné ovlivnilo moznosti vyuziti okolnich pozemkd,
a sice zejména zvySenym hlukem a emisemi. Zaroven by doSlo ke snizeni hodnoty, sousednich
nemovitosti.

Vyrok navrhu tzemniho planu opakované uvadi, ze VD4 bude zajiStovat pfijezd k lokalité Z06 a pési
propojeni lokality PO1 s centrem obce. Neni pfitom zfejmé, jak bude zajiténo, Zze komunikace nebude
vyuzivana i k pfijezdu na lokalitu P01 (ij. nejen k péSi dostupnosti). V lokalité P01 je navic planovano
zafizeni socialnich sluzeb s nadmistnim vyznamem, Ize tedy ddvodné oCekavat, ze intenzita dopravni
zatéze prijezdové komunikace bude pomérné vysoka a nékolika nasobné vyssi nez do rodinného
domu v lokalité Z06.

S ohledem na vySe uvedené V.L. uvadi, ze plocha Z07 je nespravné vymezena svym funkénim
uré¢enim, a to zejména s ohledem na fakticky ucel sledovany navrhem Uzemniho planu.

IV. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, €.j. 1 Ao 1/2005 - 98: ,Za zavéretny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpusoby - v jejim uzSim a Sir§im smyslu.
Proporcionalitou v Sir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho stétu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je ukolem mimo jiné prave i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahl. Soud se
proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné povahy se pakoném vénuje téz otazkdm, zda
napadené opatifeni obecné povahy viibec umocriuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a“sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dosdhnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasah(); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
uzSim slova smyslu).”

Podle rozsudku roz§ifeného senatu NSS ze dne dne 21. ervence 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zakonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101 anasl. s. f s.,
je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji istavné legitimni a
0 zakonné cile opfené divody a jsou Cinéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumneé k zamyslenému cili, nediskriminaénim zptsobem a s vyloucenim libovale
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).”

V.L. uvadi, ze navrh nového Gzemniho planu obce Chérovice neni v souladu s vySe uvedenou
zasadou proporcionality. Zfizeni vefejné prospésdné stavby oznacené jako VD4 je nadbyte¢né.
Navrhovany pfistup k rozvojové ploSe P01 je rovnéz nadbyte¢ny. K Gzemi oznaceném jako P01 je
mozny pfistup ze severu i z jihu (viz str. 34 odlvodnéni navrhu Gzemniho planu). Oddvodnéni navrhu

v v _ v

Uzemniho planu uvadi, ze pfistup k Z06 nelze uspokojivé Fesit z jiného sméru. Plocha Z06 pfitom
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pfimo sousedi s plochou P01. Pfistupem na plochu Z06 pfes plochu P01 se pfitom navrh izemniho
plan viibec nezabyva.

Verfejné prospésna stavba VD4 je z vySe uvedenych davod( v rozporu s vySe uvedenym pozadavkem
na zachovavani principu proporcionality, podle kterého je tfeba vzdy pfedevsim posuzovat, zda
navrhované feSeni odpovida potfebam dané lokality.

Z vyse uvedenych davodi manzelé V.L., aby z vySe uvedeného navrhu Gzemniho planu byla
odstranéna zastavitelna plocha Z07 a dale vefejné prospésna stavba VDA4."

Vyhodnoceni:
Pozadavku, aby byla odstranéna zastavitelna plocha Z07 a dale verejné prospésna stavba VD4,
bylo vyhovéno.

Odlvodnéni:

Plocha dfive zahrnuta do plochy Z07 byla navrzena tak, aby byl vytvofen soulad s pozadavky
vyplyvajicimi na vymezeni zastavéného Uzemi. Plocha Z07 je souéasti ,intravilanu“ vymezeného roce
1966. Plocha uréena pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byla vypusténa z diivodu zmény
vlastnickych vztahd v izemi a na navrh organu obce zajisténi jiného pésiho zpfistupnéni plochy
prestavby .

7 M.V., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doruceno na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢€.j. 46/15
Citace: ,Pfipominky k navrhu izemniho planu Charovice

I. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.U. Charovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim GUfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice pfipominky.

Il. Text pfipominek

Pozaduji vymezeni pozemkd par. €. 1750/1 a 1750/18 v k.U. Charovice jako plochy pro rekreaci bez
moznosti z&stavby, jen s umisténim drobného mobiliare a stdnku s ob&erstvenim s moznosti oploceni
pozemku.

[ll. Vymezeni dotéeného Uzemi
Katastralni izemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: , Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a pfedpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani. “ (str. 2), ,, nedostatek zafizeni ob&anské vybavenosti® (str. 11) ,umisténi
jednotlivych zafizeni ob&anského vybaveni bude umoznéno v rdmci ploch pro bydleni* (str. 12),
Lazemni plan navrhne ... Gzemi pro denni rekreaci obyvatel” (str. 13), ,navrh Gzemniho planu vytvofri
podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu” (str. 13) a dale ,navrh nebude sledovat
zménu charakteru obce, ale naopak bude respektovat sou¢asné hodnoty a historické usporadani
sidle, a navrhne pfiméfeny rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v tzemi. “ (str. 4). Shrnuti
zadani uzemniho planu na str. 14 uvadi: ,zakladnim zamérem je: plochy vefejnych prostranstvi -
zkvalitnéni prostoru navsi, détské hristé, mobiliar, vytvofeni mist spole€enskych kontakt(
podporujicich socialni soudrznost obyvatel.”

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemkd k ploSe rekreace vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho
zakona se navrh uzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném znéni
stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na z&kladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy mél
zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality
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Navrzené pozemky se nachazeji v sousedstvi vodni plochy, vyuzivané v 1été k denni rekreaci
obyvatel. Lokalita je tak dle mého nazoru vhodna k vySe uvedenému vymezeni.

V. Zaveér
Se shora popsanych didvod(l zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam predem dékuiji.”

Vyhodnoceni:

Pozadavku na vymezeni pozemku par. €. 1750/1 a 1750/18 v k.u. Charovice jako plochy pro
rekreaci bez moznosti zastavby, jen s umisténim drobného mobiliare a stanku s obcerstvenim
s moznosti oploceni pozemku, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pisemnost se v ¢asti IV snazi vzbudit dojem potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
rekreaci a bydleni, uvedené citace jsou vytrzeny z kontextu, plasobi chaoticky a nelze je chapat jako
pokyny pro moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch , rekreace” do volné krajiny.

Neni pravdou, ze formulace zadani nasvédcovaly tomu, ze bude pozadavkim na funkéni zmény ploch
lezicich ve volné krajiné pro rekreaci vyhovéno. Ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zajmem,
ktery je Uzemnim planem akceptovan a tento je v €asti navrhované ke zméné podatelem ve shodé

s uplatnénymi poZadavky organu ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédelského pudniho fondu a
pozadavkem organu obce kladenym na rozvoj zemi. Uzemnim planem se v nezastavéném Gzemi
nevymezily nové plochy pro rekreaci, nebo se nevytvofily podminky pro moznost realizace oplocovani
volné krajiny nebo umisténi staveb, které pfimo nesouvisi s hospodafenim na zemédeélskych
pozemcich.

8 M.V., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru€ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢€.j. 47/15
Citace: ,Véc: Pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Charovice

I. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.. Charovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Charovice pfipominky

[l. Text pfipominek

Pozaduji vymezeni pozemku parc. €. 2220/4, 2220/6, 2247 v k.0. Chéfovice jako plochy pro podnikani
a sluzby bez vyroby a skladovani a bez slozek, které by zakladaly podstatné moznost zhorseni
zivotniho prostredi.

[ll. Vymezeni dotéeného Uzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek
Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Potfeba novych zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni - pozadavek ze zadani

Podle schvéaleného zadani nového Uzemniho planu je na izemi mésta planovany rozvoj obytné
plochy. Podle zadani cit.: ,Tyto zaméry (D3 a 11/107) posili atraktivitu obce a predpoklada se zvySeny
zajem o bydleni i podnikani." (str. 2), ,Dalnice D3 bude znamenat pro obec Chafovice vyznamny
rozvojovy impulz (snadna dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni, rozvoj podnikatelskych aktivit.”
(str. 9), ,Cilem a Ukolem Uzemniho planu bude vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich
zaméstnavatell “ (str. 9), a déle ,navrh nebude sledovat zménu charakteru obce, ale naopak bude
respektovat souasné hodnoty a historické usporadani sidle, a navrhne pfiméreny rozvoj, ktery bude
reagovat na nové podminky v Uzemi. “ (str. 4).

Formulace zadani nového Uzemniho planu tedy nasvédcovaly tomu, Ze obec mému pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti pozemkd k ploSe sluzeb a podnikani vyhovi. Podle ustanoveni § 50 odst. 1
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stavebniho zakona se navrh tzemniho planu zpracuje podle jeho zadani (stejné tak v dfive platném
znéni stavebniho zakona se navrh UP zpracovaval na zakladé zadani a konceptu). Navrh UP by tedy
mél zadani respektovat.

2. Vhodnost lokality

Navrzené pozemky se nachazeji v sousedstvi dopravni infrastruktury a je k nim dobry pfistup. Lokalita
je tak dle mého nazoru vhodnd k vySe uvedenému vymezeni.

V. Zavér
Se shora popsanych divodd zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam pfedem dékuiji.”

Vyhodnoceni:

Pozadavku vymezeni pozemki parc. ¢. 2220/4, 2220/6, 2247 v k.u. Charovice jako plochy pro
podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a bez slozek, které by zakladaly podstatné
moznost zhorseni zivotniho prostredi, se nevyhovuje.

Zdlvodnéni:

Neni pravdou, ze formulace zadani nasvédcovaly tomu, ze bude pozadavkim na funkéni zmény ploch
lezicich ve volné krajiné pro podnikani a sluzby bez vyroby a skladovani a bez slozek, které by
zakladaly podstatné moznost zhorSeni zivotniho prostfedi, vyhovéno. Zdlvodnéni se dale opira o
potfebnost vymezeni ploch pro rekreaci a bydleni, podani je tedy navic zmatecné. Totéz se tyka
dal$ich citaci ze zadani. Ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zajmem, ktery je Gzemnim
planem akceptovan a tento je v ¢asti navrhované ke zméné ve shodé s uplatnénymi pozadavky
organu ochrany pfirody a krajiny a ochranu ochrany zemédélského pudniho fondu a dlouhodobé
sledovanym zamérem na rozvoji obce. Uzemnim planem se nevymezuji v nezastavéném uzemi
zadné plochy, které umoznuji realizaci vy$e uvedenych zamérd. Uzemni planem vymezené plochy
jsou dostate¢né a tyto plochy umoznuji realizovat i vy$e uvedené aktivity v plochach Bydleni v
rodinnych domech - venkovské - BV a v ploSe Plochy smiSené obytné - venkovské — SV. Zde Ize za
spIinéni podminek realizovat stavby nerusici vyroby a sluzby.

Informace, Ze navrzené pozemky se nachazeji v sousedstvi dopravni infrastruktury a je k nim dobry
pristup, nema ve vztahu k vymezovani novych zastavitelnych ploch do volné krajiné zaden vliv.

9 M.V., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru€ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, €.j. 48/15
Citace: ,Véc: pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Charovice

|. Stav véci

Ve spolecném jméni manzell vlastnim pozemek se stavbou st. 57, v k.. Charovice a dale pozemky
parc. ¢. 1748, 1749, 1750/1, 1750/18, 1845/3, 1845/4, 1849, 1853, 2085/2, 2220/4, 2220/6, 2325/3,
2325/4, 2325/5, 2326/1, 2352, 2400/32, 2404/1, 2404/6, 2512/2, 2512/7, 2512/9, 2512/12, 2512/13,
2522/1, 2522/2, 2671, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 78. Samostatné pak vlastnim pozemky
1812/40, 2310, 2311, 2309, 2400/12, 2247, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV 355. Tyto pozemky
jsou dotéeny nize uvedenymi zameéry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona podavam k navrhu tzemniho planu obce
Chérovice pfipominky.

[l. Text pfipominek
1. Pozaduiji, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV v severni ¢asti obce Chéafovice vedlo stavajici
trase nadzemniho elektrického vedeni 22 kV nebo bylo planovano v podzemni varianté.

[ll. Vymezeni dotéeného Uzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani odGvodriujeme takto:

1. Nesoulad textové a grafické ¢asti

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu (vykres dopravni a technické infrastruktury) obsahuje v severni
¢asti obce nové planované nadzemni elektrické vedeni 110 kV. Elektrické vedeni neni obsazeno ani v
hlavnim vykresu ani ve vyroku ¢i odtvodnéni navrhu izemniho planu. Neni tak zfejmé, zdaje zamér
skute€né planovan a v jaké podobé.

2. Nedostate¢né oduavodnéni

Zamér vystavby nadzemniho elektrického vedeni neni obsazen ve vyroku ani oddvodnéni uzemniho
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planu. Jeho potfebnost neni tedy vibec odivodnéna. Neni ani ziejmé, zdaje zamér v souladu s
nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci a tzemnimi plany

sousednich obci.

3. Neposouzeni ochranného pasma budov

Vyrok navrhu tzemniho planu (na str. 22) uvadi: ,v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a
zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni®. Planované elektrické vedeni vede pfimo pres plochu
urcenou pro bydleni Z02. Planované elektrické vedeni mize mit ochranné pasmo az 2x12 m. Navrh
Uzemniho planu vibec nefesi stfet vymezené plochy pro bydleni s planovanym vedenim. Navrh
Uuzemniho planu také nefeSi stiet s jiz existujici vystavbou v lokalité.

4. Chybéjici posouzeni vlivli na zivotni prostiedi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko sp. zn.: SZ
069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Toto souhrnné stanovisko neni dostate¢né
oduvodnéné a neni proto pfezkoumatelné. Zaroven je toto souhrnné stanovisko zcela zfejmé vécné
chybné, protoze vychazi z nedostatecné zjisténych skutkovych okolnosti, kdyz uvadi: ,Koncepce
neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro
realizaci zamérd uvedenych v pfiloze €. 1. cit. zakona.”

Navrh tzemniho planu pfitom obsahuje zamér vystavby nadzemniho elektrického vedeni o napéti 110
kV. Podle ustanoveni § 10i se i na posuzovani Uzemnich planl pouzije ustanoveni § 10a zdkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ktery stanovi: ,Pfedmétem posuzovani vlivii koncepce na
zivotni prostredi ... podle tohoto zakona jsou:

a) koncepce, které stanovi rdmec pro budouci povoleni zamér uvedenych v pfiloze €. 1,
zpracovavané v oblasti ... dopravy ..., tyto koncepce podléhaji posuzovani vzdy, pokud je dotéené
Uzemi tvofeno Uzemnim obvodem vice nez jedné obce”. Podle pfilohy €. 1, kategorie |, bod 3.6.
zakona o EIA jsou posuzovanym zamérem i: ,Nadzemni vedeni elektrické energie o napéti nad 110
kV a délce od 15 km. “ Podle Prilohy €. 1, kategorie Il, bod 3.6. zdkona o EIA jsou posuzovanym
zamérem i :,, Vedeni elektrické energie od 110 kV, pokud nepfislusi do kategorie 1.“ Na katastralni
uzemi obce Chérovice je tak planovan zameér, ktery podléha posuzovani vlivii na zivotni prostredi. V
této souvislosti také upozornuji na vécné nespravné odivodnéni zadani Uzemniho planu (str. 15), na
které se uvadi: ,Nékteré z navrhi na zmény vyuziti uzemi, konkrétné navrh dalnice D3 nebo pfelozky
silnici Il. tfidy €. 11/107, ktery je obsazen v navrhu zadani Uzemniho planu Charovice, pozadavek na
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb. zaklada. Jedna se vSak zcela vyhradné o zdmér, ktery jiz byl
v procesu Uzemniho planovani, konkrétné pfi projednani krajské dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje projednavan a posuzovan v ramci zpracovani dokumentace SEA. Z
tohoto dlivodu se uplatnéni opakovaného pozadavku na zpracovani dokumentace SEA a nésledného
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nepfepoklada s tim,
Ze se oCekava, ze dotCeny organ ve svem stanovisku uplatni poZadavky na pfipadné pfevzeti
podminek vyplyvajicich ze zavérd dokumentace SEA zpracované v ramci dokumentace ZUR. ©
Souhrnné stanovisko je tak v rozporu se zadanim Gzemniho planu (pfitomnost v. nepfitomnost zaméru
nezbytné posuzovanych v procesu EIA). Oduvodnéni nezpracovani SEA a vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj Uzemi je vécné chybné. Posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi se provadi ve vSech
fazich tzemné-planovaci dokumentace z ddvodu odli$né podrobnosti téchto strategii. Casti zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly navic zruSeny pravé z divodu vécné nespravné
provedeného procesu posuzovani vlivli na zZivotni prostredi.

Krajsky Ufad tedy mél pozadovat zpracovani posouzeni SEA, dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona pak
mél do zadani zemniho planu byt doplnén pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
tzemi.

Pozaduji proto zménu stanoviska tak, aby dosSlo k dopracovani posouzeni vlivd na Zivotni prostredi
(SEA) a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

5. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, €.j. 1 Ao 1/2005 - 98: ,Za zavérecny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpGsoby - v jejim uzsim a Sir§im smyslu.
Proporcionalitou v ir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho stétu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je Ukolem mimo jiné prave i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahl. Soud se
proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otdzkam, zda
napadené opatifeni obecné povahy viibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasah(); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
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uz8im slova smyslu).”

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. ervence 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zakonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nésl. s. f.
s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace z&sahu).” (zvyraznéno podateli).

Jsem prfesvédcena, ze navrh nového Uzemniho planu obce Charovice neni v souladu s vyse
uvedenou zdsadou proporcionality, protoze je mozné jej vést blize trase sou€asného elektrického
vedeni a neznehodnocovat tak pozemky urené k zemédélstvi i bydleni.

V. Zavér
Se shora popsanych divodd zadam, aby mym pfipominkam uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam predem dékuiji.”

Vyhodnoceni:

Pozadavku, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV v severni ¢asti obce Charovice vedlo
stavajici trase nadzemniho elektrického vedeni 22 kV nebo bylo planovano v podzemni
varianté, se vyhovuje.

Zdlvodnéni:

Nevhodnost navrhovaného feSeni dotykajici se stavajici zastavby byla prokazana. Plvodni navrh
predkladany opravnénou osobou pro spolec¢né projednani prevzal a opiral se o Uzemné analytické
podklady zpracované uradem uzemniho planovani. Opravnéna osoba se dale touto problematikou
nezaobirala. Na zakladé uplatnénych pfipominek se pfevzata trasa z Gzemné analytickych podkladd
z navrhu uzemniho planu predkladaného k verejnému projednani vypustila. Ufad tzemniho planovani
byl na tuto skute¢nost upozornén.

10 M.V., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, doru¢ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015.

Citace: ,Véc: pfipominky k navrhu zemniho planu Chéarovice

Nesouhlasime s plochami smiSenymi nezastavitelného Uzemi. Zadam zapracovat do Uzemniho planu
plochu zahrady na pozemku €. 1791, 1784/1,1788/2 v k. 4. Charovice. Nesouhlasim se zafazenim
téchto pozemkd do plochy smiSené nezastavitelné izemi. Chceme tyto pozemky vyuzivat jako
zahradu nebo alesporn ¢ast téchto pozemkd, které pfimo navazuji na plochu pro podnikani a sousedi s
okolim pozemkem stavebni €. 35 v k. U. Chleby a manipulaéni plochou (viz. mapa - zahrada, ¢ast
zahrady). Nebo zadam vymezit tuto plochu jakkoliv s moznosti oploceni pozemku.*

Vyhodnoceni:

Nesouhlasu s vymezenim pozemku ¢. 1791, 1784/1,1788/2 v k. u. Charovice do ploch
smisenych nezastavitelného uzemi se nevyhovuje. Pozadavku pozemky vyuzivat jako zahradu
nebo alespon ¢ast téchto pozemku, které pfimo navazuji na plochu pro podnikani a sousedi s
okolim pozemkem stavebni ¢. 35 v k. u. Chleby a manipulaéni plochou, nebo vymezit tuto
plochu jakkoliv s moznosti oploceni pozemku, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Plocha pozemkl se nachazi ve volné krajiné. Ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zgjmem,
ktery je Uzemnim planem akceptovan a tento je v ¢asti navrhované ke zméné ve shodé s uplatnénymi
pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu. Plochy
nezastavéného smiSeného Gzemi byly vymezeny v souladu s ustanovenim § 17 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., a to s ohledem na stavajici charakter nezastavéného Uzemi a jeho ochranu. V tomto Uzemi
nebylo Ucelné stanovit jeho dalsi lenéni, napf. na plochy vodni a vodohospodéaiské, zemédélské atd.
a to i s ohledem na blizkost vodni plochy. Ve volné krajiné bylo dohodnuto FeSeni, kde neni pfipustna
zména kultury na zahradu a rovnéz je zcela nedlivodné umoznovat oplocovani jakychkoliv pozemku a
to mimo jiné i z ddvodu zachovani prichodnosti tzemi

11 M.V., ze dne 9. 3. 2015, pisemnost doru¢ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, €.j. 50/15

Citace: ,Véc. Pfipominky k navrhu uzemniho planu Charovice
Uzemni plan a jeho zadani viibec nepocita s imisemi hluku (z pozemku €. 2673 v k. 0. Chéarovice) z
tohoto prostoru na okolni zastavbu - obyvatele a ani nepocita s tim, Ze vlastnici nemovitosti pfed
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détskym hFistém maji nékolik hlidacich psu, ktefi imise hluku nepretrzité cely den ndsobi v ndvaznosti
na pohyb a hluk v této lokalité. Proto zadam, aby byl Gzemnim planem vymezen pruh (o Sifi 5m pfi
hranici pozemku) vyhradné vefejné zelené, ve kterém Gzemnim planem nebude predpokladano
umistovani dalS§iho mobiliafe détského hristé a dalSich staveb a tyto bude soustfedovat v ramci
harmonické navaznosti na obytnou ¢ast k centru hfisté tak jako je to ve skute¢nosti doposud (viz.
mapa)“

Vyhodnoceni:

Pripomince, aby byl uzemnim planem vymezen pruh (o $ifi 5m pfi hranici pozemku) vyhradné
verejné zelené, ve kterém uzemnim planem nebude predpokladano umist'ovani dalSiho
mobiliare détského hfisté a dalSich staveb a tyto bude soustred'ovat v ramci harmonické
navaznosti na obytnou ¢éast k centru hfisté tak jako je to ve skute¢nosti doposud, se
nevyhovuje.

Oduvodnéni: Uzemni plan akceptuje stavajici stav v izemi, ktery se vyuZiva jako vefejna prostranstvi
— vefejna zelen. V této ploSe neni Ucelné podrobnéji vymezovat dalsi plochu, ktera je navic v mér. 1:
5 000 nevyjadfitelna. Je pravdou, Ze plocha vefejného prostranstvi v pfipustném vyuziti umoznuje
realizovat drobnou architekturu, mobiliaf vefejného prostranstvi, pfipadné travnata hfisté nebo détska
hfisté. Umisténi a posouzeni vhodnosti novych zafizeni bude feSeno v ramci navazujicich spravnich
fizeni nebo v souladu s usnesenim zastupitelstva obce Charovice.

12 I.B., J,V, a M.V, J.N., H.S. a V.S.; H.C. a M.C., pisemnost ze dne 8. 3. 2015, dorugena na
obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢.j. 51/15

Citace: ,Véc ,Pfipominky k ndvrhu tzemniho planu obce Charovice
Doplnéni jiz podané pfipominky
l. Stav véci

V mém vlastnictvi jsou pozemky €. 2669/3, 2669/4 v k.U. Charovice, jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.
Manzelé V. maji ve spole¢ném vlastnictvi manzeld pozemek se stavbou par. €. 57 v k.0. Charovice.
Tyto pozemky jsou dotéeny nize uvedenymi zaméry, ke kterym proto podavam nasledujici pfipominky.

Ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona podavam k navrhu izemniho planu obce Chéarovice
pripominky.

[1. Text pfipominek

1. Pozaduiji, aby plocha Z07 vymezena také jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byla
zruSena pro nepotfebnost.

2. Pozaduji vymezit plochu VD4 ve vyroku Uzemniho planu pfesnym vyétem pozemki

(jejich parcelnim ¢&islem).

[1l. Vymezeni dot€eného Uzemi
Katastralni Uzemi obce Charovice.

IV. Zdlvodnéni pfipominek

Pfipominky uvedené v bodu Il. tohoto podani oddvodriujeme takto:

1. Nepfezkoumatelnost a vécna nepravnost stanoviska dotéeného organu na Useku posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal dne 23. 5. 2013 souhrnné stanovisko sp.
zn.: SZ 069400/2013/KUSK, podle kterého Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Charovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Nejsou proto znamy vlivy planované
komunikace na moji stavbu, kterd se nachazi v bezprostfednim sousedstvi (pfedevSim hlukova, imisni
zatéz, vibrace a otfesy). Neni ani znam odhadovany pocet aut, které budou komunikaci vyuzivat. V
obci se v minulosti sepisovala petice proti vzniku komunikace. Svlj nesouhlas vyjadfilo cca 17
obc¢anu. Petice je v archivaci obecniho Gfadu.

2. Nespravné vymezeni plochy

Plocha pro vefejné prospésnou stavbu VD4 neni v textové ¢asti dokumentace nikde popséana.
Pozaduji proto doplnéni pfesného vyctu pozemki, na kterych se plocha nachazi.

Graficka ¢ast uzemniho planu (konkrétné vykres dopravni a technické infrastruktury) vymezuje
fialovou barvou ,Mistni G€elovd komunikace®. V textové ¢asti Gzemniho planu nejsou tyto plochy blize
popsany, neni tedy zfejmé jejich hlavni, podminéné a zakazané vyuziti. Neni zfejmé, zda se bude
jednat o plochy zpevnéné nebo nezpevnéné, jakym zplisobem budou vyuzivany.

Pro plochy vefejnych prostranstvi textova ¢ast urCuje jako hlavni vyuziti - navsi, mistni komunikace,

- 121 -



Odlvodnéni Uzemniho planu Chéafovice

chodniky a pfipustné vyuziti - t€elové komunikace, parkovisté (viz str. 19 textu vyroku). Minimalni
Sitka vyZadovana k obsluze rodinného domu je 8 m (v pfipadé jednosmérného provozu ji Ize snizit i
na 6,5m). V této Sifce je pocitano s automobilovou dopravou. Sife pozemku vymezena na pare. ¢. 56
a souvisejicich je pfitom 10 m.

Jako vlastnik stavby bezprostfedné souvisejici mam proto divodné obavy z rozSifeni avizovaného
pésiho priichodu na P01 na prljezd osobni automobilové dopravy a negativnich vliva, které z toho
plynou (hluk, emise, snizeni hodnoty nemovitosti).

Vyrok navrhu uzemniho planu opakované uvadi, ze VD4 bude zjiStovat pfijezd k lokalité Z06 a pési
propojeni lokality PO1 s centrem obce. Neni pfitom zfejmé, jak bude zjisténo, ze komunikace nebude
vyuzivana i k pfijezdu na lokalitu P01 (ij. nejen k pési dostupnosti). V lokalité P01 je navic planovano
zafizeni socialnich sluzeb s nadmistnim vyznamem, Ize tedy odlivodnéné ocekavat, Ze intenzita
dopravni z&téze do a ze zafizeni bude pomérné vysoka a nékolika nasobné vyssi nez do rodinného
domu v lokalité Z06.

Funkéni vyuziti plochy je vymezeno odliSné na hlavnim vykresu (OV, PV), zatimco na vykresu
dopravni a technické infrastruktury je vymezeno jako mistni i¢elova komunikace.

Domnivam se tedy, Ze je plocha Z07 je nespravné vymezena svym funkénim uréeni s ohledem na
fakticky Ucel sledovany navrhem GUzemniho planu.

3. Rozpor se starym Gzemnim planem

Stary Uzemni plan vymezoval jako vefejné prostranstvi pouze ¢ast pozemku parc. €. 56. Navrh
uzemniho planu vymezuije jako verejné prostranstvi cely tento pozemek bez toho, aby to oznacil jako
zménu Uzemniho planu.

4. Rozpor s principem proporcionality

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 27. 9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005 - 98: Za zavérecny
krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné povahy z hlediska jeho
proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zpusoby - v jejim uzsim a Sir§im smyslu.
Proporcionalitou v Sir§im smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni
atributy pravniho statu patfi pfiméfenost prava a z tohoto divodu je ukolem mimo jiné pravé i soudni
moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspofadani spolecenskych vztahd. Soud se
proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe dos&dhnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasaht); v neposledni fadé soud také zkoum4, zda je
nésledek napadeného opatfeni obecné povahy umeérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v
uz8im slova smyslu).”

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. €ervence 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120:
Podminkou zakonnosti tzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nésl. s. f.
s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).” (zvyraznéno podateli).

Jsem prfesvédcena, ze navrh nového Uzemniho planu obce Charovice neni v souladu s vyse
uvedenou zdsadou proporcionality. Jako vlastnik pozemku parc. €. 2669/3 a 2669/4 a jako vlastnici
sousedni stavby a pozemku parc. €. 57 povazuiji zfizeni verfejné prospésné stavby VD4 za
nadbytecné.

Vymezeni tohoto propojeni neni nezbytné nutné, protoze do rozvojové plochy P01 je mozny pfistup ze
severu i jihu (viz str. 34 odlvodnéni navrhu Uzemniho planu). Oddvodnéni Gzemniho planu tvrdi, ze k
Z06 nelze uspokojivé Fesit z jiné sméru. Plocha Z06 pfitom pfimo sousedi s plochou P01. Pfistupem z
toho sméru se pfitom Uzemni plan vibec nezabyva. Povazuji proto toto vymezeni za neproporcionalni
- nepfiméfené potfebam.

V. Zavér

Se shora popsanych divodd zadam, aby mym pfipominkdm uvedenym v ¢asti Il. tohoto podani bylo
vyhovéno. Za vyhovéni pfipominkam pfedem dékuiji.”

Vyhodnoceni:
Pozadavku, aby byla odstranéna zastavitelna plocha Z07 a dale verejné prospésna stavba VD4,
bylo vyhovéno.

Odlvodnéni:

Plocha dfive zahrnuta do plochy Z07 byla navrzena tak, aby byl vytvofen soulad s pozadavky
vyplyvajicimi na vymezeni zastavéného Uzemi. Plocha Z07 je sou€asti ,intravilanu“ vymezeného roce
1966. Plocha uréena pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byla vypusténa z diivodu zmény
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vlastnickych vztah v Gzemi. Na navrh organu obce doslo k zajisténi jiného pésiho zpfistupnéni
plochy pfestavby.

13 J.N., J.C. a M.C., pisemnost ze dne 6. 3. 2015, dorudena na obecni Gfad dne 9. 3. 2016, &.j.
52/15

Citace: ,Pfipominka k zemnimu planu Chéarovice
Nesouhlasim, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV vedlo pfes pozemky ST 347, 2417/7
v ku. Chéfovice.”

Vyhodnoceni:

Pozadavku, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV v severni ¢asti obce Charovice vedlo
stavajici trase nadzemniho elektrického vedeni 22 kV nebo bylo planovano v podzemni
varianté, se vyhovuije.

ZdUvodnéni:

Nevhodnost navrhovaného feSeni dotykajici se stavajici zastavby byla prokazana. Plvodni navrh
predkladany opravnénou osobou pro spolec¢né projednani prevzal a opiral se o Uzemné analytické
podklady zpracované uradem uzemniho planovani. Opravnéna osoba se dale touto problematikou
nezaobirala. Na zakladé uplatnénych pfipominek se pfevzata trasa z Gzemné analytickych podkladd
z navrhu uzemniho planu predkladaného k verejnému projednani vypustila. Ufad tzemniho planovani
byl na tuto skute¢nost upozornén.

14 M.P. a J.P., pisemnost ze dne 9. 3. 2015, doru€ena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, ¢.j. 53/15

Citace: , Véc: Pfipominka k navrhu tzemniho planu

Nesouhlasime s navrhem UP Charovice, kde je zakreslen navrh vedeni vysokého napéti 110 kV
vedouci pfes nas pozemek ¢. 2517/6 a tim padem pres nas rodinny domek. Podle Energetického
zakona by nebylo dodrzeno prfedepsané ochranné pasmo a nas dim by se stal neobyvatelnym. Timto
Vas zadadme o pfezkoumani navrhu vedeni trasy vysokého napéti.”

Vyhodnoceni:

Pozadavku, aby nadzemni elektrické vedeni 110 kV v severni ¢asti obce Charovice vedlo
stavajici trase nadzemniho elektrického vedeni 22 kV nebo bylo planovano v podzemni
varianté, se vyhovuje.

Zdlvodnéni:

Nevhodnost navrhovaného feSeni dotykajici se stavajici zastavby byla prokazana. Plvodni navrh
predkladany opravnénou osobou pro spole¢né projednani prevzal a opiral se o Uzemné analytické
podklady zpracované Gfadem Uzemniho planovani. Opravnéna osoba se déle touto problematikou
nezaobirala. Na zakladé uplatnénych pfipominek se pfevzata trasa z Gzemné analytickych podkladd
z navrhu uzemniho planu prfedkladaného k vefejnému projednani vypustila. Ufad tzemniho planovani
byl na tuto skute¢nost upozornén.

15 V.S., H.S. a P.S., pisemnost ze dne 7. 3. 2015, doru€ena na obecni Gfad dne 9. 3. 2015, ¢&.].
54/15

Citace: ,Pfipominka uzemni plan

Nesouhlasime se stavbou pfivadéce k dalnici D3 pres nase pozemKky, které jsou bezprostiedni
blizkosti naseho obydli. Znicila by se pFiroda, trpéla by tim zvéf a mélo by to Spatny dopad na nas klid
a naSe zdravi. Kategoricky vystavbu odmitame.”

Vyhodnoceni:
Uplatnéné pripomince vyhovét nelze, nebot’ pofizovatel nemtize rozhodovat ve véci, ve které jiz
jednou bylo rozhodnuto.

Odlvodnéni:

V tomto pfipadé je pofizovatel povinen naplnit § 36 odst. 5 stavebniho zakona, kde se uvadi, citujeme:
~Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani izemnich pland, regulac¢nich
pland a pro rozhodovéani v tzemi.” Zakres koridoru trasy dalnice D3 byl tedy proveden v rozsahu
vychéazejicim z platné dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a odsouhlasen
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dotéenym organem statni spravy, kterym je v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy CR. Podrobné&jsi
vyhodnoceni uvedeno v kap.p.

16 M.H a L.H., pisemnost ze dne 9. 3. 2015, dorucena na obecni Ufad dne 9. 3. 2015, &.j. 58/15

Citace: ,Pfipominka k navrhu izemniho planu Charovice

Po prostudovani navrhu Gzemniho planu bylo zjiSténo, Ze v tomto planu je zakreslen sdélovaci kabel
CEZ ICT pies pozemky par. &. 2382/1 a 2383/3. Ve skutegnosti je kabel veden aZ za témito parcelami
a to na parcele €. 2380. Z tohoto duvodu zadame o opravu v Uzemnim planu.”

Vyhodnoceni:
Pripomince se vyhovuje.
Odlvodnéni:

Na zakladé podrobnéji zpracované dokumentace, Uzemni studie vyhotovené k ploSe P01, bylo
provéfeno, ze kabel vede mimo pozemek par.¢. 2382/1 a 2383/3.

17 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha, ze dne 26. 2. 2015, zn.: 1376-RSD-15-110, dorué¢eno
na obecni Ufad dne 27. 2. 2015, ¢.j. 28/15

Véc: Navrh uzemniho planu Chéarovice
RSD CR, oddéleni koncepce a UP Cechy zasila nasledujici pfipominky k navrhu izemniho planu
Charovice.

RSD CR je statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic . tfidy, spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy véetné organu
samospravy, poskytuje jim podklady. Zpracovava vyjadieni k UPD, ktera jsou podkladem pro
stanovisko Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dot€¢enym organem podle § 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

Resenym Uzemim prochazi koridor pro VPS dalnice D3 a koridor pro VPS prelozky 11/107 (Tynecky
pfivadéc). Pozadujeme pro D3 a prelozku I1/107 uvést - VPS pro umisténi stavby véetné vSech
souvisejicich a podminujicich staveb.

Upozorfiujeme na moznost provéfeni odsunu trasy Tyneckého pfivadéce zapadné od obce v souladu
s doporucenim v zavéru dokumentace EIA a s podminkami souhlasného stanoviska MZP k zaméru D
3 - StfedoCeska Cast. Proto povazujeme za nutné vymezit koridor pro umisténi Tyneckého pfivadéce v
plné Sifi koridoru ze ZUR a pozadujeme tedy vymezit koridor pro pfelozku 11/107 v Sifce 180 m. Situaci
s vyznacenim koridoru D3 a 11/107 Vam zasilame v pfiloze.

Vyhodnoceni:
Pripomince se vyhovuje.

Odlvodnéni: Dokumentace byla pfed vefejnym projednanim upravena dle pozadavku opravnéného
investora. Pozadavek se opira o nadfazenou dokumentaci.
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Udaje o poétu listi odivodnéni uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Pocet listh textové €asti odivodnéni tzemniho planu:

97 stran textu

Graficka ¢ast odGvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

ll.2.a koordinaéni vykres, méfitko 1 : 5 000

I1.2.b vykres SirSich vztah(, méfitko 1 : 100 000

Il.2.c vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu, méfitko 1 : 5 000

Pouceni:

proti Uzemnimu planu Chafovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti podat
opravny prostfedek.

Ladislav Kalas v.r. Jaromir Svoboda v.r.
starosta obce mistostarosta obce

otisk razitka obce
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