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ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako ptislusny
spravni organ podle § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdgjSich ptedpist (dale jen zakon), a vykonavajici pfenesenou
pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zakona, ze zamér

»Nové Charovice - komunitni bydleni pro aktivni seniory*

nemiZe vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev zaméru: Nové Charovice - komunitni bydleni pro aktivni seniory

Zatazeni podle prilohy €. 1: kategorie II bodu 118: Tematické arealy na plose
od stanoveného limitu; krematoria 2 ha.

Oznamovatel: CERTUS s.r.0., Zab¢hlicka 180/59, 106 00 Praha 10 Zabéhlice
Za oznamovatele jedna RotaGroup a.s., Ing. Josef Brejcha, Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4

ICO oznamovatele: 49616072

Zpracovatel oznimeni: Ing. Vrany Miroslav, Farm Projekt, Jindfisska 1748. 530 02
Pardubice (drzitel autorizace MZP dle § 19 zakona).

Kapacita (rozsah) zaméru:
Celkova plocha zdjmového tzemi je 49 863 m?.
Z toho zastavéna plocha bydleni 7 686 m?

zastavéna plocha TI 105 m?

zpevnéna plocha komunikaci 5857 m?

parkovaci stani 2 860 m?

zpevnéna plocha chodniky 7218 m?

zatravnéna plocha 25 870 m?

vodni tok 267 m*

Celkem zpevnéné plochy 15935 m?
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Umisténi zaméru: kraj:  Stfedocesky
obec: Charovice
k.u.: Chafovice

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je navrh nového arealu, ktery je koncipovan prioritné jako bydleni
pro seniory s dopliikovou funkci - obcanského vybaveni predev§im obsluzné sféry.
Uzemi pro vystavbu arealu se nachazi zapadné od centra obce Chéafovice. Zamér lei
vychodné od obytné zastavby, dopravné je ale napojeny stavajici cestou na I1I/1058 jizn€ bez
kontaktu se stavajici obytnou zastavbou. Jednd se o upravené oznameni, ve kterém jsou
upfesnény informace tykajici se dopravy, rozsifena hlukova studie a dolozen dendrologicky
prizkum a rozptylova studie. Upfesnéna je informace dopravniho napojeni zameéru, ktery bude
napojen pouze z jihu sjezdem ze stavajici silnice I11I/1058, na vychod¢ izemi bude vytvoten
smérem k stavajici zastavbé slepy konec a planovéno je nejvyse propojeni pro pesi.

Oznamovateli dale neni znamo, Ze by v dotéeném tzemi byly v soucasné dobé projednavany
jiné zaméry s vyznamnym vlivem na Zivotni prostfedi, které by mély byt soucasti tohoto
posuzovani.

Struény popis technického a technologického reSeni zaméru:

Pfedmétem zaméru je odstranéni Ctyt stavajicich objektl: 2 objekty dnes jiz nefungujicich
kravinl, zbyvajici casti byvalého objektu skladovaci pice a silazniho Zlabu v aredlu
spolecnosti CERTUS s.r.o. (parcely ¢. 307, 357, 358, 361 ku. Chéafovice).
Demolice se navrhuje z dGvodu planované nové vystavby u vySe zminiovanych objekta, které
jiz nejsou pro svij technicky stav vyhovujici. Zpevnéné plochy okolo objekti jsou z velké ¢ast
zatravnény, misty se nachazi §térkova komunikace (arealova) a v severozapadni ¢asti jsou
plochy misty tvofené silni¢nimi panely.

Urbanisticka koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru feSeného uzemi, terénnich
podminek a limitujicich prvkd v uzemi. Koncepce byla navrZzena s ohledem na moznost
napojeni na stavajici sit¢ dopravni a technické infrastruktury ekonomické feSeni a ucelné
vyuziti uzemi. Urcujicim prvkem urbanistické koncepce je ndvrh vefejnych prostranstvi
zahrnujicich komunikace pro dopravni obsluznost arealu.

V centralni ¢asti aredlu jsou situovany jednopodlazni fadové domy a dvoupodlazni bytové
domy pro bydleni a viceucelové objekty s obCanskou vybavenosti v pfizemi a byty v 2 NP.
Po obvodé aredlu jsou umistény individualni pfizemni objekty. Ze zakladniho typu
je odvozeno n€kolik variant objektu.

Ustiednim prostorem je parter pied vicetgelovou budovou F (tvofenou tiemi objekty OB.58,
0OB.59 a OB.60), ktera tvoti funk¢ni stied arealu. Okolo tohoto prostoru jsou dale rozmistény
jesté nizkopodlazni obytné objekty (OB.53-57), celek je ohraniCen patefni komunikaci,
ze které se poté paprskovité rozbihaji ostatni komunikace. Obdobné jsou ohraniceny prostory
obytnych domt na jihu, Zahradky na vychod¢ a obytné individualni domky na zapad€ uzemi.

Pro umistény staveb pro bydleni a ob¢anské vybaveni jsou stanoveny stavebni ¢ary, slouzici
pro regulaci umisténi staveb na pozemcich smérem k vefejnému prostranstvi. V radmci
feSeného uzemi jsou vymezeny vefejna prostranstvi v podobé past zelené podél komunikaci
a samostatnych ploch zelené vymezenych v jednotlivych ¢astech feSené lokality, slouzicich
ke kratkodobé rekreaci a odpocinku obyvatel lokality tak celé obce. Pasy vetejnych
prostranstvi podél komunikaci jsou vyuzity k vedeni vefejné technické infrastruktury,
parkovaci plochy, zelei a mobiliaf.

Napojeni lokality je v souladu se zadanim Uzemni studie vedeno ze silnice I1I/1058 podél
Nadveského rybnika. Uvnitt aredlu jsou komunikace koncipovany jako obytné zony.

Prostupnost uzemi je zajiSténa navrzenim vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na stavajici
plochy vefejnych prostranstvi a vymezenim péSiho propojeni mezi obytnou zastavbou
do volné krajiny.
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Vytapéni objektu

Objekty pro individualni bydleni (OB.01-OB.52) budou vytapény salavymi topnymi foliemi
(napt. ECOFILM) umisténymi ve stropnim podhledu v kombinaci s tepelnym cerpadlem
vzduch-voda (alternativné vzduch—vzduch). V koupelndch budou dale instalovany topné
rohoze (napt. ECOFLOOR)

Nizkopodlazni obytné domy (OB.053-OB.57) budou vytapény salavymi topnymi panely
(napt. ECOSUN) umisténymi na strop€, v kombinaci i s tepelnym cerpadlem vzduch-voda
(alternativné¢ vzduch—vzduch). V koupelnach budou dale instalovany topné rohoze
(napt. ECOFLOOR)

Viceucelovy objekt F (OB.058-OB.60) a dvojpodlazni obytné domy (OB.61-OB.63) budou
vytapény radiatory ustfedniho topeni pomoci dvou plynovych kotl , umisténych v objektech
0B.62, OB.58. Kotelna v objektu OB.58 obsahuje 2 plynové kondenza¢ni kotle Buderus
Logamax plus GB162-80 o vykonu 80 kW, 2 zasobniky teplé vody Buderus Logalux SU 500
o objemu 500 1 a dal$i nezbytné zafizeni. Kotelna v objektu OB.62 Kotelna obsahuje
2 plynové kondenzaéni kotle Buderus Logamax plus GB162-45 o vykonu 42,5 kW, zasobnik
teplé vody Buderus Logalux SU 500 o objemu 500 1, zasobnik SU 750 o objemu 750 1 a dalsi
nezbytné zatizeni. V koupelnach bytovych jednotek budou dale instalovany topné rohoze
(napt. ECOFLOOR).

Vzduchotechnika v objektech

U viceucelového objektu F bude instalovana vzduchotechnika pro zlepSeni proudéni vzduchu
a zajisténi minimalni vymény vzduchu. Navrh bude proveden podle ucelu jednotlivych prostor
jak pro provozovny, tak pro vefejné casti budov. VétSina téchto prostor je vétratelnad také
prirozeng.

U obytnych jednotek bude instalovdno pouze nucené vétrani hygienickych mistnosti
a pomocnych prostor bez moznosti pfirozeného odvétrani.

Doprava

Areal bude dopravné napojen z jihu, sjezdem ze stavajici silnice I1I/1058 komunikaci, ktera
od mista kiizovatky pokracuje jako pateini. V aredlu jsou komunikace feseny jako funkcéni
skupina D1 - komunikace se smiSenym provozem - obytna zéna. Na vychod¢é uzemi bude
vytvofen smérem k stavajici zastavbé slepy konec. V této Casti je planovano nejvyse propojeni
pro pési. Zamér nikdy nevyvola vystavbu komunikace na pozemku p. ¢. st. 56
v k. 0. Charovice, ktery se nachazi v sousedstvi objektu ¢p. 5, Charovice, ktery obyvatelé
uzivaji k trvalému bydleni.

Plynovod

Smérem na vychod od feSeného arealu je obec Chatovice, na jejimz Gizemi se nachazi stavajici
STL plynovodni sit, na kterou bude feSené Uzemi napojeno. V ramci vystavby dojde
k prodlouzeni stavajiciho PE plynovodniho potrubi d63, které je vedeno pod komunikaci
sttedem obce. Obecni plynovod je proveden jako stfedotlaky. Vlastnikem plynovodu je obec
Charovice a distribuci plynu zajistuje spole¢nost GasNet, s.r.o.

Nové vybudovany plynovodni fad se napoji na stavajici fad stfedotlakého rozvodu plynu,
ktery je ve vlastnictvi obce Charovice. Novy fad bude proveden z plastového potrubi PE 100,
SDr 11, dimenze 63x5,8 mm, s ochrannym pla§tém, délky 135,90 m. Rad je navrzen od mista
napojeni vychodnim smérem k arealu. Potrubi je vedeno ze zacatku pod asfaltovou
komunikaci a dale pokracuje pod zpevnénou cestou a zeleni az na pozemek par. ¢. 3733, kde
je zakonceno zaslepkou. Potrubi je vyspadovano smérem ke stavajicimu rozvodu.
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MnoZstvi a potfeba vody

Pro zasobovani zajmového uzemi pitnou vodou budou vyuzity v nedavné dob¢ realizované
3 prizkumné vrty HCh-1 + HCh2 + HCh-3. Dale se navrhuje tpravna vody s kapacitou
dle vydatnosti zdroji (0.6 I/s). Kalové hospodafstvi upravny vody (praci vody, odkalen,
prelivy) je navrzeno odtokem na COV tj. napojeni na splaskovou kanalizaci.

cov

Navrhuje se centralni COV s navrhovanou kapacitou 299 EO pro cely areal ve zcela zakrytém
objektu. Pasmo ochrany prostiedi je navrzeno 25 m od objektu. Na COV budou ptivadény
i odpadni vody z procesu upravy vody.

Navrhuje se oddilnd splaskovd gravitacni kanalizace PP250, délka celkem 1150 m.
V uvedeném je zahrnuto i odvadéni vy¢isténych vod z objektu COV do recipientu
(Chéafovicky potok). Je navrzena COV 1x300 EO s plo$nou rezervou v tésném sousedstvi.
Rozmérove se jednd o objekt 8.70 x 5.2 m pudorysné shodny s technologii a se sedlovou
sttechou a se stejnou plochou v sousedstvi.

Sadové Gpravy

Je predpokladano, Ze vegetace bude prizpisobena celému konceptu arealu. V ramci feSeného
uzemi jsou vymezeny vefejna prostranstvi v podobé pasi zelené podél komunikaci
a samostatnych ploch zelené vymezenych v jednotlivych ¢astech fesené lokality, slouzicich ke
kratkodobé rekreaci a odpocinku obyvatel lokality tak celé obce. Pasy vefejnych prostranstvi
podél komunikaci jsou vyuzity k vedeni vetejné technické infrastruktury, parkovacich ploch,
zelené a mobiliafe.

Lokalita se nachazi v mirn¢ svazitém terénu, ktery si vyzada terénni upravy z divodu
komofortnéjsiho feseni budoucich komunikacnich koridorti. Sadové ipravy budou tyto Gpravy
respektovat a opticky korigovat (napf. nezbytné svahy podél komunikaci budou osazeny
nizkymi kefi, svahovani na zahradkach pred domy mize byt vyuzito k vytvoreni skalek
s osazenymi skalni¢kami apod.)

Vysadba stromil nizsiho vzristu bude situovdna na centrdlni parcik pfed vicetcelovou
budovou F a déle na zelend prostranstvi v prostorech mezi budovami OB.61 a OB.63, OB.18
a OB.30, které poskytuji dostatek prostoru pro pohledovou expozici stromd. Stromy niz§iho
stromy budou osazeny na pasy zelen¢ a chodnikové prostupy podél komunikaci, dale
na proluky mezi objekty a vzdalengj$i mista zahrad u objektt individudlniho bydleni.
Kefe nizkého vzristu a pudokryvné rostliny budou vyuzity pro zazeleni svahti podél
komunikaci. Zahradky pfed domy mohou byt individualné osazeny kvétinami, ¢i upraveny
ve forme skalek.

Na severovychodé uzemi je pocitano s osazenim spolecnych zahradek pro péstovani zeleniny
a bylin s vysadbou ovocnych stromti.

Pfed provadénim stavebnich praci bude provedeno sejmuti humoézniho horizontu (ornice
a podornici). Ornice se sejme v celém rozsahu stavby a Cast ornice se ulozi na docasnou
deponii v arealu (na pozemku investora) a bude pouzita ke zpétnému ohumusovani volnych
ploch. Travnaté plochy poni¢ené vystavbou budou po dokonceni stavby opétovné zatravnény.
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ODUVODNENI

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad Fidil
pri hodnoceni zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zakonu:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje obdrzel dne 19. 07. 2021 oznameni zaméru
,»Nové Charovice — komunitni bydleni pro aktivni seniory* v k. 0. Chéfovice, zpracované
dle piilohy ¢. 3 zakona.

Oznameni bylo Krajskym ufadem Stfedoceského kraje viadném terminu rozeslano
k vyjadieni dotlenym organim a dot¢enym tUzemnim samospravnym celkim a dal$im
subjektim. Informace o projednavani zaméru byla vyvésena na tfedni desce Stfedoceského
kraje ode dne 27. 07. 2021 a na ufedni desce obce Charovice od 28. 07. 2021 a na ptisluSnych
internetovych strankdch v Informac¢nim systému EIA na strankach CENIA -
http://www.cenia.cz/eia pod kddem STC2408 a Stfedoceského kraje - www.kr-stredocesky.cz.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjist'ovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zadmér
mize mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi, a zda bude posuzovdn podle zikona.
Prislusnym uradem k zajisténi zjiStovaciho fizeni je Krajsky urad Stiedoceského kraje.

Dle vyjadieni piislusného stavebniho ufadu Meéstského uradu BeneSov, Odboru vystavby
a izemniho planovéni, ¢. j. MUBN/89940/2020/VYST ze dne 22. 6. 2020, je zamér v souladu
s uzemnim planem Chatovice.

I. Charakteristika zaméru

Pfredmétem zameéru je ndvrh nového aredlu, ktery je koncipovan prioritné jako bydleni
pro seniory s doplitkovou funkci. Celkova plocha zajmového tzemi je 49 863 m?, z toho
zastavéna plocha bydleni zabird 7 686 m?. Na pozemcich se nachazeji chatrajici zem&d&lské
objekty a neudrzovana zelen. Investor reaguje na zménu zivotniho stylu, kdy doslo k naruseni
rodiny napfi¢ generacemi a vznikd tak potifeba péCe o seniory ve vlastnich zafizenich.
Navrzeny areal ma zajistit ddstojny Zivot seniorii a péci o né v ramci komunitniho Zivota
pii zachovani soukromi. Zastavba je navrzena s hustS$im centrem s nizkopodlaznimi bytovymi
domy, fadovymi domy a viceucCelovymi objekty a v&jifi seskupeni individualnich domt
po okraji. Koncept vychazi z né€kolika typovych domu a variaci jejich spojeni. Areal by mél
svoji strukturou plynule navazovat na zastavbu obce a byt jakymsi jejim rozs§ifenim zapadnim
smérem a bude dopravné napojen z jihu, sjezdem ze stavajici silnice I11/1058 komunikaci.

Neni znamo, ze by v dotéeném tzemi byly v soucasné dobé projednavany jiné zaméry
s vyznamnym vlivem na zivotni prostiedi, které by mély byt soucasti tohoto posuzovani.

Zemédelsky areal byl v minulosti zdsobovan ze dvou v soucasnosti existujicich,
ale nepouzivanych vodnich zdroji na jiznim okraji lokality. Planovanou realizaci nedojde
k zasahu do hydrogeologické situace v lokalit¢ pii dodrzeni dostupnych opatieni. Z hlediska
produkce odpadnich vod se jedna o vody ze socialniho zafizeni, to je feSené napojenim
navlastni COV.

Zajmové uzemi stavby je tvoieno pievazné zemedélskymi plochami — ornou piidou a trvalymi
travnimi porosty. Casteéné se v zajmovém uzemi vyskytuji ostatni plochy zemédélského
brownfieldu. Okrajové partie jsou neudrzované travni plochy s vysadbou stromti v dobé
existence zeme&délského podniku doplnéného o nélety. U zdjmového uzemi se jedna prevazné
o ornou pudu zatizenou monokulturnimi péstebnimi procesy spojené s vyuzivanim
chemickych prostiedki dle dané kultury. Za piedpokladu vyuziti dostupnych opatieni
k ochrané¢ sejmuté ornice a podorni¢i je zamér akceptovatelnym vyuzitim dle navrhu
uzemniho planu. Pfimé dotCeni lesnich pozemkl se nepfedpoklada, zdmér nezasahuje
do ochranného pasma lesa.

Oteviena krajina s intenzivnim zemédélskym vyuzitim neskyta piiznivé stanovisté pro stalé
osidleni vétSiny druht ptakd, ¢i drobnych savci. Nutné je vSak nezbytné respektovat biotu
Nadveského rybnika a zachovani propustnosti tizemi podél Chatovického potoku, které patii
mezi vyznamné krajinné prvky. Ekosystémy nebudou dotéené, jedna se o rozvoj stavajiciho
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antropogenniho charakteru tizemi v Sir§ich vztazich. Migra¢ni koridory jsou zejména podél
mistnich vodote¢i a v ramci lesnich ploch, ty nejsou dot¢ené zamérem. V priubéhu prizkumu
byly zaznamendny ptfedev$im bézné druhy cévnatych rostlin. Z toho vyznamné ptevazuji
byliny a to v okrajovych plochéach intenzivné vyuzivané zemédélské plochy. Byvalé objekty
staji a okrajova zelen poskytuje refugia pro drobné savce a ptaky. Zaznamenané druhy rostlin
patii k druhtim obecné rozsifenym, se znacnou ekologickou plasticitou. Jmenované druhy
rostou hlavné na naruSovanych biotopech a indikuji zna¢ny stupett degradace ptirodnich
podminek vyrazné ovliviiovani ¢innosti ¢lovéka (zde i zvySena nitrifikace). Zamér minimalné
zasahuje do vzrostlych porostdl, pfipadny Ubytek bude nahrazen v ramci sadovych Uprav
v aredle.

Béhem provozu budou vznikat bézné druhy odpadi. S odpadem bude na stavenisti nakladano
podle zakona, nebude zde skladovan a bude odvezen k na pfislusné misto k dal$imu nakladani
opravnénou osobou. S azbestovymi deskami je naklddano ve vlastnim rezimu.

V dobé vystavby ani bézného provozu nebudou vlivem provozu u nejblizsi obytné zastavby
a chranénych venkovnich prostor piekroceny limitni hladiny hluku dané hygienickymi
predpisy. Doprava je akceptovatelnou zatézi v tzemi. Vliv pfenosu vibraci na obyvatelstvo
se s ohledem na Cetnost dopravy a instalované technologie v arealu neprojevi. Vliv pfenosu
vibraci na obyvatelstvo se s ohledem na Cetnost dopravy a instalované technologie v arealu
neprojevi. Dle podkladii se jednd o lokalitu primémou kvalitou ovzdudi vramci CR.
Z hlediska ovzdusi bude dochdzet k uvoliiovani zplodin z provozu dopravnich prostredkd,
spalovani zemniho plynu. Dle provedeného radonového prizkumu bylo zjisténo, Zze fesené
uzemi se nachazi na pozemcich se stfednim radonovym rizikem. Pfi planované vystavbé
arealu na meéfené lokalit¢ je nutné provadét ochrannd opatfeni proti pronikani radonu
z podlozi.

Rizika havarii jsou omezena pouze na béznou havarii dopravniho prostfedku s tinikem
provoznich kapalin, pozar objektu a riziko exploze rozvodi zemniho plynu. Provoz jako
takovy bude zabezpecen vic¢i vSem rizikim a lze jej s minimalnimi riziky v uzemi bez
problémti provozovat pii dodrzeni vSech dostupnych opatteni. Predpokladané zmény klimatu
nebudou mit na zamér vliv v horizontu n¢kolika desitek let. Zamér odpovida nadstandardim
pro bydleni z hlediska zelené¢ a retencniho feSeni. Jedna se o stabilizované Uzemi bez
vyznamngjsich povétrnostnich vlivii, seizmicity, rizika povodni.

Zdravotni stav obyvatel v obytné zastavbé nebude ovlivnén, neocekava se zaznamenatelny
vliv na imisni a akustickou situaci v uzemi.

II. Umisténi zaméru

Zajmové uzemi se nachazi ve StfedoCeském kraji, v obci Nové Charovice (k.u. Charovice).
Zamér lezi vychodné od obytné zastavby, dopravné je ale napojeny stavajici cestou
na III/1058 jizné bez kontaktu se stavajici obytnou zastavbou. Zapadné pak lezi silazni plato.
Uzemi bylo dtive vyuZivano pro zemédélskou a Zivo¢isnou vyrobu. V soucasnosti je pozemek
nevyuzivany. Zamér znamena odstranéni vznikajiciho brownfieldu ptivodniho zemédélského
podniku pfi vyuziti tohoto tizemi. Dle platné uzemné¢ planovaci dokumentace obce Chafovice
je feSené uzemi vymezeno jako plochy pfestavby (severozapadni cip jako zastavitelna plocha)
s funkénim vymezenim plochy se smiSenou funkci bydleni a obcanské vybavenosti.
Redené Gizemi opisuje hranici lokality ¢. 3 vymezené zménou &. 1 UPSU, kter4 byla schvalena
zastupitelstvem obce Chafovice 29. 12. 2006. V souladu se zadanim US je feSené tzemi
rozsifeno o parcely 2121/3,2144/6, 2144/7, 2144/11, 2144/16, 2144/21, 2144/22, 2144/23,
356 z divodu nezbytného navrhu dopravni a technické infrastruktury. Jako pozemky
s docasnym zaborem z dlivodu vystavby inzenyrskych siti jsou tyto parcely: 3733, 2378,
3730/3, 3854, 2133. Nejblizsi obytné objekty od zaméru se nachdzi vychodné 13 m od hranic
zaméru na stavebni parcele Cislo 384 je umistén rodinny dim s cislem popisnym 75
(k. 0. Charovice), vychodné 16 m od hranic zaméru na stavebni parcele ¢islo 383 je umistén
rodinny dim s ¢islem popisnym 76 (k. 4. Chafovice), vychodné 27 m od hranic zaméru
na stavebni parcele Cislo 385 je umistén rodinny dim s Cislem popisnym 74 (k. 0. Chafovice).
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Zamér je v tomto kontaktu rovnéZ obytnou zastavbou a vychodn¢ 100 m od hranic zaméru na
stavebni  parcele Cislo 57 je umisténa zemédélskd  usedlost s Cislem
popisnym 5 (k. a. Chéfovice).

Posuzovana lokalita a jeji okoli neni soucéasti chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV). Zamér nelezi v rdmci ochrannych pasem ochrannych pasem ptirodnich 1é¢ivych
zdrojui a zdroji pfirodnich mineralnich vod. Zamér neni v interakci se zvlasté chranénym
uzemim (narodni park, chranéna krajinnd oblast, narodni pfirodni rezervace, pfirodni
rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni pamatky). Zamér je v interakci s registrovanymi
prvky USES. Je souéasti nadregionalniho biokoridoru nicméné vzhledem k poloze netvoii
jeho funkéni ¢ast. Lokalita zaméru lezi mimo EVL nebo ptaci oblasti, nejednd se o evropsky
vyznamna stanovis$té. V uzemi se nachdzi dva vyznamné krajinné prvky, a to Nadvesky
rybnik a Chafovicky potok. Realizaci zaméru nedojde k vyznamnéjSimu negativnimu
ovlivnéni Zivotniho prostiedi v blizkém i vzdalengjsim okoli. Zivotni prostiedi jako celek
nebude ovlivnéno nad miru trvale udrzitelného rozvoje. Na plose budouciho staveniste
se nenachdzi zadny pamatkové chranény objekt. V daném misté se nepiedpokladaji zadné
archeologické nalezy. Zamér se nenachazi vlzemi zatéZovaném nad miru unosného
environmentalniho zatizeni. Nenachazi se zde zadné steré ekologické zatéze. Prostupnost
uzemi je zajiSténa navrZzenim vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na stavajici plochy
vefejnych prostranstvi a vymezenim pé$iho propojeni mezi obytnou zastavbou do volné
krajiny.

II1. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiredi

Vlivy na obyvatelstvo a na vefejné zdravi - Z hlediska socidln¢ ekonomickych vlivi,
lze predpokladat, ze zamér vytvoii bydleni pro seniory v dustojnych podminkach.
Naruseni faktoru pohody nelze predpokladat. Vibrace mize predstavovat prijezd dopravnich
prostredkli zasobujicich stavbu. Dale je mozno pocitat se vznikem vibraci u nékterych
stavebnich praci, jako jsou potfebné zemni prace. Vyskyt bude pievdzné kratkodoby,
omezi se pouze na denni pracovni dobu a pienos do nejblizsi obytné zastavby se s ohledem
na vzdalenost vystavby od piipadnych zdroju vibraci neptedpoklada.

Vibrace béhem provozu budou plsobeny zejména dopravou. Intenzita provozu ze zaméru
v zadném ptipad€ nedosdhne hodnot, které by mohly mit neptiznivy vliv na zivotni prostiedi
a zdravi obyvatel nejbliz§ich obytnych objektu.

Vlivy na ovzdu$i — Pro zamér byla zpracovana rozptylova studie. Ze zavéru vyplyva,
ze realizaci zdméru dojde k urcitému navySeni emisi ze spalovani zemniho plynu a dopravy
vuzemi. Z hlediska prispévku k imisnimu limitu 1ze pokladat prispévky za akceptovatelné
a nelze predpokladat, ze by realizaci zaméru doslo k zhorSeni situace nad zakonné limity a pro
zamér tak nejsou tieba kompenzacni opatieni. Hlavnim ptivodcem emisi ze zaméru bude
doprava. Pro osobni automobily jsou pfipravena parkovisté o dostatecné kapacité, tedy nebude
dochazet k pojezdim spojenym s hledanim volného mista. Areadl je protkan sadovymi
upravami pro zlepsSeni prostiedi obyvatelim.

Emise z vystavby - Jedna se o emise z dopravy stavebnich materiali a technologii a emise
prachu ze stavebnich praci. Jde o zvySeni pfechodné, omezené velmi kratkou dobou vystavby,
ktera bude maximalné¢ zkracena vhodnou organizaci celé realizace. Lze predpokladat
narazovou dopravu v dobé vystavby, a to s ohledem na pracovni operace, které se budou
provadét. Dle odhadu vyplyvajiciho z obdobnych staveb bude cetnost dopravy ve Spickach
cca 2-4 nakladni automobily za hodinu v denni dobé od 7:00 do 18:00. Takto vysoka Cetnost
dopravy bude v ramci celé vystavby omezena pouze na nekolik tydnt v denni dobé, kdy bude
odvaZena zemina a navazeny objemné stavebni materidly. Nakladni doprava bude vedena
mimo obytnou zastavbu na hlavni komunikaéni sit’ v tizemi. Jedna se o bydleni pro seniory,
kde je vyvolana doprava niz$i nez u ekonomicky aktivnich lidi. Doprava je nevyznamnou
v uzemi. Pisobeni téchto vlivil potrvd maximalné né€kolik tydni béhem hrubych stavebnich
praci. Vzhledem k vysoké uc¢innosti moznych opatieni, vzdalenosti a rozsahu zaméru se jedna
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o vliv malo vyznamny. Emise spojené provozem dopravnich prostfedkt pii vystavbé lze
povazovat za malo vyznamny vliv.

Emise z provozu - Z hlediska ptispévki zdméru k imisnim limitim lze pokladat pfispevky
provozu zdméru za malo vyznamné a nelze predpokladat, Ze by realizaci zdméru doslo
k vyraznému zhorseni situace v oblasti, ¢i dokonce k pfekroc¢eni imisniho limitu. Ro¢ni emise
v absolutnich ¢islech dosahuji pln¢ akceptovatelnych hodnot. Areal bude dopravné napojen
z jihu, sjezdem ze stavajici silnice 11I/1058 komunikaci, kterd od mista kiizovatky pokracuje
jako pateini. V arealu jsou komunikace feSeny jako funkéni skupina D1 - komunikace
se smiSenym provozem - obytna zona. Na vychod¢ uzemi bude vytvotfen smérem k stavajici
zastavbe slepy konec. V této €asti je planovano nejvyse propojeni pro pési.

Zamér lze z hlediska posouzenych udaji povazovat za plné akceptovatelny, nevyznamny
v uzemi.

Vliv_na hluk — Pro zdmér byla zpracovana akustickd studie. Na zdkladé¢ provedeného
modelovani lze konstatovat, ze hygienické limity vlivem provozu komunikace 1I/107 budou
s vysokou rezervou splnény.

Zamér vzhledem k jeho povaze a moznostem splnit vesSkera omezeni lze povazovat za plné
realizovatelny v tzemi. S ohledem na charakter stavby a jeji rozsah, vzdalenost od obytné
zastavby lze tvrdit, Ze nebudou piekracovany hygienické limity hluku z vystavby jak z aredlu
samotného, tak z dopravy na pozemnich komunikacich. Lze konstatovat, Ze v dob¢é vystavby
ani bézné¢ho provozu nebudou vlivem provozu vyse uvedenych zdrojii hluku u nejblizsi
obytné zéstavby a chranénych venkovnich prostor ptekroceny limitni hladiny hluku dané
hygienickymi ptfedpisy. Doprava je akceptovatelnou zatézi v uzemi.

Souhrnné 1ze konstatovat, Ze vliv zaméru z hlediska hluku bude zanedbatelny a nevyznamny.

Vlivy na zafeni - Nelze ptredpokladat zadné zdroje radioaktivniho nebo elektromagnetického
zafeni, pouze v pribéhu vystavby je mozno ocekavat kratkodobé pouzivani svarecich zatizeni.
Ultrafialové zafeni se bude vyskytovat pouze kratkodobé po dobu montazi konstrukci,
¢i technologii pfi svafovani obloukem ¢i plamenem a pfitom budou vyuzivany bé€zné osobni
ochranné pomucky. Pfi vystavbé nebudou pouzity materidly, u nichz by se ucinky
radioaktivniho zafeni daly ocekavat. Svareni béhem provozu bude automatické v ochranné
atmosféfe. Dle provedeného radonového prizkumu bylo zjisténo, Ze feSené uzemi se nachazi
na pozemcich se stfednim radonovym rizikem. Pii planované vystavbé aredlu na meéfené
lokalité je nutné provadét ochranna opatieni proti pronikani radonu z podloZi.

Vlivy na povrchové a podzemni vody — Posuzovana lokalita a jeji okoli neni soucasti chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Zemédélsky areal byl v minulosti zdsobovan
ze dvou v soucasnosti existujicich, ale nepouzivanych vodnich zdroju na jiznim okraji lokality.
Zamér nelezi v ramci ochrannych pasem ochrannych pasem pfirodnich 1é¢ivych zdroju
a zdroju pfirodnich mineralnich vod.

Nakladani s destovymi vodami — vybudovana je retence se zasakem, feSeni je tak zcela
v souladu s pozadavky na ochranu zivotni prostiedi.

Splagkové vody budou odvadény do splaskové kanalizace a nésledné do aredlové COV.
Tato COV je navrzena dle pozadavku spravce povodi a plni jim pozadované limity.
Produkované splaskové vody jsou standardniho charakteru komunalnich vod.

Vody na vstupu - napojeni je na tfi vrty, které jsou provéiené, a uprava vody je mozna.

Pro zamér byl zpracovan InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum v¢. vyjadfeni
k vsakovani (Radon Expres Ptibram, 08.2015). Zakladnim cilem prazkumnych praci bylo
oveéfeni a nasledné zhodnoceni konkrétnich geologickych a hydrogeologickych poméru
zajmového uzemi urceného k vystavbé obytného komplexu, obsluznych komunikaci
a parkovist’ v aredlu. Soucasti prizkumnych praci je 1 posouzeni moznosti odvod srazkovych
vod ze zpevnénych ploch a stiech vsakovanim do geologického prostiedi.
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Planovanou realizaci nedojde k zasahu do hydrogeologické situace v lokalité pfi dodrZeni
dostupnych opatieni.

Ovlivnéni klimatickych podminek - Predpoklddané zmény klimatu nebudou mit na zadmér vliv
v horizontu nékolika desitek let. Zamér odpovidé nadstandardiim pro bydleni z hlediska zelené
a reten¢éniho feSeni. Zamér produkuje CO; ze spalovani zemniho plynu pii vytapéni, jedna
se 0 obvyklé objemy. Jedna se o stabilizované izemi bez vyznamnéjSich povétrnostnich vlivi,
seizmicity, rizika povodni. Zamér je prioritné podnikatelskym zdmérem, jedna se o lokalni
provoz. Retence vod v tUzemi, vysadba ochranné zelené¢ jsou tak jedinymi lokalnimi
kompenza¢nimi opatfenimi. Do budoucna nelze vyloucit zmény zdroju tepelné energie, domy
budou feSeny jako energeticky usporné.

Vlivy na ptidu — Zamér znamena zabor ZPF. V rdmci tizemniho planovani byla provétena
vhodnost plochy k zastavbé. Pii dodrzeni vSech zasad k zabranéni ztraty ornice je zamér
ze Zékona o ochrané zemédélského ptidniho fondu ptfipustny. Pozemky urcené k plnéni funkce
les dotéeny nebudou.

Vlivy na horninové prostfedi a pfirodni zdroje - Nedojde k ovlivnéni horninového prostredi
ani piirodnich zdroju.

Vlivy na faunu, fléru, ekosystémy a krajinu

Jedna se o vystavbu v ramci zemédelské pidy a brownfieldu, tzemni plan toto umoziuje.
Za predpokladu vyuziti dostupnych opatfeni k ochran¢é sejmuté ornice a podornici je zameér
akceptovatelnym vyuzitim dle navrhu tUzemniho plénu. Vzhledem k umisténi nelze
predpokladat vyznamné vlivy na faunu a floru. Pro zamér byl zpracovan dendrologicky
prizkum. Pfedmétem hodnoceni jsou smiSené porosty ve stavajicim areale byvalé farmy
v Charovicich. Areal je dlouhd léta bez vyuziti a postupné zarlsta naletovymi porosty.
V hlavni stfedové Casti jsou nejcastéji mladé kefe ve vékové kategorii do 20 let. V okrajovych
partiich se pak nachazi vzrostlé starsi stromy, u kterych se ale neptedpoklada piimé dotéeni
stavbou.

V ramci planované vystavby dojde k rozsahlym upravam pozemkl, pocitd se ale téz
s vyznamnym objemem sadovych uprav. Hodnocené porosty jsou v primérné az podprimérné
kvalité. Pti zohlednéni konstituce, podilu stfednévekych i dlouhovékych druhti se doporucuje
dle moznosti maximum vzrostlych stromti zachovat. Pii zohlednéni budouci vystavby
a pozadavky na sadové Gipravy v intravilanu lze pozadavek na kaceni akceptovat. Ubytek bude
nahrazen dievinami, které mohou byt v lokalité vice zastoupeny. Pro budouci vystavbu bude
potieba odstranit dieviny dle vyznaceni v dendrologickém priuzkumu. V ramci ptipravnych
praci pro novy zamér se piredpokladd odstranéni dfevin dle situace spiSe ve stfedové Casti
a dopInéni véetn¢ dlouhovékych druhi a kefového patra. Novy navrh vysadeb bude soucasti
dokumentace pro izemni/ stavebni fizeni.

Nejblizsi lesni porosty jsou dostate¢né vzdaleny, negativni dopady na les dusledkem provozu
se nevyskytnou. Oblasti ochrany ptakl i evropsky vyznamné lokality nebudou posuzovanou
stavbou naruseny ani ohrozeny.

Ekosystémy nebudou dotcené, jedna se o rozvoj stavajiciho antropogenniho charakteru uzemi
v SirSich vztazich. Migracni koridory jsou zejména podél mistnich vodoteci a v rdmci lesnich
ploch, ty nejsou dotéené zamerem. Za kli¢ové je tfeba oznacit nosnost zachovani propustnosti
uzemi podél Charovického potoku. Migraéni tizemi zvéfe rovnéz nebude dotéeno nad miru
stavajici.

Zamér nebude znamenat negativni zménu krajinného razu v SirSich pohledovych vztazich,
jedna se bytovou zoénu, zamér je v souladu s tzemnim planem. Jsou navrzeny komplexni
sadové uUpravy. VétSina znakd piirodni charakteristiky je v soucasné dob& poznamenana
zemédélskou velkovyrobou. Uzemi je tedy pozménéné. Piirodni znaky tak nemaji vysoké
krajinafské hodnoty, jedna se o pozménénou krajinu. Stavba se nedotkne ani zadného
vyznamného krajinného prvku. Dojde k ozelenéni arealu nad Groven ozelenéni stavajicich hal
v Gizemi.
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Ovlivnéni horizontalni struktury — mozaiky krajiny se o¢ekava u kazdé plosné rozsahlé stavby.
S tim, ale zemni plan pocitd a takové stavby zde budou tolerovany. Vertikalni struktura
krajiny ovSem nebude narusena.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamdtky — V misté stavby se zadné architektonické
ani archeologické pamatky nenachazeji. Archeologické nalezy vsak nelze vyloucit, jedna
se vSak o malo pravdépodobnou situaci.

Jiné ekologické vlivy — Nejsou ocekavany zadné dalsi vyznamné vlivy, vySe nepopsané.

Predkladany zamér nebude zdrojem negativnich vlivl pfesahujicich statni hranice. Zamér je
realizovan v dostate¢né vzdalenosti od statni hranice.

Realizaci zdméru nedojde k vyznamnéjSimu negativnimu ovlivnéni zivotniho prostredi
v blizkém i vzdalenéj$im okoli. Zadna z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi ani Zivotni
prostiedi jako celek nebude ovlivnéno nad miru trvale udrzitelného rozvoje.

Z hlediska posouzeni dopadid provozu na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi nebyly
prokazany zadné vlivy, které by mohly zivotni prostfedi nezvratné poskodit. Provoz bude
splnovat veskeré hygienické limity a pozadavky pravnich piedpisti v zivotnim prostiedi.
Veskeré dopady na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi jsou malo vyznamné nebo
nevyznamné. Realizace zaméru za predpokladu dodrzeni vSech norem, pracovni
a technologické kazné, fadné evidence a zachazeni s odpady nepfinese pro okoli zadna rizika
bezpecnostni, ekologicka ani pozarni, ktera by mohla nepftiznive pisobit na okoli.

S ohledem na vySe zminéné a s ohledem na dorucena vyjadieni dotéenych organi a dotcenych
uzemnich samospravnych celkd, které nepodaly zadny relevantni pozadavek na dalsi
posuzovani vlivi zaméru dle zakona ¢. 100/2001 Sb., rozhodl pfislusny urad tak,
jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti.

2. Seznam subjekti, jejichZ vyjadieni prisluSny uiad obdrzel v pribéhu zjistovaciho
Fizeni:
Stfedocesky kraj — vyjadfeni ¢.j. 106903/2021/KUSK ze dne 26. 08. 2021,

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi—
vyjadfeni €. j. 105008/2021/KUSK ze dne 23. 08. 2021,

Meéstsky urad BeneSov, Odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi — vyjadteni nebylo doruceno
Obec Charovice — vyjadreni ¢.j. 475/2021/Char-2 ze dne 11.8. 2021, doruceno dne 11.8.2021

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Praha —
vyjadieni ¢. j. CIZP/41/2021/7268 ze dne 16. 08. 2021, doruceno 16. 08. 2021,

Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, 4. p. v BeneSové -
vyjadreni ¢.j. KHSSC 39151/2021 ze dne 05. 08. 2020, doruceno 06. 08. 2020,

Povodi Vltavy, s. p. — vyjadieni €. j. PVL-55232/2021/240-Do ze dne 04. 08. 2021, doruceno
dne 05. 08. 2021

Vyjadfeni vetfejnosti €.j. 105774/2021 doruceno dne 24.8.2021
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3. Vypoiadani vyjadi‘eni obdrZenych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

Stiedofesky kraj souhlasi se zamérem ,,Nové Charovice — komunitni bydleni pro aktivni
seniory”, ke zjiStovacimu fizeni nemd pfipominky a nepozaduje dalsi posuzovani
dle zakona 100/2001 Sb., v platném znéni.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadient bez pripominek.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

o Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisi (Mgr. R. Miiller, 1. 369)

Krajsky urad StredoCeského kraje (dale jen ,Krajsky urad®), jako pfislusny orgdn ochrany
pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢
ptirody a krajiny, v G¢inném znéni (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992 Sb.%), sdéluje, ze stanovisko
ze dne 1. 4. 2020 ¢. j. 047824/2020/KUSK, jimz byl vyloucen vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL®) nebo
ptacich oblasti (dale jen ,,PO*) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou
v pusobnosti Krajského Gradu, ziistdva nadale v platnosti.

Krajsky utrad dale, jako orgdn ochrany pfirody a krajiny, podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb.,
sdéluje, ze vzhledem k charakteru zaméru nema k dal$im zajmdm héjenym Krajskym tfadem
Zadné pripominky.

Vyporddani:
Vzhledem k charakteru vyjadient bez pripominek.

o Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piredpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany ZPF Krajského tfadu StiedoCeského kraje vydal k predmétnému zaméru
souhlas dle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona o ochrané¢ ZPF, tento souhlas, vydany formou
zavazného stanoviska, je soucasti priloh predlozené dokumentace. Souhlas je vazan
na dodrzeni stanovenych podminek k zajisténi ochrany ZPF.

Vyporddani:
Vzhledem k charakteru vyjadient bez pripominek.

o Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisu
(Ing. J. Vlkova, 1. 522)

Pfedmétem oznameni je vystavba nového aredlu uréeného pro bydleni senioril s doplitkovou
funkci ob¢anského vybaveni v k.. Chétovice. Areal budou tvofit nizkopodlazni bytové domy,
fadové domy, viceucelové objekty a individualni domy po okraji. Pfed vystavbou arealu dojde
k odstranéni Ctyf stavajicich objektd - dva objekty dnes jiz nefungujicich kravind, zbyvajici
casti byvalého objektu skladovaci pice a silazniho Zlabu.

Objekty pro individualni bydleni budou vytapény salavymi topnymi foliemi v kombinaci
s tepelnym Cerpadlem vzduch-voda (alternativné vzduch—vzduch). Nizkopodlazni obytné
domy budou vytapény salavymi topnymi panely v kombinaci i s tepelnym cerpadlem vzduch-
voda (alternativné vzduch—vzduch). Viceucelovy objekt F a dvojpodlazni obytné domy budou
vytapény pomoci plynovych kotll, umisténych v objektech OB.62 a OB.58. Kotelna v objektu
OB.58 obsahuje 2 plynové kondenza¢ni kotle Buderus Logamax plus GB162-80
o vykonu 2 x 80 kW, kotelna v objektu OB.62 obsahuje 2 plynové kondenzacni kotle Buderus
Logamax plus GB162-45 o vykonu 2 x 42,5 kW. Podle predloZzené dokumentace
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a dle tzv. s¢itaciho pravidla nedojde ke vzniku zdroje s celkovym tepelnym pfikonem vys$§im
nez 300 kW.

Stavebni cinnost, ktera bude spojend s timto projektem, mize byt vyraznym zdrojem
prasnosti, piedevsim tuhych znecist'ujicich latek (PM10 a PM2,5), proto je nutné pii provadéni
stavebnich Cinnosti uplatnit takova opatfeni, ktera povedou k jejimu omezeni. Opatieni jsou
uvedend v metodickém pokynu Ministerstva Zivotniho prosttedi Ceské republiky
ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich strojt a z dalsich stavebnich ¢innosti.
Realizace nékterych téchto opatfeni povede k omezeni prasnosti v misté provadéni stavby
a tim dojde ke snizeni vlivli zaméru na kvalitu ovzdusi v dotcené lokalité. K nejefektivnéjsim
patii napt. oCiStovani kol ndkladnich automobilti pfed vyjezdem ze stavenisté na dopravni
komunikace, minimalizace délky tras staveniStni dopravy (vybér nejblizsi sklddky a deponii
zeminy). Zakryvat praS$ny stavebni material pfi pfevozu na stavbu ¢i izolovat prostory stavby
od okolni zastavby. Za suchého pocasi piipadné provadét skrapeni aredlu stavby.

Z predlozené rozptylové studie vyplyva, Zze zdmér lze z hlediska posouzenych tdaji povazovat
za plné akceptovatelny, nevyznamny v tizemi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadrent bez pripominek
e 7 hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakoni,
v platném znéni (dale jen zdkon) (Ing. J. Turon, 1. 804)

Produkované odpady budou soustfed’ovany, nikoli skladovany (jak je spravné uvedeno
na pocatku kapitoly o odpadech, ale dale v textu se hovoii o skladovani).

Proti vlastnimu zaméru Nové Chatovice — komunitni bydleni pro aktivni seniory nemame
z hlediska naklddani s odpady namitky. VySe uvedené ptfipominky poZadujeme zohlednit
v dal§im stupni projektové dokumentace.

Vyporadani: Jedna se o pripominku k projektové dokumentaci, ktera bude reSen v ramci
dalsich fazi pripravy a povolovani zaméru. Oznamovatel je povinen v dalSich fazich realizace
zameru dodrzovat platnou legislativu.

Z hlediska dalSich sloZzkovych zakon neni Krajsky ufad dotéenym organem nebo nema
pripominky.

Obec Charovice

Obec Charovice nepovazuje za nutné posoudit uvedeny zamér dle zakona. Obec Chatovice
souhlasi s realizaci zaméru a nema k nému pfipominky.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorit Praha

Oddéleni ochrany ovzdusi:

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb. o ochran¢ ovzdu$i v platném znéni nemame
k navrhovanému zameéru pripominky.

Oddéleni ochrany prirody

Upozoriiujeme, Ze investici potencialné ovlivnény Nadvesni rybnik, stejné jako ptislusny usek
Charovického potoka a jeho udolni nivy se stavajici biehovou zeleni, jsou dle ustanoveni
§ 3 odst. 1 pism. b) vyznamnymi krajinnymi prvky, je tedy nezbytné ziskat k predkladanému
zaméru prislusna stanoviska dle § 4 odst. 2. V daném ohledu se substituce autochtonnich
brehovych porostit novou vysadbou dievin z pozic zajmi ochrany piirody a krajiny jevi jako
problematické az samoucelna, dany segment by bylo vhodné do zdméru detailnéji zapracovat.
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Rovnéz v piipad¢ ostatni vysadby by bylo vhodné volit vyhradné/pfednostné vhodnou
autochtonni druhovou skladbu. Za predpokladu respektovani pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 114/1992 Sb., tedy zejména § 4, dale pak § 5, § 5a, § 5b, § 7, § 8§,
pfipadné § 56 zakona €. 114/1992 Sb., nemame v ramci ptipravy, realizace a provozu zaméru
k predloZzenému zjistovacimu fizeni dalsi podstatné pFipominky.

Oddéleni ochrany vod:
K predlozenému oznameni nemame z hlediska ochrany vod pripominky.
Oddéleni odpadového hospodaistvi:

Kapitola ,III. 3. Odpady (str. 60 — 61)° je podrobné¢ zpracovana v souladu
se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech. Z hlediska citovaného zakona nemame
k uvedenému zaméru zadné pripominky.

CIZP OI Praha nema k piedloZenému ozniameni zaméru zasadni p¥ipominky, pouze
upozornéni a doporuceni ze strany ochrany prirody. Inspekce nepozaduje dalsi
posuzovani zaméru podle zakona ¢. 100/2001 Sh.

Vyporadani:
Jedna se o upozornéni na zdkonnou povinnost. Vzhledem k charakteru vyjadreni
bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice StredoCeského Kraje se sidlem v Praze, u.p. v Nymburku

Po zhodnoceni souladu predlozeného ozndmeni zdméru s pozadavky piedpisi v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajskd hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem
v Praze podle ustanoveni § 6 odst. 7 zakona, toto vyjadieni:

S oznamenym zamérem ,Nové Charovice — komunitni bydleni pro aktivni seniory“
v kat. uzemi Charovice, oznamovatel CERTUS s.r.o., Zabéhlicka 180/59, 106 00, Praha
10, IC 496 16 072 se souhlasi. Zamér neni nutné posuzovat dle zakona.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Povodi Vitavy, zavod Dolni Vitava

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vltavy,
podle ustanoveni § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné n€kterych zakont
(vodni zakon) v platném znéni nepoZadujeme posoudit zamér ,,Nové Charovice — komunitni
bydleni pro aktivni seniory dle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
a 0 zmeén¢ souvisejicich zakont, v platném znéni.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Vyjadreni verejnosti

Na str. 7, str. 38 a dale na str. 91 je uvedeno, Ze ,,Zamér nikdy nevyvola vystavbu komunikace
na pozemku p. ¢. st. 56 v k. 0. Charovice, ktery se nachazi v sousedstvi objektu ¢p. 5,
Charovice, ktery obyvatelé uzivaji k trvalému bydleni."

Jako vlastnici nemovitosti pozemkl p.¢. 2669/3 a p.c. 2669/4 v k.u. Chafovice (sousedici
s pozemky, na nichz bude zdmér komunitniho bydleni pro seniory realizovan) namitame,
ze v textu oznameni postradame obdobné prohlaseni tykajici se dalSich dvou pozemki
ve vlastnictvi obce Charovice. Jedna se o pozemky p. €. 2663 zahrada a p.¢. st. 53/2 zastavéna
plocha a nadvofi - spolecny dvur, které navazuji na obecni pozemek p. €. st. 56.
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Tedy pozadujeme, aby bylo vyslovné uvedeno, Ze ,,zamér nevyvola vystavbu komunikace
nap. €. 2663 a p.C. st. 53/2 v k. 0. Charovice, ktery se nachazi v sousedstvi pozemki
p.C. 2669/3 a p.C. 2669/4 v k.. Chafovice." Jsme si védomy, ze dale v textu Oznameni
na str. 38 je konstatovano, Ze ,obec ... po Vefejném projednani vznikajici UP upravila
dle skute¢ného stavu v izemi a pozemek 2269/1 zaradila do ploch bydleni (zrusila tedy
moznost propojeni Novych Chatovic s centrem obce v téchto mistech)" a dale je na str. 39
zminéno, Ze ,,Byl navrzen aspon chodnik vedouci smér centrum obce, kdyby se v budoucnu
toto propojeni pro pési umoznilo" s dodatkem, Ze ,,Projekt byl tvofen v soucinnosti s obci,
potizovatelkou Uzemniho planu a odchylky od Uzemni studie byly radné¢ odtvodnény,"
Déle vsekci Doprava na str. 49 je v posledni vét€¢ prvniho odstavce prohlaSeni,
ze ,,Na vychod¢ uzemi bude vytvofen smérem k stavajici zastavbé slepy konec. V této ¢ésti
je planovano nejvyse propojeni pro pési." Z vyse uvedeného sice vyplyva, ze propojeni arealu
s centrem obce vystavbou komunikace by se nemélo uskutecnit, i pfesto trvaime na vyslovném
prohlaseni o tom, Ze komunikace nebude zrealizovana na zddném z obecnich pozemkd,
které ptipadaji v ivahu (jak je zformulovano vyse).

Pokud jde o samotnou pési stezku ¢i chodnik, stale plati nase predchozi vyjadreni, které jsme
poskytly pro tcely projednani nového uzemniho planu obce Chafovice, ze pro pé&si pfistup
do centra obce preferujeme vyuziti obecniho pozemku p.¢. 3733 kolem trafostanice,
tj. pti severni stran¢ arealu (s timto feSenim pocita i text Oznameni na str. 94).

Véfime, ze nase pripominka o preferenci umisténi stezky bude zohlednéna a nasSi zadosti
o doplnéni zdméru o vySe uvedené prohlaseni bude rovn€z mozné vyhovet.

Vyporadani: V oznameni je na str. 19 a 50 uvedeno: Aredal bude dopravné napojen z jihu,
sjezdem ze stavajici silnice I1I/1058 komunikaci, ktera od mista krizovatky pokracuje jako
paterni. V aredlu jsou komunikace reseny jako funkcni skupina D1 - komunikace se smisenym
provozem - obytna zona. Na vychodé uzemi bude vytvoren smérem k stavajici zastavbé slepy
konec. V této casti je planovdano nejvyse propojeni pro pési. Na str. 7 a 38 je pak uvedeno,
ze zamer nikdy nevyvolda vystavbu komunikace na pozemku p. ¢. st. 56 v k. u. Charovice,
ktery se nachazi v sousedstvi objektu ¢p. 5, Chdrovice, ktery obyvatelé uzZivaji k trvaléemu
bydleni.

Z vyse uvedeneho vyplyva, ze propojeni aredlu s centrem obce bude nejvyse pro pési a zamer
zde nevyvola vystavbu komunikace. Oznameni je zpracovano pro potieby zjistovaciho rizeni
dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. Tato pripominka je spise smerovana pro doplnéni projektové
dokumentace. V rozhodnuti nelze stanovovat podminky. Nejedna se ani o odiivodnény
pozadavek pro dalsi posuzovani, tudiz prislusny urad nepovazuje za ucelné oznameni
doplnovat a znovu projednavat.

4. Podklady pro rozhodnuti:

Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zaméru zpracované dle pfilohy ¢. 3 zakona
Ing. Miroslavem Vranym, Farm Projekt, JindfiSskéd 1748, 530 02 Pardubice (drzitel autorizace
MZP dle § 19 zakona), v&etné piiloh (Rozptylova studie zpracovana Ing. Miroslavem Vranym
- drzitel autorizace MZP, Posouzeni akustické situace 10//06//2021 zpracované
Ing. Miroslavem Vranym, Dendrologicky priizkum zpracovany Ing. Lenkou Cervinkovou,
Evropska 33, 350 02 Cheb, Dopliujici vyjadieni k moznosti vzajemného ovlivnéni vodni
vydatnosti  prizkumnych  hydrogeologickych  vrtd  (budoucich  vrtanych  studni)
v k.a. Charovice, na pozemku 2144/30, 2144/7, 2144/1 a planované studny na pozemku
2669/3 a stavajicich okolnich studni na poz. p.¢. 2662/1, 2662/2 a 2662/3 zpracovany
Mgr. Janem Kristiakem, Cechovska 60, 261 01 Piibram, odborna zptsobilost v geofyzice
a hydrogeologii ¢.1612/2002 a Zavérecna zprava HGP zpracovana
spolecnosti AQUATEST, a.s., Geologicka 4, 152 00 Praha 5) a dosla vyjadieni dotCenych
organu, ktera prislusny Grad obdrzel
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Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnti ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotéené
uzemné samospravné celky a dotend vetejnost, uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona
odvolani podle § 81 a nasledyjicich zakona ¢.500/2004 Sb., sprdvni fad
k Ministerstvu zivotniho prostfedi, a to podanim ucinénym u zdejSiho Odboru zivotniho
prostiedi a zemé&delstvi. Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi dotcena
vefejnost v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéSeni
na Krajském uradu Stfedoceského kraje.

opravnéna uiedni osoba

Otisk ufedniho razitka Mgr. Darina Hanuskova
odborny referent
na useku zivotniho prostiedi

Stiedocesky kraj a obec Charovice (jako dotéené uzemni samospravné celky) prislusny ufad
zada ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zverejnéni tohoto rozhodnuti na ufedni
desce. Doba zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnti.

Zaroven prisluSny ufad Zada obec Chafovice o pisemné vyrozuméni o datu
vyvéseni zdejSimu tiadu a to v co nejkrat§im mozném terminu (informaci mizete zaslat
také na e-mail: hanuskova@kr-s.cz). Rozhodnuti - zavér zjiSt'ovaciho Fizeni je zvefejnéno
na internetovych  strankach  Stfedoeského kraje www.kr-stredocesky.cz a rovnéz
v Informac¢nim systému CENIA na internetovych strankdch www.cenia.cz/eia pod kddem
STC2408.

Datum vyvéSeni: Datum sejmuti:

Razitko: Razitko:
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Dotéené izemni samospravné celky: k vyvéSeni na ui‘edni desce
1. Stiedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Obec Charovice, Chaiovice 4, Chafovice 257 41

Dotéené organy:

3. KHS Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, uzemni pracovisté v Benesové, Cernoleské
2053, 256 55 Benesov

4. Méstsky ui‘ad Benesov, Odbor Zivotniho prostiedi, Masarykovo namésti 100, 256 01
Benesov

5. CIZP OI Praha, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6

6. Krajsky uiad Stéedoéeského kraje, OZPaZ, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
7. Povodi Vltavy, s.p., zavod Dolni Vltava, Graficka 36, Praha 5

Zastupce oznamovatele (plna moc):

8. RotaGroup a.s., Ing. Josef Brejcha, Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4

Na védomi:
9. MZP, Odbor IPPC/EIA, Vriovicka 65, 100 10 Praha 10

10. Méstsky ai‘ad BeneSov, Odbor vystavby a izemniho planovani, Masarykovo nameésti
100, 256 01 Benesov

11. Méstsky urad Tynec nad Sazavou, Odbor vystavby. K Nakli 404, 257 41 Tynec nad
Sazavou

12. Zpracovatel oznameni Ing. Vrany Miroslav, Farm Projekt, Jindfisskd 1748. 530 02
Pardubice
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